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(Gidy Chitng Nhan Dang Ky Doanh Nghiép 56 4100259236 do S¢ Ké Hoach Va Pau Tuw tinh
Binh Pinh cdp lan dau ngay 30 thang 12 nam 2004, Va sita doi bé sung vao tirng thoi diém)

BAN CONG BO THONG TIN VE PHAT HANH TRAI PHIEU
TRAI PHIEU KHONG CHUYEN POI PHAT HANH MQT DPQT
VOI TONG MENH GIA 34,8 TY PONG,
LAI SUAT THA NOI, PAO HAN NAM 2024
Gia phat hanh: 100% ménh gia
Trai phleu bang Pong Viét Nam khong chuyén d01 khong kém ching quyén, phat hanh nhiéu
dot v6i tong ménh gia 34,8 ty, dugc huong lai sudt tha ndi va duoc bao dam bang tai san, dao
han vao nam 2024 (“Trai phiéu”) xéc 1ap cac nghia vu tra no truc tiép, va khong phai 1a no thir
cap cua Cong ty CO phan Phu Tai (“Phl Tai” hodc “To chirc Phat hanh” hodc “PTB” hodc
“Cong ty”), c6 tht ty vu tién thanh toan ngang nhau va it nhat ngang bang véi tat ca cac nghia
vu trd ng truc ti€p, c6 bado dam va khong phai la ng thir cap khac ¢ hién tai va trong tuong lai ctia
T chirc Phat hanh.
Mirc 1ai suat cho cac Ky Tinh L&i cia Trai Phiéu s& bing tong cua (i) hai phay bay phan trim
(2,7%/mdm), va (ii) 13i suat san pham tict kiém trung dai han linh hoat VND ky han 24 théng, cua
Ngan Hang TMCP Quan D6i(“MB”) (goi chung la “Ngan Hang Tham Chiéu”) cbng bo tai
website chinh thic cua Ngan Hang Tham Chiéu nay tai thoi diém 11:00 gio sang Ngay Xéac Dinh
LA&i Suat (“Lai Suat Tham Chiéu”). Tién lai Trai phiéu s& duoc tra sau vao cudi mdi Ky Tinh lai.
Trir khi duge mua lai trudc han hodc dugc mua va hay bd, Trai phleu s€ dugc mua lai bang
ménh gia vao Ngay Dao Han.
Trai Phiéu khong phai 1a ddi tuong cua viéc chao ban ra cong ching tai Viét Nam V’él‘ chi duoc
chao ban theo quy dinh cua Nghi Dinh 163/2018/ND-CP va trong truong hop nha dau tu Trai
Phiéu 1a céc t6 chtrc tin dung thi phai tuan thu cac quy dinh cua Thong tu s6 15/2018/TT-NHNN
ctia Ngan Hang Nha Nudc ngay 18 thang 06 nam 2018 va cac quy dinh phap lut hién hanh.
Nha Piu tw xin xem phin c6 tiéu dé “Cac rii ro c6 thé xdy ra lién quan dén dot phat hanh
trai phleu” trong Ban Cong b6 Thong tin nay dé biét vé mdt sb yeu t6 rii ro cin cin nhic
khi diu tw vao Trai phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA CAC NQI DUNG TRONG DO, HOAC BAT KY
THONG TIN NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT
HOAN TOAN. BAN CONG BO THONG TIN NAY CHUA PUQC VA SE KHONG
PUQC BAT KY CO QUAN CO THAM QUYEN NAO KE CA CO QUAN CO THAM
QUYEN CUA VIET NAM HAY BAT KY BQO NGANH NAO CUA CHINH PHU VIET
NAM PHE DUYET. VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU KHONG PHAI LA PHAT HANH
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG TAI VIET NAM VA SE CHi PUQC CHAO BAN
TAI VIET NAM THEO NGHI PINH SO 163/2018/NP-CP (PHAT HANH TRAI PHIEU
DOANH NGHIEP), NGAY 04 THANG 12 NAM 2018.
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PHAN 1: TOM TAT THONG TIN VE PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Duéi day 1a cac thong tin co ban vé viéc phat hanh Trai phiéu. Dé biét thém chi tiét vé cac thong
tin lién quan dén cac diéu khoan Trai phiéu, xem phan “Cac Piéu Khoin Va Piéu Kién Caa
Trai Phiéu”. Cac thuit ngit viét hoa dugc sir dung trong phan nay ma khong duoc dinh nghia sé

c¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai nhimg phan khac trong Ban Cong bd Thong tin nay.

T6 Chirc Phat Hanh Cong ty C6 phan Pha Tai (“Phu Tai”).

Loai hinh doanh nghiép Cong ty C6 phan dai chiing, niém yét san HOSE.

Ma Tréi Phiéu PTB.H.20.24.001

Trai Phiéu Phat hanh Trai phiéu bang Pong Viét Nam c6 tong ménh gia 34,8 ty
dong, d4o han ndm 2024, c6 tai san bao dam, khong chuyén
doi.

Ménh gia Trai Phiéu 100.000.000 VNP (M6t Tram Triéu Pong Viét Nam).

S6 lwong Trai Phiéu Phat hanh Téi da 348 trai phiéu; chi tiét:

Tong ménh gia Trai Phiéu Phat hanh Tbi da 34.800.000.000VND (Ba Muoi Tu Ty Tam Trim
Triéu Pong); du kién:

Hinh thirc Phat hanh Phat hanh riéng 1é theo Nghi dinh s6
163/2018/ND-CP thong qua dai ly phat hanh.

Pbi twong Phat hanh Dué6i 100 nha dau tu, khong ké nha dau tu chuyén nghiép,
1a cac to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc c6 tiém ning vé
tai chinh; uu tién cac Ngan hang thuong mai, T chuc tai
chinh, Quy dau tu.

Muc dich Phat hanh Tién thu dugce tir dot phat hanh Trai Phiéu s& dugc sir dung
cu thé nhu sau:

- Gop vén theo Hop ddng Hop tac Kinh doanh giita Cong
ty C6 Phan Phu Tai va Cong ty TNHH MTV Da Thach
Anh Cao Cép Pht Tai vé viéc Thyc hién Du an Nha may
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Hinh thirc trai phiéu
Ky han Trai Phiéu
Ngay Phat Hanh
Ngay Dao Han

Gia Phat hanh

L3i Suét Trai Phiéu

Ky Tinh Lai:

¥ MBSecurities

BAN CONG BO THONG TIN
Thach Anh nhéan tao tai KCN Dét may Nhon Trach — Déng
Nai theo tién d6 du an.
Chi tiét xin xem phﬁn “K& hoach sir dung tién thu duoc tir

dot phat hanh va ké hoach thanh toan gdc 13i cho nha dau
tu”.

Ghi s6 kém phat hanh ching chi.

...... ngay ké tir Ngay Phat Hanh.

12/11/2024
Bing 100% ménh gia Trai Phiéu.

Murc 14i suat cho cac Ky Tinh LAi cia Trai Phiéu s& bang
téng cua (i) hai phay bay phan tram (2,7%/mam), va (ii) lai
suat san pham tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky
han 24 thang cua Ngan Hang TMCP Quéan D6i(“MB”) (goi
chung 13 “Ngan Hang Tham Chiéu”) cong b tai website
chinh thirc cua Ngan Hang Tham Chiéu nay tai thoi diém
11:00 gio sang Ngay Xac Dinh L&i Suat (“Lai Suat Tham
Chiéu”);

Céc quy dinh cu thé vé 13i suat Trai Phiéu va cach tinh 1ai
duogc chi tiét tai phan “Cac Piéu Khoan va Piéu Kién cua
Trai Phiéu” — D& nghi xem céc thong tin lién quan nay tai
phan “Cac Diéu Khoan va Diéu Kién ctia Trai Phiéu”.

La mdi thoi han 03 (ba) thang tinh tir (va bao gdm) Ngay
Phat Hanh Dot 1 Goi Trai Phiéu phat hanh theo Nghi quyét
HDQT 105/NQ-HPQT ngay 22/10/2019 (hoic Ngay
Thanh Toan Lii) cho téi (nhung khong bao gdom) Ngay
Thanh Toan Lii dau tién (hodc Ngay Thanh Toan Li tiép
theo) hodac Ngay Pao Han hodc ngay dugc mua lai trude
han theo Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay (du
tr nguyén hay bt budc) (tuy trudng hop ap dung).
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Ngay Thanh Toén L&i: Tién 13i cta Trai Phiéu duoc thanh toan sau 03 thang mot
1an vao cac ngay tron 03 thang ké tir Ngay Phat Hanh Dot 1
Goi Trai Phiéu phat hanh theo Nghi quyét HDQT 105/NQ-
HPQT ngay 22/10/2019

Tai san Bao dam: Viéc thanh toan va hoan tra goc va lai cua Trai Phiéu tali

timg thoi diém duoc bao dam bang:

- Quyén tai san phat sinh tir hop dong thué dat giita Cong ty
TNHH MTV P4 Thach Anh Cao Cép Phu Tai va Cong ty
CP Vinatex Tadn Tao theo hop dong thué dat sb
42/HDTLQSDD-VNT/KD-2019 ngay 08/08/2019: 49,4 ty
déng; va

- Tai san hinh thanh trong twong lai la toan bo nha xudng,
van phong & tai san khac gan lién v&i dat hinh thanh theo
Dy 4an Nha mdy Thach Anh nhan tao tai KCN Dét may
Nhon Trach — Pong Nai: 48,4 ty dong; va

- Toan bd may moc thiét bi, day chuyén san xuat thuoc Du
an Nha may Thach Anh nhan tao tai KCN Dét may Nhon
Trach — Dong Nai: 128,8 ty dong; va

Tai san thé chip bd sung:

- 100% (m6t trim phan trim) phan von gop cua Cong ty Co
phan Phu Tai tai Cong ty TNHH MTV D4 Thach Anh Cao
Cép Phu Tai; va

- Quyén va lgi ich phét sinh tir hop dong gbp von hop tac
kinh doanh gitta Cong ty C6 phan Phii Tai va Cong ty
TNHH MTV P4 Thach Anh Cao Cap Ph Tai.

(cac tai san thé chap, cam co sau day dugc goi chung la

“Tai San Bdao Dam”);

Chi tiét vé cac Tai San Bdo Pam xin xem phan “Tai San
Bdo Pam Cia Trai Phieu” bén dudi va Cac hop dong
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Dong tién Thanh toan

Thanh toan Trai phiéu khi d4o han

Mua lai Trai Phiéu Trudc Han:

bai Iy Luu ky va Thanh toan
Dai ly Quan ly Tai san Bado ddm
T6 Chitc Tu Véan Phat Hanh
T chtrc Quan Ly Tai Khoan

Thué

Giao dich trai phiéu

¥ MBSecurities

BAN CONG BO THONG TIN
thé chap/CAm cb tai san dam bao

Trai Phiéu phat hanh s& duoc tra ng bang ngudn thu tir hoat
dong kinh doanh hop phéap cua T6 Chirc Phat Hanh.

Vao Ngay Dao Han, Trai Phiéu duoc thanh toan gdc bang
100% ménh gia cong voi Lai Suét chua thanh toan dén
Ngay Bao Han.

T6 Chirc Phat Hanh thuc hién mua lai Trai Phiéu trudc han
theo yéu cau ctia Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu khi xay ra bat
ky Sy Kién Vi Pham,;

T6 Chuc Phat Hanh ¢6 quyén mua lai mot phan hodc toan
bo trai phiéu dang luu hanh sau thoi han 12 thang ké tir
ngay phét hanh;

T6 Chirc Phat Hanh mua lai gdc déu hang quy theo yéu cau
ctia Ngan Hang TMCP Quan D¢i;

Chi tiét xem tai phan “Mua lai Trai Phiéu” tai phan “Cac
Pi¢u Khoan Va Piéu Ki¢n Ciia Trii Phiéu”.

Ngan hang TMCP Quéan DBéi.

Ngan hang TMCP Quéan Dgi — Chi nhanh Binh Dinh
Cong ty C6 phan Chung khoan MB (“MBS”).

Ngéan hang TMCP Quéan D61 — Chi nhanh Binh Pinh.

Céc khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& phai ndp
hay khau trir thué trudc khi thanh toan theo quy dinh cua
Phap luat Viét Nam;

Trong vong 01 nim ké tir ngdy hoan thanh dot phat hanh
trai phiéu chi dugc giao dich trong pham vi duéi 100 nha
dau tu, khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép;

Sau mot nim ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh, Trai
Phiéu duoc phép giao dich trén 100 nha dau tu khong ké

nha dau tu chuyén nghiép.



*
PHU TAI
/ BAN CONG BO THONG TIN

Niém yét Trai Phiéu khong niém yét.

Luat diéu chinh Phép luat Viét Nam.
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PHAN 2: THONG TIN CHI TIET VE QT PHAT HANH TRAI PHIEU

A. POI TUQNG CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE POT
PHAT HANH TRAI PHIEU

I. Doanh Nghiép Phat Hanh — Té Chirc Phat Hanh:

CONG TY CO PHAN PHU TAI

I1. C& nhan chiu trach nhiém vé ngi dung ban cong bé thong tin

Ho va tén Chirc vu

Ong Lé V¥ Cha tich Hoi déng quan tri
Ong Lé Vin Thao Téng giam dbc

Ba Nguyén Thi My Loan K¢ toan truong

Ong Bui Thuc Hung Trudng ban kiém toan ndi bo

Chung t6i cam két rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a chinh xéc,
phu hop véi thuc té hodc di dugc diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
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B. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

I. Tom tit quéa trinh hinh thanh va phat trién

e TénCong Ty:

e Tru sd chinh:

e Dién thoai:

e Thanh lap:

e Von diéu lé:

¢ Dai dién theo phap luat:

e Nganh nghé kinh doanh
chinh:

Cong ty C6 phan Phu Tai.
278 Nguyén Thi Dinh, P. Nguyén Vian Cir, TP Quy Nhon, tinh
Binh Pinh

0256 3847 668

Gidy Chimg Nhan Ding Ky Doanh Nghiép s6 4100259236 do
S& Ké Hoach Va Pau Tu tinh Binh Dinh cip 1in dau ngay 30
thang 12 nim 2004, va stra di b sung vao ting thoi diém.

485.994.410.000 VND.
Lé Vian Thao — Tong Giam ddc.

- San xuét kinh doanh san pham dé: da op 1at, da xay dung;

- San xudt kinh doanh cac san pham go;

- Kinh doanh va cung cép dich vu cho hing Toyota Viét Nam;
- X4y dung cong trinh dan dung, kinh doanh bét dong san.

Duéi diy 13 mot s6 cot mdc quan trong trong lich sir hinh thanh va phat trién cia T6 chirc

Phat Hanh:

Thoi gian Noi dung

Nam 1995 Cong ty Pha Tai 1a don vi truc thuée Quan khu 5 — Bo Qudc Phong.

Nam 2000 Sap nhap Cong ty Thang Loi vao Cong ty Pha Tai.

Néam 2004 Tién hanh c6 phan hoa. Cong ty c6 phan Phu Tai dugc chuyén doi tir Cong

ty Phi Tai — B Qudc phong theo Quyét dinh sb 150/2004/QD-BQP ngay
10/11/2004 cua Bo

truong Bo Qudc phong chinh thire di vao hoat dong tir ngay 01/01/2005 theo gidy
chimg nhan ding ky kinh doanh s6 3503000054 ngay 30/12/2004 do S Ké hoach
va Pau tu tinh Binh Dinh cép. Véi 6 don vi tryc thudc 1a Xi nghi¢p 380; Xi
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Thoi gian Néi dung

nghiép Thang Loi; Xi nghiép Toyota Da Nang; Chi nhanh Cong ty CP Phu Tai tai
tinh Pong Nai; Chi nhanh Cong ty CP Phu Tai tai TPHCM; Doi san xuat Dinh

Binh vao P61 san xuat Nhon Hoa.

Nam 2007 - Sap nhap Doi san xuat Dinh Binh vao Doi san xuat Nhon Hoa, déng thoi chuyén
thanh Xi nghi¢p san xuét vat liéu xay dung Nhon Hoa.

- Thanh 1a8p Chi nhanh Khanh Hoa, Chi nhanh Pic Nong, cac ctra hang ti€u thu
san pham nham xay dung dong bo mang ludi khai thac, ché bién va tiéu thu cac

san phém d4 Granite, basal, da marble.

- Cong ty mua lai 51,91% cb phan cua cong ty CP VLSX Phu Yén.

Nim 2008 | Chi nhanh Toyota Quy Nhon — Xi nghiép Toyota Pa Nang — Cong ty CP Phi Tai
di vao hoat dong.

Nam 2013 | Hoi déng quan tri d(‘?)ng y chu truong mua lai DNTN Tuéan Dat va thuc hién
chuyén d6i DNTN Tuin Dat thanh Céng ty TNHH MTV Khoang San Tuén Dat
do Coéng ty CP Phu Tai sé hitu vén 100%.

Nim 2015 | - Thanh 1ap Chi nhanh Céng ty CP Pht Tai — Nha may ché bién da Op lat tai tinh
DPong Nai.

- Gop von thanh 1ap cong ty con Cong ty cd phan Pa Universal véi ty 18 gop von
diéu 1&: 60%.

Niam 2016 | Pau nam 2016 Cong ty mua lai 75% cb phan ciia Cong ty CP Vina G7.
- Thanh 1ap 2 Chi nhanh tryc thudc Cong ty c¢6 phan Phu Tai:

+ Chi nhanh Coéng ty CP Pha Tai — Nha may ché bién da 6p lat tai tinh Hung
Yén.

+ Chi nhanh Cong ty CP Ph( Tai — Nha may ché bién d4 &p 14t tai tinh Binh
Dinh.

Thuc hién chuyén d6i 02 chi nhanh sang hinh thic cong ty con do cong ty me s&

hiru 100% vén diéu 1¢ gom:

- Cong ty TNHH MTV Toyota DPa Ning.
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Thoi gian Noi dung

- Cong ty TNHH MTYV Toyota Binh Dinh.

Nam 2017 | - Thuc hién chuyén ddi 01 chi nhanh sang hinh thirc cong ty con do coéng ty me s&
hiru 100% von diéu 1¢: Cong ty TNHH TMV Phu Tai Dong Nai.

- Cong ty mua lai 70% c6 phan ciia Cong ty SX P4 Granit TNHH.

- Thanh Iap Chi nhanh Céng ty CP Phti Tai — Nha may ché bién da dp lat Dién
Tan, Khanh Hoa.

- Thanh 1ap Chi nhanh Cong ty CP Phii Tai — Nha may ché bién gb Phu Cat.

Nam 2018 - Thanh 1ap céng ty TNHH MTV Bat dong san Phi Tai.

- Nhan chuyén nhugng vén gop cong ty TNHH d4 Granite Thanh Chau Phi Yén
(ty 18 100% vbn diéu 18)

- Thanh lap chi nhanh cong ty c6 phan Pha Tai — Xi nghiép khai thac da Khanh
Hoa.

- Thanh 1ap chi nhanh cong ty ¢ phan Phu Tai — Xi nghiép khai thic da Binh
Dinh.

I1. Co céu to chirc ciia doanh nghiép
1.Co ciu by may quan Iy ciia Té Chirc Phat Hanh:

So dd sau thé hién chi tiét co cau t6 chirc ciia T6 Chire Phat Hanh tai thoi diém phat hanh:
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BAN CONG BO THONG TIN

(Ngudn: Cong ty C6 phan Phu Tai)

2.Cong ty me, cong ty con, cong ty lién két va dau tw gép von vao cic don vi khic cia To

Chirc Phat Hanh:

2.1 Cong ty me:

T6 Chie Phat Hanh khong c6 cong ty me.

2.2 Cong ty con:

Cong ty c6 phan vat li¢u xay dung Phu Yén

Dia chi : 172 Tran Hung Pao, Tuy Hoa, Phli Yén

Nganh nghé kinh doanh : Khai thac, ché bién da dp lat xay dung.
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Vén diéu 18: 20.500.980.000 d

Gi4 tri ddu tu vao cong ty con : 9.620.700.000,d

Ty 1 nam giit : 50.65%.

Cong ty TNHH MTYV Khoang San Tuén Dat

Dia chi: t6 8, KV 4, phuong Tran Quang Di¢u — Quy Nhon — Binh Pinh
Nganh nghé kinh doanh: khai thac d4, cat, soi, dat sét

Vén diéu 1&: 10.000.000.000 d

Gia trji dau tu vao cong ty con: 10.700.000.000 d

Ty 1& nam giit: 100%

Cong ty c6 phan da Universal

Dia chi: 120/2 Tran Huy Liéu, P. 15, Q. Pha Nhuan, TP. H5 Chi Minh

Nganh nghé kinh doanh: San xuat, cung cap lap dit cac san pham da 6p lat; Xay dung
dan dung va cong nghiép, cong trinh giao thong; Tu vén, thiét ké xay dung cong trinh.
Vén diéu 1&: 10.000.000.000 d

Gia tri gop von: 6.000.000.000 d

Ty 1 nam giit: 60%

Cong ty SX Da Granit TNHH

Dia chi: 10 Tan Lap 1, Phuong Hiép Pht, Quan 9, TP. Ho Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh : Khai thac, ché bién da dp lat xay dung.

Vén diéu 1é: 82.500.000.000 d

Gia trji dau tu vao cong ty con : 34.650.000.000,d

Ty 1& ndm giit : 70%.

Cong ty TNHH D4 Granite Thanh Chau Pha Yén

bia chi : Thon Lanh Truong, xa Xuan Lanh, huyén Déng Xuan, tinh Phu Yén.
Nganh nghé kinh doanh : Khai thac, ché bién da op lat xay dung.

Vén diéu 1¢: 30.000.000.000 d

Gi4 tri ddu tu vao cong ty con : 30.000.000.000,d

) . 11
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Ty 1& ndm gitt : 100%.

Céng ty CP Vina G7

Dia chi: KCN Tam Phudc, tinh Dong Nai

Nganh nghé kinh doanh: San xuét, ché bién va kinh doanh cac mat hang gd.

Vén diéu 1¢ : 63.000.000.000 d

Gia trj dau tu vao cong ty con: 41.877.750.000 d

Ty 1 nam giit: 75%

Cong ty TNHH MTYV Phu Tai Péng Nai

Dia chi: KCN Tam Phudc, tinh Pong Nai

Nganh nghé kinh doanh: San xuat, ché bién va kinh doanh cdc mat hang gd.

Vén diéu 1&: 45.000.000.000 d

Ty 1& nam giir: 100%

Cong ty TNHH MTYV Toyota Da Ning

Dia chi: 69 — 71 Duy Tan — Pa Nang

Vén diéu 1¢ : 70.000.000.000 &

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh va dich vu xe 6 t6

Ty 1 nam giit: 100%

Coéng ty TNHH MTYV Toyota Binh Pinh

bia chi: 278 Nguyén Thi Dinh — Quy Nhon — Binh Dinh

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh va dich vu xe & t6

Voén diéu 1é : 25.309.025.243 d

Ty 1& ndm giir: 100%

Cong ty TNHH MTYV Bit dong san Phu Tai

Dia chi: 278 Nguyén Thi Dinh — Quy Nhon — Binh Pinh

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, dau tu kinh doanh cac du an nha 6,

chung cu, van phong; Cho thué nha xuong..

Vén diéu 18 : 100.000.000.000 d

) . 12
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Ty 1& ndm giir: 100%

BAN CONG BO THONG TIN

2.3 Cong ty lién két va diu tu gop von vio cac don vi khac

T6 Chuc Phat Hanh khong c6 cong ty lién két.

Pau tw gop von vao cac don vi khac:

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Chanh Phi Hoa

Dia chi: S6 7, duong Ngo Van Tri, Phudng Pht Loi, Thanh ph Tha Dau M6t, Binh Duwong

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat dong san

3. Hgi ddng quan tri, Ban Tong giam doc, Ban Kiém soat, K¢ toan truéng:

3.1 Hdi ddong quan tri:

STT Tén Thanh Vién

A

1 Ong L& V§

Chu tich HDQT

2 Ong Lé Van Thao

Thanh vién HDQT kiém Tdng giam dbc

3 Ong Tran Thanh Cung

Thanh vién HDQT kiém Phé Tong giam dbc

4 Ong Phan Québc Hoai

Thanh vién HPQT kiém Phé Tong giam dbc

5 Ong Nguyén Sy Hoe

Thanh vién HPQT kiém Phé Tong giam dbc

6 Ong Lé Vin Loc Thanh vién HDQT
7 Ong P4 Xuan Lap Thanh vién HDQT
8 Ong Tran Hiru Dic Thanh vién HPQT

So yéu li lich:

Ong Lé V§ — Chi tich Hoi ddng quéan tri

Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 20/12/1958
Quéc tich: Viét Nam.

Dan tdc: Kinh.

Qué quén: Nghi Van — Nghi Loc — Nghé An

¥ MBSecurities
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Dia chi thuong tra: 120 Pudng Nguyén Thi Pinh ~TP Quy Nhon
S4 dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 215259306, ngay cap 16/10/2008, tinh Binh Pinh
Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: ctr nhan kinh té

Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Chu tich Ho1 déng quan tri

Qua trinh cbng tac:

BAN CONG BO THONG TIN

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
2/1975 —8/1979 | Cong tac tai E166, E167 — Quéan khu 4 Quéan nhan
9/1977 — 4/1984 | Trudng dai hoc kinh té quc dan Ha Noi Sinh vién

Tro 1y ké hoach XN 378, Giam déc XN 230, Giam

; : ) Giam d6
doc Cong ty Thang Loi - Quan khu 5 fam €oc

5/1984-2000

Pho giam dbc, Giam
dbc cong ty Phi Tai,
Téng giam dbc kiém
2000-nay Cong ty C6 phan Phu Tai chu tich HDQT Céng
ty co phan Pht Tai,
Chu tich HPQT cong
ty c6 phan Pha Tai

Ong Lé Vin Thao — Thanh vién Hai dong quan tri kiém Tong giam doc
Gioi tinh: Nam.

Ngay sinh: 10/10/1971

Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quén: Diéu Tri — Tuy Phudc — Binh Dinh

Dia chi thuong tra: Phuong Nguyén Vin Cir, Tp Quy Nhon, Binh Dinh
S dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 211349920 ngay cap 29/03/2005, tinh Binh Pinh

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: ctr nhan quan tri kinh doanh

Chirc vu hién nay tai Cong ty: TV Hoi dong quan tri kiém Tong Giam doc

¥ MBSecurities
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Qua trinh cbng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

8/1994 — oz L o

12/2004 Tro Iy ké hoach, Phé giam doc XN 380 Tro ly ,ph6 giam doc

(5)/12%2(7)5 den Cong ty c6 phan Phu Tai Ph6 Tong giam dbc

5/2017 dénnay | COng ty Co phan Phi Tai Pho Chu tich HDQT —
Tong Giam doc

Ong Tran Thanh Cung — Thanh vién Hpi ddng quan tri kiém Phé Tong giam doc
Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh: 02/05/1957

Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quan: Tinh Son — Son Tinh — Quang Ngai

Dia chi thuong tra: 262A Nguyén Thai Hoc —Tp. Quy Nhon- tinh Binh Dinh.
S6 dién thoai lién 1ac0563 847 668

S6 CMND: 215182830, ngay cap 08/03/2007, tinh Binh Dinh

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Trung cap 1y luan chinh trj

Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Tong giam doc

Qua trinh c6ng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
01/1982 — XN 230, Pho giam doc Cong ty Thang Loi Phé Giam doc
3/2000

TV HPQT kiém Phé

4/2000 dé Céng ty C6 phan Pha Tai " ’
ennay | Cong ty CO phan Phu Tai Tong Giam doc

Ong Phan Quéc Hoai — Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Téng giam doc
Gidi tinh: Nam.
Ngay sinh: 17/05/1967

) " 15
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Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quan: Huong Thai -Huong Tra - Thira Thién Hué

Dia chi thuong tra: Phuong Tran Quang Diéu — Tp.Quy Nhon — tinh Binh Dinh
S dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 215091444, ngay cap 19/05/2016, tinh Binh Dinh

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Tong giam dbc

Quaé trinh cbng tac:

Don vi cong tac Chirc vu
8/1988 — K¢ toan truong XN 380, ké toan truéng Cong | K€ toan trudng
12/2004 ty Pha Tai - Quén khu 5

TV HDQT kiém Phé

01/2005 dén nay | Cong ty C6 phan Phu Tai Téng Gidm déc

Ong Nguyén Sy Hoe — Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Tong giam doc
Gioi tinh: Nam.

Ngay sinh: 02/09/1970

Quéc tich: Viét Nam.

Dan tdc: Kinh.

Qué quan: Dién Hai — Dién Chau — Nghé An

Dia chi thuong tra: Phuong Tran Quang Diéu — Tp.Quy Nhon — tinh Binh Dinh

S6 dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 215079778, ngay cap 23/02/2013, cép tai Binh Dinh

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: K§¥ su nganh ché bién 1am san.

Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Tong giam déc

Qua trinh cbng tac:

) " 16
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Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu

Phé quan doc, Quan doc phan xudng, Pho Ph6 Giam doc

7/1993 —8/2002 | _, £ ‘ )
giam doc XN Thang Loi

TV HPQT kiém Phé

9/2002 dé Coéng ty Cb phan Phu Tai ) ;
en nay ong ty Co phan Phu Tai Téng Giam déc

Ong Lé Vin Lac — Thanh vién Hpi dong quan tri

Gi61 tinh: Nam.

Ngay sinh: 29/12/1973

Quéc tich: Viét Nam.

Dan tdc: Kinh.

Qué quan: Nghi Van — Nghi Loc — Nghé An

Dia chi thuong tra: 2/2 Ly Thuong Kiét — P 15 - Q.11 — TP.HCM.
S dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 0245452361, ngay cap 16/01/2010, TP.HCM
Trinh d van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri

Quaé trinh cbng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac
Ph¢ giam doc chi nhanh TPHCM — Cty Phi | Phd Gidm doc
9/2002 - 9/2004 ..
Tali
10/2000 A o Gikémdécfchinhénh
Cong ty Co phan Phu Tai bong Nai — Cty CP
3/2017 s
Pha Tai
Giam doc cong ty
thang 3/2017 dén .y . TNHH MTV Phu Tai —
Cong ty Co phan Phu Ta 5 . X
nay ong Ly Lo phan Hhu tal bong Nai kiém thanh

vién HDQT

Ong Pd Xuan Lip — Thanh vién Hpi dong quan tri
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Gi061 tinh: Nam.

Ngay sinh: 02/10/1958

Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quan: Binh Dinh

Dia chi thuong tr(: 96 Pham Hung, TP Quy Nhon, Binh Dinh.

S dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 211746674 cap ngay

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mén: cao cap 1y luan chinh trj

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri

Quaé trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Chu tich HDQT cong
2000 — nay Cong ty c6 phan ki nghé gb Tién Dat ty c¢6 phan k¥ nghé g
Tién Dat
4/2018 dén nay | Cong ty C6 phan Phu Tai TV HPQT

Ong Tran Hiru Pirc — Thanh vién Hgi ddng quan tri
Gi6i tinh: Nam.

Ngay sinh: 20/12/1950

Quéc tich: Viét Nam.

Dan tdc: Kinh.

Qué quan: Binh Binh

Dia chi thuong tra: TP Quy Nhon, Binh Dinh.

S dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 210029294 cap ngay

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: ctr nhan ngén hang

) " 18
27 MBSecurities



\

X
PHU TAI

o BAN CONG BO THONG TIN

Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ho1 déng quan tri

Qua trinh cbng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac
2006-2011 Ngan hang Nong nghiép tinh Binh Dinh Phé giam doc
4/2018 dén nay | Cong ty C6 phan Phu Tai TV HPQT

3.2 Ban Téng Giam Péc, K¢ toan truéng

STT Tén Thanh Vién Chiic vu

1 Ong Lé Vin Thao Téng Giam dbc
2 Ong Tran Thanh Cung Phé Téng GP
3 Ong Nguyén Sy Hoe Phé Téng GD
4 Ong Phan Qudc Hoai Ph6 Téng GD
5 Ba Nguyén Thi My Loan K¢é toan truong
So yéu li lich:

Ong L& Vin Thio — Tong Giam déc (muc Hgi dong quan tri)

Ong Tran Thanh CUng — Phd Téng Giam déc (muc Hgi ddng quan tri)
Ong Nguyén Sy Hoe — Ph6 Tong Giam dbc (muc Hoi ddng quan tri)
Ong Phan Quéc Hoai — Pho Tong Giam déc (muc Hoi dong quan tri)
Ba Nguyén Thi My Loan — Ké toan truéng

Gioi tinh: Nir

Ngay sinh: 02/02/1976

Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quan: Tinh Son — Son Tinh — Quang Ngai

Dia chi thuong tra: Nguyén Thai Hoc, Quy Nhon, Binh Dinh.

S6 dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 211622778, cap ngay 24/05/2016 , tinh Binh Pinh

) " 19
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Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Tong giam doc

Qua trinh cbng tac:

BAN CONG BO THONG TIN

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
3/2007 — 9/2016 | Cong ty Cé phan Phu Tai Phé phong
10/2016 dén nay | Cong ty C6 phan Phu Tai K& toan trudng

3.3 Ban kiém toan ndi bd:

STT Tén Thanh Vién

1 Ong Bui Thuc Hung Truong ban
2 Ong Truong Cong Hoang Thanh vién
3 Ba Pang Thi Ta Oanh Thanh vién

Ong Biii Thirc Hing — Trwéng ban

Gi6i tinh: Nam.

Ngay sinh: 10/08/1963

Qudc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quan: Huong Thuy, Huong Khué, Ha Tinh

Dia chi thuong tra: Phuong Nguyén Vin Cir - Tp. Quy Nhon — tinh Binh Dinh
S6 dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 215190175, ngay cap 13/03/2013, cip tai Binh Pinh
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Chure vu hién nay tai Cong ty: Trudng ban kiém toan noi bo

Qua trinh cbng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac
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Thai gian Don vi cong tac Chirc vu
R 1A Truo hong kinh
01/2005- 5/2013 | Cong ty Cb phan Pht Tai ruong phong Xin
doanh
4/2013 dén ) . 7 T
4/2018 Cong ty Co phan Phu Tai Trudéng Ban kiém soat
R 12 Trudng Ban kiém toa
4/2018-nay Cong ty C6 phan Pha Tai ng‘:gzg an kiem toan

Ong Truong Cong Hoang — Thanh vién

Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh: 08/07/1974

Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quan: Nhon Phii — Quy Nhon — Binh Dinh

Dia chi thudng tra: Phuong Déng Da — Tp. Quy Nhon — tinh Binh Dinh
S6 dién thoai lién lac: 0563 847 668

S6 CMND: 211476609, ngay cip 24/11/2009, cép tai Binh Dinh
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Cur nhan tin hoc

Chue vy hién nay tai Cong ty: Thanh vién ban kiém toan noi bo

Qua trinh c6ng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu

01/2005 - _ ) Nhan vién phong lao
Cong ty Co phan Phu T3 \
06/2007 ong Ly Lo phan Hhu tal dong tién luong
, . Pho phc ha
07/2007 dén nay | Cong ty Cé phin Ph Tai ha;’hpcr?;i rhan su
Thanh vién ban kiém

4/2018-nay Cong ty Co phan Phu Tai e
toan ndi bd

Ba Pang Thi Td Oanh — Thanh vién
Gidi tinh: Nir.
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Ngay sinh: 23/10/2979

Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quéan: Quy Nhon - Binh Pinh

Dia chi thuong tra: 42 Pang Thi Tram — P Ghénh Rang — Tp Quy Nhon — Binh Dinh
S6 dién thoai lién lac: 0563 847 668

SO CMND: ..o

Trinh d¢ van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhén tai chinh — ké toan

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién ban kiém toan noi bo

Qua trinh cbng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac

Thanh vién ban kiém

4/2018 dé Cong ty C6 phan Phu Tai
én nay ong ty Lo phan Fhu fai toan ndi bod

I11. Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cac dw an chi dao dd/dang trién khai caa
doanh nghiép phéat hanh

1. Tém tit hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty C6 phan Phii Tai:

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Pha Tai tap trung chu yéu vao cac hoat dong chinh
bao gdm: kinh doanh, ché bién gd; khai thac, kinh doanh d4 xay dung, 6p lat; kinh doanh va

cung cap dich vu xe Toyota, chi tiét nhu sau:

DPVT: ty dong

Chi tiéu Nam %/ DTT Nam 2018 %/ Niam 2019 %/DTT

2017 DTT

Doanh thu ban

|| hang héa, thanh 3851 | 97.0% 4583 | 971% 5.403 | 97.4%
pham
q | Doanhthusan 1233 | 311% 1323 | 28,0% 1495 | 26,9%
pham da céc loai
22
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Chi tiéu Nam %/ DTT Nam 2018 %/ Nam 2019 %/DTT
DTT

o | Doanhthusan 1.246 |  31,4% 1.841 | 39,0% 2090 | 37,7%
pham go cac loai
Doanh thu dich vu

3 thuong mai xe 1.349 34,0% 1.409 29,9% 1.805 32,5%
Toyota

4 Qoanh tr)u ban 24 0.6% 11 0,2% 12 0,2%
hang khac

Doanh thu cung

1 ™ 120 3,0% 136 2,9% 146 2,6%
cap dich vu
Doanh thu dich vu

1 stra chira xe 0 t0 117 2,9% 134 2,8% 144 2,6%
Toyota
Doanh thu dich vu

2 cho thué van 3 0,1% 2 0,0% 2 0,0%

phong, khac

100,0% 100,0% 100,0%

2. Nguon nguyén liéu:
Nguyén vit li¢u, cac yeu to dau vao va may moc thiet bi déu dugce cong ty lay tir cadc ngudn cung
cap trong nudc va nudc ngoai, tat ca cac hop dong duoc ky két can cir vao nhu cau san xuat thyuc

té, dwa trén co s¢ nghién ciru k¥ ludng thi trudng cung tng.

Cac mé dd cung cdp nguyén ligu Cong ty cé phan Phi Tai

Mo da Trir luong Pia diém Thoi han khai
(m3) thac (nam)

1 Mo da nai Son 6.183.986 Phuong Nhon Hoa, Thi xa Pén nam 2035
Triéu An Nhon — Binh Dinh (25 nim)

2 Mo d4 ntii Ngang | 1.878.186 | X& Cat Nhon —huyén Phu | Pén nim 2031
Cat — Binh Dinh (20 NAM)
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Trir lwong Pia diém Thoi han khai
(m3) thac (nim)
3 Mo da nai Hon 230.191 Xa Phudc Thanh, huyén Dén nam 2031
Cha Tuy Phudc, tinh Binh Dinh (20 NAM)
4 Mo da nai Loi Phu | 2.862.810 | X& My Théng, huyén Phu | Dén niam 2033
My My¥, tinh Binh Pinh
5 Mo d4a Bazal Bon | 2.396.955 X4 Nhan dao — Dakrlip DPén nim 2037
Pinao Tinh Dk Nong (25 NAM)
6 Mo da Hoa Quang | 3.500.000
Bic
7 Mo d4 Hoa Quang | 354.000 X3 Hoa Quang Béc, huyén | Dén nim 2046
Bic Phu Hoa, tinh Pht Yén (30 ndm)
8 Mo da My Thang | 2.800.000 Xa My Thang, huyén Phtt | Dén nam 2033
My, tinh Binh Dinh (22 niam)
9 Mo da Dién Tan | 2.500.000 Xa Dién Tan, huyén Dién | Dang phé duyét
Khanh, tinh Khanh Hoa
10 Mo da Son Xuan | 1.800.000 X4 Son Xuén, huyén Son | Dén nim 2025
Hoa, tinh Pha Yén
11 Mo da Yén Bai 29.200.000 Xa Vinh Lac, huyén Luc Pén nam 2040
Yén, tinh Yén Bai

3. Chi phi san xuit:
Quén 1y chi phi luén 12 mot trong nhitng cong tac trong tim ciia Cong ty va duge 1én ké hoach
chi tiét cho timg danh muyc hang thang va quy. Dac biét chi phi gia vén hang ban chiém ty trong
16n trong co ciu chi phi ciia Cong ty duoc kiém soat chit ché.

Co ciu chi phi ciia Cong ty qua cdc nim

Pon vi: ty dong

Chi tiéu \ Niim 2017 \ Nim 2018 Niim 2019 \
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Ty Ty Ty |
Giatri trong 1&¢/DTT Giatri trong ¢&/DTT Gia tri tz‘((;n)g &DTT
(%) (%) \ (%) (%) -
Gia Vt‘)’;] hang 3274 914 824 3876 908 821 4517 899 814
Chi phi tai chinh 33 09 0.8 57 13 12 96 19 17
Chi phi ban 178 50 45 1771 41 38 224 45 40
hang
Chi phi quan ly 08 2.7 25 1571 371 33 185\ 37 33
doanh nghiép

3.583 100,0 90,2 4.267 100,0 90,4

Tong 5.022 100,0 90,5

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndam 2018, 2019)
4. Trinh d¢ cong nghé:

Danh sich mdy méc thiét bi chinh

Tén may méc, thiét bi

1 Xe nang, xe xtc lat, xe dao Nhat, TQ

2 Thiét bi may khoan - nén khi Nhat

3 Hé théng may cura bd, may cua gangsaw da Granite Nhat, TQ

4 Hé théng may dénh bong, cit qui cach da Granite Y, Nhat, TQ
5 Day chuyén son san pham gd bai Loan

6 Heé thong 16 sdy gb tu dong Dai Loan, VN
7 Thiét bj ghép chi tiét gb Pai Loan

8 Thiét bi cua, duc, khoan, rong . .. chi tiét g0 bai Loan

9 Thiét bj nang, kiém tra, stra chira xe 6t6 Y, Han Quéc
10 | Thiét bi son sy xe 6 tO Y

Hién nay cac may moc, trang thiét bi ma Cong ty dang st dung phuc vu cho hoat dong san xuat

duogc san xuat trong nudc va nhap khau tir nude ngoai. Nganh d4, may moc thiét bi nhdp khau tur
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cac nude: Nhat Ban, Y, Dai Loan, Trung Qudc, Han Qudc. Nganh gd, cac ddy chuyén may moc
thiét bi hau hét nhap khau tir Pai Loan. Cac loai may méc, thiét bi twong ddi hién dai, hién dang
chay v6i 80-90% cong suat ban dau, dap Gmg nhimg yéu cau khat khe vé dam bao an toan san
xuét, bao vé méi trudng sinh thai.

Dé dam bao cho tit ca may moc, thiét bj cua Cong ty tham gia vao san xuit dat hiéu qua cao,
Cong ty da xay dung quy trinh kiém tra duy tu bao dudng may moc thiét bi theo nhiéu cip, cong
viéc nay dugc tién hanh nghiém ngit theo timg ngay va dinh ky.

5. Hoat dong marketing:

Trong nhing nim qua Cong ty da thuc hién rat t6t hoat dong marketing theo nhiing dic thu riéng
ctia minh va da dat dugc nhimg hiéu qua cao. Pén nay san pham va dich vu ctia Cong ty di c6 uy
tin khong chi tai thi trudong trong nudc ma cac ddi tic nudc ngoai ciing danh gia rat cao san pham
va dich vu cua cong ty.

6. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Nhan thte duge sy dong gop quan trong cua gia tri thuong hiéu, nhan hi¢u thwong mai hang hoa
gan lién v6i sy phat trién bén viing ctia Phi Tai, Phi Tai da dang ky mau nhan hi¢u “Phd Tai”
theo hinh mau bén dudi. Pong thoi, tai cac don vi thanh vién, cac cong ty di thuc hién diang ky

bao ho thuong hiéu, nhin hiéu thuong mai cho tat ca cac san pham tai don vi quan 1y, sir dung.
*
PH U;AI

7. Céac hop dong 16m dang thue hién hodc da dwoc ky két trong nhirng nim gin day

Cic hop dong 16n da ky két va dang thuc hién:

Thoi gian thuc

Khach hang

hién
Masterbrand Cabinets 8.323.789 USD Nam 2019 SP g6 ndi that
Incorporated
Kingfisher 8.144.569 USD Niam 2019-2020 SP gb noi that
Nobellhouse 7.435.730 USD Nim 2019-2020 SP gb noi that
Khach hang truyén 1.001.825 USD Hang thang SP da dp lat
théng nganh da
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. . Thoi gian thue .
Khéch hang Sdan pham
hi€én

CTCP bat Phuong 26.550.245.700 Nam 2019 SP da Op lat
CTCP Xay dung Giao 6.856.000.000 Nam 2019 SP da p lat
théng 610

8. Tinh hinh dau tw, thye hién cac dy 4n:

Gia tri diu tw quyét toan | Noi dung thye hién dau tw

(triéu dong)

2015 | 213.690 - Dy 4n nha may ché bién d4 tai Pong Nai

- Pau tu mé rong nha may ché bién gd XN Théng Loi.
- B6 sung may moéc thiét bi cho nganh da
- B6 sung may moéc thiét bi cho nganh gb

- B6 sung may moéc thiét bi cho nganh TM xe 6 t6

2016 | 211.157 - Pau tr mo rong nha may ché bién da tai Pong Nai
- Dy 4n nha méy ché bién d4 Binh Pinh

- B6 sung may moc thiét bi cho nganh da

- B6 sung may moéc thiét bi cho nganh g

- B6 sung may moc thiét bj cho nganh TM xe 6 t6

2017 | 526.671 - Dy an nha may ché bién ¢a Hung Yén

- Du 4n nha may ché bién da Dién Tan
- bau tu mo rong nha may che bien dd Khanh Hoa

- Mua lai va dau tw mé rong NM ché bién d4 Granit -
TNHH

- Dy 4n nha may ché bién gb Phu Cat

- B6 sung may moc thiét bj cac nha may ché bién da

- B6 sung may moc thiét bj cac nha may ché bién gd

- B6 sung may moéc thiét bi cho cac dai Iy kinh doanh xe
0 to

2018 | 276.388 - Du 4n nha may ché bién da Dién T4n

- Pau tu mé rong nha may ché bién da Phu Cat
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Nim | Gia tri diu tw quyét toan | Noi dung thwe hién dau tu

(triéu dong)

- Pau tu mo rong nha may ché bién gd Phudc Thanh
- Pau tu mo rong NM ché bién da Granit — TNHH

- B sung may moéc thiét bi cac nha may ché bién da
- B6 sung may moc thiét bi cac nha may ché bién gd

- B6 sung may moc thiét bi cho cac dai Iy kinh doanh xe
0 to

IV. Tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng san xuat kinh doanh:

1. Céc chi tiéu tai chinh co ban ciia doanh nghiép trong 3 nim lién ké trwéc nim phat

hanh:

Cong ty me:

Chi tiéu Nim 2017 Niam 2018 Nim 2019
- Von chu s6 hitu (ty dong) 1.020 1.568 1.727
- Hé s6 ng/von chu hitu (1an) 1,24 0,98 1,14
- Loi nhuén sau thué (ty dong) 323 370 413
- Ty suat lgi nhudn sau thué/von chi sé hitu (ROE)(%) 31,7% 23 6% 24 4%
- Ty 1é an toan von theo quy dinh ctia phap luat - - -

(Nguon: Bao céo tai chinh riéng kiém toan nam 2018, 2019 cua Cong ty Co phan Phu Tai)

Bio cio két qua kinh doanh riéng

2019(ty dong)

2018(ty dong)

¥ MBSecurities

Doanh thu ban hang va cung

. 2.052 2.609 2.823
cap dich vu

Giam tru doanh thu - - 0
Doanh thu thuin 2.052 2.609 2.823
Gia von 1.526 2.016 2.109
Loi nhuén gop 526 593 713
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 52 99 106
Chi phi hoat dong tai chinh 29 60 87
Trong do: chi phi lai vay 29 52 81
Chi phi ban hang 128 109 132
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2017(ty dong)
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2018(ty dong)

2019(ty dong)

Khoin muc

Chi phi quan 1y 49 97 123
Loi nhuin thuin tir HDKD 372 426 477
Thu nhap khac 4 3 3
Chi phi khéc 5 5 3
Loi nhuan khac 1) (2 0
Loi nhuin trwéc thué 372 424 477
Thué thu nhap doanh nghiép hién

hanh 48 55 64
Thué TNDN hodn lai (0) (0) 0,1
Loi nhuin sau thué 323 370 412

(Nguon: Béo céo tai chinh riéng kiém toan nam 2018, 2019 ctia Cong ty C6 phan Phu Tai)

Bang can doi ke toan riéng

2017(ty dong)

2018 (ty dong)

2019 (tj dong)

TAI SAN NGAN HAN

Tién va twong duong tién 34 38 91
Dau tu tai chinh ngin han 46 158 50
Céc khoan phai thu ngan han 610 887 1.077
Hang t6n kho 497 671 747
Tai san ngan han khac 42 89 141

Cac khoan phai thu dai han 4 5 10
Tai san c6 dinh 686 732 921
Bat dong san dau tu - - -
Tai san do dang dai han 49 70 19
Céc khoan dau tu tai chinh DH 243 367 520
Tai san dai han khac 69 85 130

TAI SAN DAI HAN

TONG TAI SAN ‘

¥ MBSecurities

Vay ngan han 869 1.068 1.356
Phai tra nguoi ban 181 260 323
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2017(ty dong)

BAN CONG BO THONG TIN

2018 (ty dong)

2019 (ty dong)

NO DAI HAN

TONG NQ

Ngudi mua tra tién trudc 10 9 16
Thué va cac khoan khac phai ndp

NN 15 35 67
Phai tra nguoi lao dong 20 32 28
Chi phi phai tra 15 7 11
Doanh thu chua thuc hién 0 - -
Céc khoan phai tra, phai ngp khac 4 7 8
Du phong phai tra 11 5 4
Quy khen thudng phuc lgi 42 34 31
Vay va no dai han 125
Phai tra dai han khac 0 4 4
Du phong phai tra 2 4 4

Vén dau tu ctia chu sé hitu 259 486 486
Thing du von c¢b phan 0 162 162
Vé6n khéc cuia chu s¢ hiru 438 550 750
Loi nhuan sau thué chua phan

phéi 323 370 413
Cb phiéu quy - - (83)

VON CHU SO HUU

TONG NGUON VON ‘

Hop nhit
Chi tiéu

Nam 2017

(Nguon: Béo céo tai chinh riéng kiém toan nam 2018, 2019 ctia Cong ty C6 phan Phu Tai)

Nam 2018

Nam 2019

¥ MBSecurities

- Von chu so hitu (ty dong) 1.096 1.661 1.845
- Hé s6 ng/von chu hitu (1an) 1,35 1,05 1,34
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- Loi nhuén sau thué (ty dong) 361 400 456
- Ty suat loi nhudn sau thué/von chu s& hiru (ROE)(%) 32,9 24,1 24,7

- Ty 1¢ an toan von theo quy dinh cta phap luat -

(Nguodn: Béo céo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2018, 2019 ciia Cong ty C6 phan Phi Tai)
B4o c4o két qua kinh doanh hop nhét

2019 (ty dong)

g;?ln‘?uthu ban hang va cung cap 3971 4719 5 549
Giam trur doanh thu 0 0 0
Doanh thu thuin 3.971 4.719 5.549
Gid von 3.274 3.876 4.517
Loi nhuan gop 697 843 1.031
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 12 27 16
Chi phi hoat dong tai chinh 36 67 97

Trong do: chi phi lai vay 32 57 92
Chi phi ban hang 178 177 224
Chi phi quan ly 98 157 185
Loi nhuén thuan tir HDKD 396 468 541
Thu nhép khac 34 12 12
Chi phi khéc 5 5 4
Loi nhuan khac 29 7 8
Loi nhuan truéc thué 424 475 550
E:r:lhé thu nhap doanh nghiép hién 64 75 93
Thué TNDN hodn lai (1) 0 0,2
Loi nhuén sau thué 361 400 456

(Ngudn: Béo céo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2018, 2019 ciia Cong ty C6 phan Phi Tai)

Bang cin d6i ké toan hop nhat

Tién va twong duong tién

2017(ty dong)

55

2018 (ty dong)

67

2019 (ty dong)

126

¥ MBSecurities
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2018 (ty dong)

2019 (ty dong)

Dau tu tai chinh ngan han 49 158 50
Céc khoan phai thu ngan han 518 731 739
Hang t6n kho 721 1.020 1.321
Tai san ngan han khac 72 120 203

TAI SAN NGAN HAN

Céc khoan phai thu dai han 9 10 19
Tai san ¢ dinh 995 1.081 1.479
Bat dong san dau tu 0 0 0
Tai san do dang dai han 66 93 158
Céc khoan dau tu tai chinh DH 0 4 5
Tai san dai han khac 96 113 226

SUNEINNENESINN

TONG TAI SAN ‘

Vay ngan han 976 1.131 1.519
Phai tra nguoi ban 235 327 444
Nguoi mua tra tién trude 19 27 28
Thué va cac khoan khac phai nop NN 26 49 87
Phai trd nguoi lao dong 35 55 52
Chi phi phai tra 17 9 15
Doanh thu chua thuc hién 0 0 0
Céc khoan phai tra, phai nop khac 16 18 17
Du phong phai tra ngan han 11 5 4
Quy khen thudng phuc lgi 44 35 35
NGO NGAN HAN
Phai tra dai han khac 1 4 4
Vay va ng dai han 102 74 270
Thué thu nhap hoan lai 0 0 0
Du phong phai tra dai han 2 5 5
32
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2017(ty dong) = 2018 (ty dong) = 2019 (ty dong)

NO DAI HAN ‘7M7837280
TONG NO 1.485 1.738 2.483
Vén dau tu clia chu s hitu
Thang du v6n ¢ phan 1 162 162
Vén khac ctia cha s¢ hitu 446 567 767
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 338 387 445
Loi ich co dong khong kiém soat 49 55 61

VON CHU SO HUU

TONG NGUON VON

(Nguodn: Béo céo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2018, 2019 ciia Cong ty Co phan Phii Tai)

2. Tinh hinh thanh to4n cac khoén n¢ dén han:

Cong ty thanh toan day du, dung han cac khoan no va khoan vay, khong c6 no qué han. Tinh dén
thoi diém hién tai, Cong ty khong ¢ bat ky khoan no qua han nao ddi voi Ngan hang, cac nha

cung cap.

3. Tong khoin n¢ vay tai 31/12/2019

TT Khoan muc Duw n¢ vay (triéu dong)
A Vay va n¢ ngin han 1.519.416
[ Vay ngan han 1.456.872
1 Vay ngan han ngdn hang 1.456.872
2 Vay ngan han cdc té chive va cd nhéan khdc 0
T Vay dai han dén han tra 62.544
1 Tréi phiéu thuong dai han dén han tra 0
B Vay va n¢ dai han 333.046
I Vay dai han ngan hang 253.208
| Tréi phiéu thudng dai han 79.838
(Nguon: Béo céo tai chinh kiém toan hop nhat naim 2019 ciia Cong ty C6 phan Phu Tai)

4, Cac khoan phai thu
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Khodan muc 2017(triéu dong) 2018(tri¢u dong) 2019 (triéu dong)
Phai thu ngén han khach
. 451.617 639.142 690.232
hang
Tra trude cho nguoi ban 70.165 62.027 40.765
Phai thu vé& cho vay
. 0 17.796 0
ngan han
Phai thu ngén han khac 9.494 24.762 20.175
Du phong phai thu (14.169) (13.063) (12.069)
Tai san thiéu cho xir 1y 788 300 0
Tong 517.896 730.963 739.105

(Nguodn: B4o céo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2018, 2019 ciia Cong ty C6 phan Phi Tai)

5. Hang ton kho

Khoin myc © 2017(trigu dong)  2018(tri¢u dong)  2019(tri¢u dong)
Hang mua dang di trén duong 10.066 17.406 1.041
Nguyén vit liéu 371.644 396.078 415513
Céng cu 2.694 2.245 1.026
dcélid:fgi san xuat kinh doanh 272.056 427319 617.341
Thanh pham 27.211 18.277 44.016
Hang héa 36.866 158.848 242.819
Tong cong 720.536 1.020.172 1.321.759
Duw phong (26) 0 0
Tong 720.510 1.020.172 1.321.759

(Nguon: Bao céo tai chinh kiém toan hop nhat nim 2018, 2019 ctua Cong ty Co phan Phu Tai)

6. Tai san c6 dinh tai thoi diém 31/12/2019

¥ MBSecurities
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Khoan muc

Nguyeén gia (triéu dong)

BAN CONG BO THONG TIN

Gia tri con lai (triéu dong)

Tai san c¢6 dinh hitu hinh 2.452.786 1.449.958
Nha cira vét kién tric 926.575 597.247
May moc, thiét bi 1.210.101 685.354
Phuong tién van tai, truyén dan 310.697 167.037
Thiét bi quan Iy 5.255 319
Tai san cb dinh khac 157 0
Tai sén c6 dinh vé hinh 49.105 29.773
Chi phi dén bu san lap mit bang 18.409 7.278
Quyén st dung dat 12.303 9.044
Quyén khai thac 17.574 13.451
Phan mém 86 0
Tai san cb dinh vo hinh khéc 731 0
Xay dung co ban dé dang 158.109 158.109
Co so ha tang 144.420 144.420
Mua sam tai san c6 dinh 13.689 13.689
Stra chira 16n 0 0

(Nguon: Béo céo tai chinh kiém toan hop nhat naim 2019 ciia Cong ty C6 phan Phu Tai)

7. Tinh hinh ndp ngin sach nha nwéc.

2017(triéu 2018(triéu 2019(triéu
dong) dong) dong)
1 Thué gia trj gia ting 5.024 6.864 10.535
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2 Thué thu nhap doanh nghiép 15.599 31.562 65.703

3 Thué thu nhap ca nhan 375 617 562

4 Thué tai nguyén 1.898 1.472 3.588

5 Thué nha dat 0 72 66

6 Thué khac 409 1.345 77

7 Phi, 1& phi 2.313 6.919 6.522

Téng 25.617 48.850 87.055

(Nguodn: Béo céo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2018, 2019 ciia Cong ty C6 phan Phi Tai)
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C. THONG TIN VE PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

I. Can ¢t phép ly cta dot phat hanh:

Nghi dinh sé 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 cua Chinh phu vé phat hanh trai

phiéu doanh nghiép.

Nghi dinh s 81/2020/ND-CP ngay 09 thang 07 ndm 2020 cta Chinh Phu Stra d6i, b6 sung mot

s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 quy dinh vé phat hanh

trai phiéu doanh nghiép.

Nghi quyét Hoi dong quan tri sb ...... INQ-HPQT ngay ..../11/2020 cia Hoi Pong Quan Tri

Cong ty Co phan Pha Tai.

I1. Viée dap wng cac diéu kién phat hanh trai phiéu caa doanh nghiép:

- Doanh nghiép phat hanh 1a céng ty c6 phan dugc thanh 1ap va hoat dong theo phap luat Viét
Nam: Cong ty dugc cép gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sd 4100259236 do S& ké
Hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cép lan dau ngay 30/12/2004

- Thoi gian hoat dong cua doanh nghiép: 16 nim 11 thang (tr thang 12/2004 dén thang
11/2020) theo Céng ty dugc cép gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 4100259236 do
S6 ké Hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cip 1an dau ngay 30/12/2004;

- Bao cao tai chinh kiém toan nim 2019 do Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC. Céng ty
TNHH Hang kiém toan AASC 1a té chuc kiém toan du diéu kién theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 Nghi dinh 163/2018/ND-CP.

- Hop dong tu van ky v6i cong ty CO phan Ching khoan MB (Phu luc s6 1 Hop dong s6
43/2019/MBS/HCM1-HDTV ngay 17/10/2020).

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam trudc lién ké nam phat hanh: c¢6 13i theo Béo cdo

tai chinh kiém toan hop nhat nim 2019;
- S6 luong nha dau tu dang ky mua trai phiéu cta dot phat hanh: 1 nha dau tu;

- Phuong 4n phat hanh trai phiéu di dwoc phé duyét tai: Nghi quyét Hoi Dong Quan Tri sb
................ ngay ..../......./2020 do Hoi Pdng Quan Tri Cong ty C6 phan Phu Tai ban hanh
phu hop véi quy dinh phép luat va Diéu 18 Cong ty;

- Tinh hinh thanh toan cac khoan ng trai phiéu dén han trong 03 nam lién ké trudc dot phat

hanh trai phiéu: thanh toan day di gbc va 1ai.
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Dap ung cac ty 1€ an toan tai chinh, ty I¢ bdo ddm an toan trong hoat dong theo quy dinh cia
phap ludt chuyén nganh: nganh nghé hoat dong ctia cong ty khong quy dinh ty 1& an toan tai

chinh, ty I¢ bao ddm an toan trong hoat dong;

DPam bao du no trai phiéu doanh nghiép phat hanh riéng 1¢ tai thoi diém phat hanh (bao gdm
ca khdi lwong du kién phat hanh) khong vuot qua 05 1an von cha so hitu theo bao céo tai
chinh quy gin nhit tai thoi diém phat hanh duogc cip c6 thim quyén phé duyét: Cin ctr vao
bao c&o tai chinh hop nhit quy 3/2020 cua Cong ty , du no Trai Phiéu doanh nghiép phat
hanh riéng 1¢ tai thoi diém phat hanh (bao gdm ca khéi lugng du kién phat hanh) la
218.727.441.960 VND, khong vuot qua 05 1an von chi s6 hitu (Vn chu s hitu tai thoi diém
30/09/2020 12 1.871.670.407.417 VND);

M&i dot phat hanh phai hoan thanh trong thoi han 90 ngay ké tir ngay cong b thong tin trudc
khi phat hanh; dot phat hanh sau phai cach dot phat hanh trudc t6i thiéu 06 thang, trai phiéu
phat hanh trong mot dot phat hanh phai c6 cung diéu kién, diéu khoan: Cong ty cam két dot
phat hanh dy kién hoan thanh trong vong 90 ngay theo quy dinh phap lut.

Muc dich ciia dot phat hanh trai phiéu:

Gop von theo Hop dong Hop tac Kinh doanh giita Cong ty C6 phan Pht Tai va Cong ty TNHH
MTYV Da Thach Anh Cao Cép Phu Tai vé viéc Thuc hién Dy an Nha may da Thach Anh nhan

tao

V.

tai KCN Dét may Nhon Trach — Déng Nai theo tién do.

Tong gia tri trai phiéu du kién phat hanh:

Tong gia tri trai phiéu dy kién phat hanh t6i da: 34.800.000.000VND ( Ba Muwoi Bén Ty Tam
Tram Triéu Pong).

V. Piéu kién, diéu khoan tom tat caa trai phiéu:

rA
i
A7

Ky han trai phiéu: ...... ngay ké tir Ngay Phat Hanh.

Ménh gia: 100.000.000 VND/trai phiéu .

Loai hinh trai phiéu: trai phiéu khong chuyén doi, cé tai san dam bao.
Hinh thtrc trai phiéu: ghi s6 kém phat hanh chimg chi

Duy kién 13i suat danh nghia:

+ Muc 14i suat cho cac Ky Tinh Lai cia Trai Phiéu s& bang tong cta (i) hai phay bay phan
tram mot nam (2,7%/nam), va (ii) 14i suat san pham tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky
han 24 thang cua Ngan Hang TMCP Quéan Dgi(“MB”) (goi chung la “Ngan Hang Tham
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Chiéu”) cong bb tai website chinh thirc cia Ngan Hang Tham Chiéu nay tai thoi diém 11:00

gior sang Ngay Xac Dinh Lii Suét.
V1. Ngay phat hanh du kién:
Ngay phat hanh du kién: .......... /11/2020:;
VII. Phuwong thic phat hanh:
Phat hanh riéng 1¢ nhiéu dot theo Nghi dinh 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 cia
Chinh Pha quy dinh vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép théng qua dai Iy phat hanh.
VIII. Céc té chirc tham gia dot phat hanh:
T6 chirc tw van va dai ly phat hanh:
Cong ty C6 phan Chimg khoan MB
Tang M-3-7, s6 03 Liéu Giai, P.Liéu Giai, Q.Ba Pinh, Ha Noi
Dai ly luu ky va thanh toan
Ngén hang Thuong mai C6 phan Quan doi
21 Cét Linh, P. Cat Linh, Quan Bdng Pa, Ha Noi
T6 chirc Quan Ly Tai Khoan, Pai ly Quan Ly Tai San Bao Pam:
Ngan hang TMCP Quan D¢i — Chi nhanh Binh Dinh
S6 285, 287 Tran Hung Dao, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Dinh
IX. Quyén ciia nha diu tw sé hiru trai phiéu:
Nha dau tu sé hitu trai phiéu duoc doanh nghiép phat hanh trai phiéu thanh toan day du, ding
han géc, 1ai trai phiéu khi dén han va bao dam viéc thuc hién céc quyén keém theo (quy dinh chi
tiét tai muc “Cac Diéu kién va DPiéu khoan Chi Tiét Trai Phiéu Phat Hanh” va cac hop déng co
lién quan).
Nha dau tu s6 hitu trai phiéu duoc dung trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, dé lai, thira ké,
chiét khiu va str dung trai phiéu lam tai san bao dam trong cac quan hé dan sy va quan hé thuong
mai theo quy dinh phap luét.

X. Cam két vé dam bao:

Tai san bao dam:

Quyén tai san phat sinh tir hop dong thué dat giira Cong ty TNHH MTV P4 Thach Anh Cao Cip
Phu Tai va Cong ty CP Vinatex Tan Tao theo hop dong thué dat sé 42/HDTLQSDD-VNT/KD-
2019 ngay 08/08/2019: 49,4 ty dong; va
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Tai san hinh thanh trong tuong lai 13 toan bo nha xudng, van phong & tai san khac gan lién voi
d4t hinh thanh theo Du 4n Nha may Thach Anh nhan tao tai KCN D¢t may Nhon Trach — Déng
Nai: 48,4 ty dong; va

Toan bd may modc thiét b, day chuyén san xuét thuéc Dy an Nha may Thach Anh nhan tao tai
KCN Dét may Nhon Trach — Dong Nai: 128,8 ty dong.

Tai san thé chs?'lp b6 sung:

100% (mot trim phan trim) phan vén gop ciia Cong ty C6 phan Pha Tai tai Cong ty TNHH
MTV Pa Thach Anh Cao Cép Phu Tai; va

Quyén va loi ich phat sinh tir hop dong gdp von hop tac kinh doanh giita Cong ty C6 phan Phu
Tai va Cong ty TNHH MTV Pa Thach Anh Cao Cép Pha Tai.

Té chirc dinh gia: MBAMC

X1. Mua lai tréi phiéu truéc han:

Td Chtrc Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phén hoac toan b trai phiéu dang lIuu hanh sau thoi

han 12 thang ké tir ngdy phat hanh.

T6 Chirc Phat Hanh thyc hién mua lai gdc trai phiéu déu hang quy theo dé nghi ciia Ngan hang
TMCP Quan Dadi.

T6 Chirc Phat Hanh thyc hién mua lai goc trai phiéu dam bao ty 16 tai tro toi da 54% Tong gié tri
quyét toan Du An bao gom thué gié tri gia ting trong truong hop ty 18 tai trg khong dam bao.

Gi4d mua lai bang Ménh gia cong véi Lai don tich dén thoi di€ém mua lai.

T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trudc han theo yéu cau ctia Ngudi S¢ Hiru Trai

Phiéu khi x4y ra bat ky Sy Kién Vi Pham nao quy dinh tai Diéu Kién.

T6 chirc phat hanh c6 trach nhiém thong bao cho Nha dau tu it nhat 15 ngay lam viéc trudc ngiy
dur kién mua lai trong truong hop nay.

r

Chi ti€t xem tai phan “Mua lai Trai Phi€u” tai phan “Céac Piéu Khoan Va bicu Kién cua trai

phiéu”.
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XI1. Nha dau tw mua trai phiéu ty danh gia méc d rii ro trong viée diu tw trai phiéu, han
ché vé giao dich trai phiéu dwge dau tw va tw chju trach nhiém vé quyét dinh diu tw caa
minh.

Cong ty C6 phan Phu Tai chiu toan b trach nhiém vé cac thong tin cung cip trong Ban cong bd
thong tin nay (“Ban Cong bd Thong tin”) va khang dinh ring, sau khi da thuc hién cac tham tra
hop 1y, trong pham vi hiéu biét tot nht ctia minh, tit ca cac thong tin trong Ban Cong b Thong
tin nay phan anh cac su kién thuc té va khong co6 céac su kién khac ma néu thiéu sot s& dan dén

bat ky khang dinh nio trong Ban Cong bd Thong tin nay bi sai léch.

Nha dau tu phai doc cac thong tin sau day trude khi doc tiép nodi dung khac cua Ban Cong bd
Thong tin ndy va cam két tuan thu va chiu su rang budc cua cac diéu khoan, diéu kién dé ra dudi

day:

- Ban Cong bd Thong tin nay khong tao thanh mot thu chao, thu moi, ngu y chao ban hay mua
ching khodn, céc tai san khéc, cac vi¢c kinh doanh hay cac cong vi¢c khac dugc mo ta trong
tai liéu nay. Tai li€u nay dugc chuin bi cho muc dich cung cép thong tin hd tro cho nguoi
nhén Ban Cong bd Thong tin nay trong viéc quyét dinh xem sau d6 ho ¢6 thuc hién viéc diéu
tra k¥ ludng, toan dién dé xac minh vé Cong ty C6 phan Pha Tai va Trai phiéu hay khong.
Ban Cong bd Thong tin nay khong ngu y tao thanh co sé hodc dong vai trd nhu mot dé
nghi/loi moi ky két hop dong hodc tién hanh hoat dong dau tu va sé& khong dugc coi la
khuyén nghi cia Céng ty C6 phan Phu Tai, T6 chirc Tw van Phat hanh hogc bat ky ngudi nao

khéc lién quan dén viéc mua Trai phiéu.

- Nha dau tu can luu ¥ rang minh tiép can Ban Cong bd Thong tin nay trén co s dugc phan
phat hop phap Ban Cong bo Thong tin theo luat ctia Viét Nam, va nha dau tu khong dugce ty
minh hay uy quyén cho bat ky nguoi nao khac sao chép, nhan ban hay phan phat toan bo hay
mot phan Ban Cong bd Thong tin nay bang bat ky phuong tién nao cho bat ky nguoi nao
khac.

- Ban Cong bd Thong tin nay khong tao thanh va khong duoc st dung dé chio ban hodc moi
mua Trai phiéu tai bat ky qudc gia hodc ving lanh thd nao khac ngoai lanh thé nudc Cong
hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam va cho cac nha dau tu co quéc tich Viét Nam tai Viét Nam.
Bat ky nha dau tu nudc ngoai nao co quyén, loi ich lién quan téi cac nha dau tu c6 qudc tich
Viét Nam duoc chao ban hoac moi mua Trai phiéu déu khong dugc su dung, vién dan dén
ludt phap cta qudc gia ma minh mang qudc tich dé giai thich bat ky noi dung nio ciia Ban
Cong bd Thong tin nay.

- Trai phiéu khong phai 1a dbi twong ctia viée chao ban ra cong ching tai Viét Nam ma chi

dugc chao ban dudi hinh thirc riéng 1¢ (cho dudi 100 (mot trim) nha dau tu) tai Viét Nam,
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theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 163/2018/NB-CP ciia Chinh pht ban hanh ngay 04 thang 12
nam 2018 vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

- Céac nha dau tu khi nhan duge Ban Cong bd Théng tin nay hodc khi quyét dinh hay da quyét

dinh dau tu vao Trai phiéu mic nhién thira nhan, khang dinh va déng y ring:

i. Viéc du tu vao Trai phiéu 1a du tu vao linh vuc mang tinh rai ro. Nha dau tu 1a mot chu
thé c6 kién thirc va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va dau tu chimg khoan nén cé
thé danh gia loi ich va rui ro cua viéc mua Trai phiéu va nha du tu hiéu rang nha dau tu
budc phai chiu, va co thé phai chiu céc rii ro vé tai chinh lién quan dén mot khoan dau tu
vao Trai phiéu.

ii. Viéc dau tu vao Trai phiéu 1a dua trén két qua cua viéc (a) tu nghién ctru moi thong tin
ma nha dau tu cho 14 thich hop lién quan dén viéc mua Trai phiéu; (b) dd tham khao y
kién ctia cac chuyén gia tu van phap 1y, thué, kinh doanh, dau tu, tai chinh va ké toan lién
quan & mirc 6 ma nha dau tu cho la can thiét; va (c) su suy xét, thAm dinh cta chinh
minh vé cac yéu t6 rii ro khi quyét dinh ddu tuw; ma khong dua vao bat ky ¥ kién nao cua
bat ky T6 chirc Tu van Phat hanh, T6 chirc Bao ldnh Phat hanh.

iii. Nha dau tu khong dua vao bat ky viéc diéu tra nio ma T chirc Tu van Phat hanh, T6
chic Bao lanh Phat hanh c6 thé d tién hanh lién quan dén Cong ty C6 phan Pha Tai
hodc bat ky cong ty thanh vién nao cua Coéng ty CO phan Phi Tai, va T6 chirc Tu van
Phat hanh, T6 chitc Bao 1anh Phat hanh hodc bat ky nhan vién, vién chtc, nha quan ly
hodc ngudi dai dién nao ciia cac to chirc nay khong khang dinh bat ky diéu gi ddi voi nha

dau tu du 1a khiang dinh rd rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc nha dau tw mua Trai phiéu.

iv. Ngoai Ban Cong bd Thong tin nay, nha dau tu di co dugc moi thong tin ma nha dau tu
cho 1a can thiét va thich hop dé quyét dinh mua Trai phiéu, bao gdm nhung khong gidi
han céc thong tin ddy du vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh
doanh cta Cong ty C6 phan Pha Tai. Nha dau tu thira nhan rang cac thong tin ma nha dau
tu c6 duoc lién quan dén Cong ty C6 phan Phu Tai va Trai phiéu bao gdm nhung khong
giéi han boi cac thong tin néu trong Ban Cong bd Thong tin nay da duge Cong ty CO
phan Phu Tai cung cdp va rang T6 chirc Tu van Phéat hanh, T6 chtrc Bao lanh Phat hanh
khong tham tra va khong c6 trach nhiém phai tham tra cac thong tin d6 hodc khong dua
ra nhitng khing dinh hoic bao dam vé tinh chinh xac va ddy du cta cac thong tin do.

v. Nha dau tu da doc toan bo Ban Coéng bd Thong tin nay, bao gdm cac rui ro néu trong
phan c6 twa d& “CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN BQT PHAT
HANH TRAI PHIEU” va nha dau tu hiéu va thira nhan r?mg moi rui ro da dugc trinh bay
trong Ban Cong bd Théng tin ndy, va chap nhan toan bd cac rui do d6 khi dau tu vao Trai
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phiéu. Dya vao tit ca cic phén tich néu trén, nha dau tu xac dinh rang Trai phiéu 1a dbi
tuong dau tu phu hop d6i véi nha dau tu va nha du tu khong c6 yéu cau nao ddi voi tinh
thanh khoan cua Trai phiéu.

vi. T6 chirc Tu van Phat hanh khong dua ra, va nha dau tu khong dwa vao, bt ky khing
dinh, bao dam hodc diéu kién nao (du duoc thé hién 1o rang hay ngu y), va Té chirc Tu
van Phat hanh, T6 chirc Bao 1anh Phat hanh khong c6 bat ky nghia vu nao déi v6i nha
dau tu lién quan dén Trai phiéu. Cu thé, T6 chirc Tu vin Phat hanh s& khéng c6 nghia vu
mua tat ca hodc mot phan Trai phiéu ma nha dau tu ¢ mua hodc khong c6 nghia vy hd
trg cac khoan 16 ma nha dau tu phai chiu, néu c6, du Ia tryc tiép hay gian tiép lién quan
dén Trai phiéu vi bat ky 1y do gi, bao gdm viéc Cong ty C6 phan Phu Tai khong thuc hién

bat ky nghia vu ndo ctia minh, cho dii nghia vy d6i voi nha dau tu hay véi nguoi khac.
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XI111. Cac diéu khoan va diéu kién caa trai phiéu

Quy dinh tai Phy Luc 01 - Ban Cong B Thang Tin.

D. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH VA KE HOACH

THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU:

I. Ké hoach sir dung tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu:

Cong ty Co phan Phu Tai dy kién s6 tién thu dugc tir viée chao ban Trai phiéu nay, sau khi da
khau trir phi tu van phat hanh, dai 1y, va cc chi phi wéc tinh phai tra khac lién quan dén viéc

chao ban nay, s€ dugc st dung cu thé nhu sau:

Muc dich st dung von

Gop von theo hop ddng hop tac kinh doanh gitta T6 Chirc Phat Hanh va Cong ty

TNHH MTV D4 Thach Anh Cao Cip Phu Tai vé viéc thuc hién du an nha may da 213
Thach Anh nhén tao tai Khu Cong nghi¢p Dét may Nhon Trach — Déng Nai theo '
tién do

Tong (ty dong) 34,8

K& hoach str dung von du kién & trén dé phuc vu cho muc dich lap ké hoach, khong phai 1a thoi
gian rang budc viéc st dung von. Tién do st dung sb tién thu duoc tir phéat hanh trai phiéu 6 thé
nhanh hon hodc chdm hon duy kién phu thudc vao nhiéu yéu té khach quan ciing nhu chi quan.
Tb chirc phat hanh s& can cir trén tién do trién khai du an thyc té dé thong bao t6i chu sé hitu trai

phiéu theo quy dinh.
I1. Phwong thirc va ké hoach thanh toan géc, l4i cho nha dau tu:

Tb chirc dai 1y luu ky va thanh toan chuyén khoan vao tai khoan dang ky do nha dau tu trai phiéu
chi dinh, dong tién thanh toan xuat phat tir: nguon thu hop phat tir hoat dong kinh doanh ciia T
Churc Phat Hanh.
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E. CAC POl TAC LIEN QUAN

TO CHUC PHAT HANH
Cong ty Cé phan Phu Tai
278 Nguyén Thi Dinh, P Nguyén Vian Cur, TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh

CONG TY KIEM TOAN
Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC
S6 01 Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Noi.

TO CHUC TU VAN PHAT HANH/PAI LY PHAT HANH
Cong ty Cé phan Chieng khoan MB
Hoi so: Sb 3 Liéu Giai, Quan Ba Pinh, Ha Noi
CN Hb Chi Minh: s 259 Tran Hung Dao, Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh

PAI LY PANG KY LUU KY VA THANH TOAN
Ngan hang Thwong mai Co phan Quén ddi
21 Céat Linh, P. Cat Linh, Quan Pdng Pa, Ha Noi

PAI LY QUAN LY TAI SAN BAO PAM
Ngan hang Thuong mai Co phan Quén ddi — CN Binh Pinh
S6 285, 287 Tran Hung Pao, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Dinh

TO CHUC QUAN LY TAI KHOAN
Ngén hang Thwong mai Cé phan Quan ddi — CN Binh Pinh
S6 285, 287 Tran Hung Dao, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Dinh
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F. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Nha dau tw nén xem xét can trong cdc yéu to rii ro va khéng chdc chdn dwoc mé ta bén dudi,
cung véi cdc théng tin trong Ban Céng Bé Thong Tin nay. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tdi
chinh hodc két qua hoat dong ciia Té Chirc Phdt Hanh cé thé bi anh hwéng bat lpi ding ké boi
bdt ky riii ro ndo trong sé dé. Nhitng rii ro dwoc mé td duéi day khéng phdi la nhitng rii ro duy
nhat lién quan dén Té Chire Phat Hanh hodc Trdi Phiéu. Nhitng riii ro va nhitng kha nang khong
chdc chan khic ma Té Chirc Phat Hanh hién khéng biét dén, hodc cho la khéng quan trong,

cting co thé anh huwong bat loi den viéc dau tw vao Trai Phiéu.
1.  Riiro veé kinh te

Thay déi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sach & Vigt Nam cé thé anh hwiong
dding ké va bit lpi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoat dong kinh

doanh va trién vong ciia Té Chirc Phdat Hanh

Tét ca doanh thu cia T6 Chirc Phat Hanh déu phat sinh ¢ Viét Nam. T6 Chac Phat Hanh phu
thudc vao cac diéu kién kinh té, chinh tri, phap Iy va chinh sach ¢ Viét Nam ma cac diéu kién d6
khac biét véi cac diéu kién & cac nudc co nén kinh té phat trién hon xét trén cac khia canh quan
trong, bao gém ca muc d6 can thiép cua chinh phu, trinh d6 phat trién, toc do tang truong, quan
Iy ngoai hdi, kiém soat luvong va gia ca, va han ché déi véi hang hoa xuat nhap khau. Mac du ké
tir cudi nhitg nam 1980, Chinh pha Viét Nam da thuc hién nhiéu bién phép chi trong dén viéc
st dung tac dong thi truong dé cai cach kinh té, viéc giam s¢ hitu nha nude dbi véi tu lidu san
Xuat va viéc thiét 1ap bo may quan ly cai tién trong cac doanh nghiép, mot phan déng ké tu liu
san xuat & Viét Nam van thudc sé hitu caa chinh pha Viét Nam. Céng viéc kinh doanh, tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cia T6 Chiic Phat Hanh c6 thé bi anh
huang bét lgi boi nhimg thay d6i chinh sach va bién phap do.

Mac du nén kinh té Viét Nam di tang truong dang ké trong nhitng thap Ky qua, ty 1¢ ting truong
van khong dong déu, ca vé mit dia ly I4n gitra cac nganh khac nhau cua nén kinh té. Chinh phu
Viét Nam da thuc hién nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich ting truong Kinh té va huéng
dan phan bd cac ngudn luc. Mot s trong céc bién phéap nay cé thé mang lai loi ich cho tong thé
nén kinh té Viét Nam, nhung c6 kha ning tac dong tiéu cuc dén T6 Chirc Phat Hanh. Chang han,
diéu kién tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia T6 Chuc Phéat Hanh c6 thé bi anh hudng
bat loi boi viée tang 13i suat dé kiém soat toc do tang truong kinh té. Céc bién phap dé c6 thé 1am
giam hoat dong kinh té & Viét Nam, tir d6 c6 thé anh huong bat loi dén cdng viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chtrc Phat Hanh va ciing
c6 thé 1am ting chi phi von vay ciia Td Chirc Phéat Hanh.
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Chinh pha Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh té Viét Nam va d6i lic tao ra nhimng thay doi
quan trong vé chinh sach, bao gdbm ca viéc thay ddi vé co ché kiém soat lwong va gia ca, quan ly
vbn va ngoai hdi va han ché déi véi hang xuét khau va/hoic nhap khau. Cong viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cia T6 Chirc Phat Hanh c6 thé bi
anh huong bt loi tir nhitng thay d6i chinh sach doé.

Téc d6 tang truong kinh té 1a mot trong nhitng nhan té quan trong anh hudng dén téc do ting

truong cua hau hét cac nganh, linh vuc cua nén kinh té.

Kinh té Vi mé trong nudc dat muc ting trudng vuot muc tiéu khi wdc tinh ting truong GDP nam

2017 dat 6,81%. Trong d6 dong gop phan Ion dén tir linh vuc cong nghiép va xay dung ting 8%
dong gop 2.77 diém phan tram, khu vuc dich vu ting 7.44% dong gop 2.87 diém phan tram. Vi
1ai suat duy tri on dinh & mac thap, lam phat duoc kiém ché, ting truong tin dung cao 1a mot
trong nhitng yéu té gop phan thic day ting truong GDP trong nam 2018

2012 2013 2017 2018
Tang truéng GDP 5.25%  542%  598% 6.68% 6.21% 6.81% 7,08%
Chi s6 CPI 6.80% 6.05% 184% 0.63% 450%  3.53% 3,54%
Can can thuong mai -9.27 -1.77 -0.60 -2.76 3.00 2.60 7,21
Ty gia VND/USD 20.840 21.095 21.388 22485 22330 22.750 22.463
Tang trudng tin dung 8,00%  12,50% 14,40% 17,30% 18,73% 19,00% 13,30%

Mit bing 13i sudt cho vay ~ 13,50% 12,00% 9,00%  8,00%  8,00%  850%  850%
Vén FDI dang ky(ty USD) 16,50 22,35 20,20 2270 2554 3500 3546
Vén FDI giai ngan(ty USD) 10,50 11,50 12,35 1450 1595 17,54 19,10

Du trit ngoai hdi (ty USD) 25,60 25,90 36,00 30,50 42,00 5150 63,50

Sy phat trién caa cac doanh nghiép phu thudc rat nhiéu vao su phét trién caa nén kinh té. Su thay
d6i caa nén kinh té phan 16n s& gay anh huong dén hiéu qua hoat dong va dinh huéng phét trién
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kinh doanh cua cac doanh nghiép.

Tinh hinh kinh té Viét Nam ciing anh huong dang ké dén hoat dong kinh doanh cua T Chirc
Phat Hanh. Cac yéu t6 di va c6 kha ning tiép tuc anh huong bat lgi dén nén kinh té Viét Nam
bao gom cac nguy co bung phat bénh dich do cac yéu tb trong nudc hoic ngoai nudc; bién dong
ty gia; ty 1& lam phat cao va viéc Ngan Hang Nha Nuéc Viét Nam tang l4i suat; thay doi vé thué;
c4c thién tai, bao gdm ca song than, hoa hoan, 1ii lut va cac tham hoa tuong tu khac; thay ddi gia
dau; sy phat trién vé chinh sach, chinh tri hodc kinh té khac & Viét Nam hoic anh huong dén
Viét Nam, va cac xu huéng kinh té toan cau mang tinh tiéu cuc bao gdm khung hoang kinh té
toan cau dan dén nhimg dot diéu chinh trén thi trudng bat dong san va chang khoan, thiéu ngudn
cung vén, suy giam mang tinh hé qua d6i voi hoat dong dau tu nudc ngoai va dinh tré ting
truong kinh té.

T6 Chic Phat Hanh khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén sy phéat trién cua nén
kinh té Viét Nam trong tuong lai. Mot dot suy thoai caa nén kinh té Viét Nam c6 thé anh hudng
bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
trién vong cua To Chic Phat Hanh.Kinh té Viét Nam tiép tuc trong xu hudng ting truong tich
cuc nho dong luc chinh 13 ting truong tiéu dung va linh vuc san xuit ché bién ché tao dinh
huéng cho xuat khau.

Dong von FDI vao manh nhat trong vong 10 nam tro lai day 1a mot trong nhimg dong luc duy tri
va thuc day tang truong trong trung va dai han.

Ty gia tiép tuc duy tri xu huéng on dinh nho thing du 16n tir dau tu tryc tiép nudc ngoai (FDI)
va dy trir ngoai hdi gia ting manh.

Ap luc lam phat van & muac thap do lam phat co ban on dinh va gia cac dich vu y té, gido duc s&
dugc diéu chinh theo 16 trinh hop ly. Lam phat I8i 6n dinh & mtc dudi 2%.

Chinh séch tién té van theo hudng nai long hd tro ting truong khi 13i suat thue duoc duy tri &
muc thap. Tang truang tin dung 2018 van s& duy tri & muc 16%.

Mic du ty & lam phat dugc duy tri & mac on dinh trong mot vai nam tré lai ddy, khong thé bao
dam rang nén kinh té Viét Nam s& khong lap lai cac giai doan lam phat cao trong tuwong lai, dic
biét trong thoi gian toi khi nén kinh té duoc dy bao 1a ting trudng nhanh trg lai. Bén canh do,
viéc duy tri tién dong (VND) manh cia Ngan hang Nha nuéc budc co quan nay lién tuc dua ra
cac cam két gitr 6n dinh ty gi4, ban ngoai té,... 1am cho I3 suat ludn trong trang thai cho tang.
Néu lam phét va 14i suat ¢ Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi caa T6 Chirc Phat Hanh, bao
gom ca chi phi nguyén liéu thd, chi phi tra lwong ngudi lao dong, chi phi nhién liéu, chi phi van
chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khéc dy kién s&
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tang. Néu T Chirc Phat Hanh khdng thé chuyén cac chi phi va phi ton gia ting ndy vao gia ban
cho khach hang, thi cac chi phi d6 s& c6 thé anh huong bat loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va
két qua hoat dong kinh doanh caa Té Chirc Phat Hanh.

Hon nita, ty 18 lam phét va muc 14i suat cho vay cao c6 thé anh huong bat loi dén nén kinh té
Viét Nam, méi truong kinh doanh va niém tin cua nguoi tiéu dung néi chung, va do dé anh
huong bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat dong kinh
doanh cua T6 Chutrc Phat Hanh.

Ngoai ra, T6 Chirc Phat Hanh khéng bao dam rang chinh pha Viét Nam s& khong tiép tuc thuc
hién cac chinh sach chéng lam phat, bao gdm ca viéc cAm ting hoac han ché ting gia ca mot sd
mat hang va san pham do chinh phu kiém soét.

Nén kinh té Vi¢t Nam vdn con phdi chiu cdc rui ro gan lién voi mot nén kinh té moi noi

Nén kinh té Viét Nam van phai chiu c&c rui ro gan lién vai nén kinh té moi ndi. Cac nha dau tu
tai cac thi trudng méi ndi, nhu Viét Nam, nén luu y rang cac thi truong méi ndi nay co thé tiém
an nhiéu rai ro hon cac nén kinh té da phat trién, trong mét sé trudng hop bao gom rui ro déng ké
vé kinh té va phap ly. Hon thé nita, nhimg thay doi chinh sach quan 1y ciing nhu viéc dién giai vé
mit phap 1y d6i véi phap luat ap dung cé thé gay ra cac hé qua khong ludng truéc ma cé thé anh
huong bat loi dén hoat dong kinh doanh trong nuée. Cac nha dau tu cling nén luu ¥ rang cac nén
kinh té méi ndi nhu nén kinh té Viét Nam thuong bién doi mot cach nhanh chéng. Do dé, cac
nha dau tu nén than trong trong viéc danh gia cac rui ro c6 lién quan va tir 46 dua ra cac quyét
dinh dau tu phi hop c6 tinh dén cac rii ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu ¢ cac thi truong moi
ndi chi pht hop cho nhitng nha dau tu ¢6 to chirc va chuyén nghiép va ¢ kha ning danh gia mot
cach toan dién tam quan trong ciia cac rai ro c6 lién quan.

2. Rui ro vé luat phap

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chiu su diéu chinh ctia cac van ban hién hanh nhu Luét
Doanh nghi€¢p, Luat Chung khoan cua Nha nudc. La doanh nghiép phat hanh trén san giao dich
HOSE, hoa t dong cta Cong ty chiu su diéu chinh cua cac vin ban Phap luat vé Luét Doanh
nghiép, cac van ban Phap luat vé chimg khoan va thi truong chig khoan. Ludt va cac van ban
dudi luat dac biét 1a trong linh vuc chimg khodn va thi truong chimg khoan dang trong qua trinh
hoan thién, su thay ddi vé mat chinh sach luon tiém an va khi xdy ra, bat cr sy thay d6i ndo sé it
nhiéu anh hudng dén hoat dong quan tri, kinh doanh cua Cong ty.

Ngoai ra Cong ty ciin g chiu anh huong boi luat phap qudc té nhu chinh sach thué quan, chinh
sach han ngach. Trong hoat dong xut khau, rai phap Iy ma cac doanh nghiép kho luong trude

duogc hay vi¢c ban hanh cac van bang cam nhdp hay cam xuat mot mat hang nao do, nudc nay
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tdy chay hang hod cua nudc kia. Hodc doanh nghiép da giri hang di va 1ap bo chimg tir hop 16
nhung van gip rui ro trong thanh toan khi chién tranh hay xung d6t xay ra & nudc nhap khau.
Hon nita, doanh nghiép xuit khau c6 thé gip rui ro do phong téa, cdm van hodc tra diia thuong

mai d6i v6i mat hang cta doanh nghiép xuat khau.
Phép ludt thué Viét Nam thay doi

Tat ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gom thué gié tri gia tang,
thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap c& nhan, phi ban quyén) da thay doi dang ké ké tur
ngay 1 thang 1 ndm 2009 va van dang tiép tuc duoc bd sung va 1am ré dé dap tng yéu cau thuc
tién khi c6 cac van dé phat sinh trong qué trinh thu va nop thué. Nhitng thay doi vé tinh trang
thué hoic cac quy dinh phép luat vé thué hoic cac cach dién giai khac nhau vé phéap luat va chinh
sach thué ¢ Viét Nam c6 thé gay anh huang bat loi dén hoat dong cua To Chirc Phat Hanh.

3.  Riiro vé nganh

Hoat dong kinh doanh, ché bién g6 13 mot trong nhitng linh vuc hoat dong chinh, dong gop
khoang 31,38% doanh thu thuan ciia Cong ty. Tuy nhién, véi mirc 6 va nhu cau sir dung g
nguyén liéu khong ngimg ting cao trong khi gd ty nhién va quy dat trong rimg 13 c6 gidi han s&
lam cho ngudn nguyén liéu gd s& dan khan hiém va xu huéng chi phi mua vao sé tang lén. Do
d6, viéc chi dong duoc ngudn nguyén liéu gd va nguyén lidu thay thé trong timg thoi ky luén
dugc chu trong quan tam. Bén canh d6, nganh ché bién gd phai dap tmg day du mot cach thuong
xuyén vé yéu cau kiém sot va truy xuat ngudn gdc gd hop phap nhu dao luat Lacey, Flegt nham
ting cuong luat phap, quan Iy thuong mai 14m san khi xudt khau sang My va cac nudc chau Au.
Thi truong tiéu thu yéu cau ngdy cang chit ché hon viéc kiém soat chat lugng an toan trong san
pham nhu: ham lugng chi trong son, formaldehyde trong keo dan gd... Nhiing thach thic d6 day
céc doanh nghiép hoat dong trong nganh phai nd luc hon vé du tu quan 1y chat lugng san pham,
hé théng quan 1y thong tin dén khach hang va nha cung cip phai hét strc kip thoi.

Khai thac, kinh doanh da xiy dung, 6p lat: Linh vuc khai thac, ché bién da da dong gop
khoang 28,04% trong co cau doanh thu thuan cua Cong ty. Vi cic mo da Granite, Basal tai:
Binh Dinh; Khanh Hoa; Paknong; Phil Yén c6 trir lugng 16n véi mau sdc va chat luong tbt, day
1a yéu t6 thudn loi dam bao 6n dinh ngudn cung nguyén lidu dau vao tai chd. V& lau dai, chi phi
khai thac c6 thé sé& ting 1én, néu khong duy tri dau tu, cai tién cong nghé chuyén sau thi san
lugng khai thac khoé cé thé duy tri muc dd tang trudng nhu hién tai. Vi vy, vé lau dai dé dam
bao 6n dinh ngudén nguyén liéu ciing nhu duy tri doanh thu hoat dong kinh doanh tir linh vyrc
khai thac, kinh doanh d4 xay dung, Op lat. Cong ty di tién hanh khai thac thém cac mo d4 méi tai
cac tinh Pak Nong, Khanh Hoa nham dap tmg d nhu cau vé nguyén liéu san xuét vat lidu da op

lat xay dung tai Cong ty.
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Kinh doanh va cung cip dich vu xe Toyota: Kinh doanh, phan phdi xe Toyota 1a hoat dong
dong gop dang ké khoang 32,68% trong co cau doanh thu thudn cia Cong ty. Toyota 1a hing 6 t6
giit vitng doanh sb tiéu thu xe hoi cao nhét tai Viét Nam trong nhitng nim qua. Viét Nam duoc
du bao 1a thi truong tiéu thy xe 6 to tiém ning, thué suat nhap khau va tiéu thy dic biét cit giam
theo 16 trinh cam két hoi nhap. Tuy nhién, vé lau dai mirc d6 canh tranh gilra cac hang xe cling

rat dang quan tam.

Té Chirc Phdt Hanh c6 thé gap phdi cdc riii ro phdt sinh tir gid cd, nguon cung va chit liwong

nguyén vt liéu

bé xay dung cac cong trinh mai, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
ctia T6 Chirc Phat Hanh chiu anh huéng 16n ctia gid ca thi truong vé nguyén vat lidu, nhét 12
nguyén liéu gd 14 hai mit hang phu thudc vao cung va cau trong nudc va qudc té, thué nhap
khau/xuat khiu, thué trong nudc va cac yéu té khac vuot qua kha ning kiém soat ctia To Chirc
Phéat Hanh.

Thanh cong ciia méi linh vue kinh doanh phu thugc vao khd nang tiép tuc tuyén dung hay

giit dwoc nhan sw co ky nang thich hop cho cdc vi tri quan ly then chot

Thanh cong ctia T6 Chic Phat Hanh phu thudc kha nhiéu vao k¥ ning, nang luc va nd luc cia
cac nhan sy cia T6 Chirc Phat Hanh, cling nhu kha ning tuyén dung va giir dugc cac nhan sy
quan 1y va nhéan sy khac ¢6 ky nang phii hgp. T6 Chirc Phat Hanh phai d6i mat lién tuc véi thach
thire tuyén dung va giit duoc di nhan sy ¢6 k¥ niang, dic biét 1a néu T6 Chic Phat Hanh mong
mudn tiép tuc ting truong. Cudc canh tranh gianh nhan sy quan 1y va nhan sy ¢6 trinh d6 va k¥
ning & Viét Nam réat git gao, va mdi cong ty con cua T6 Chirc Phat Hanh c6 thé khong thu hut
va/hoic gitr duge cac nhan sy T6 Chuc Phat Hanh can trong tuong lai. Viéc mit di nhitng nhan
su chil chdt ¢6 thé anh huong bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két

qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua T6 Churc Phat Hanh.

Sw thanh cong ciia bét ky lién doanh hodc hoat dpng hop tic kinh doanh nao do Té Chikc

Phdt Hanh ky két trong twong lai ¢ thé phu thudc vao viéc thwe hién nghia vu ciia cdc déi tic

T6 Chirc Phat Hanh c6 ké hoach tham gia hop tac kinh doanh véi cac dbi tic dé trién khai mot sd
dur 4n tiém ning, vira dé phat huy kha ning cta cac ddi tc va vira dé phan tan rai ro va phan chia
loi nhuan cua cac du an do T6 Chitrc Phat Hanh hoéc cac ddi tac do phat trién. Su thanh cong cta
hoat dong hop tac kinh doanh d6 co thé phu thudc vao viéc cac ddi tac thuc hién nghia vu cua ho
(bao gdm ca nghia vu xin cip phép cho du an hay xin gidy chirng nhan quyén st dung dit hodc

bét ky gidy phép hay chap thuan nao khac tir cac co quan Nha nudc c6 tham quyén).

) . 51
27 MBSecurities



PH U(Tr'/)x

BAN CONG BO THONG TIN
Néu bt ky dbi tac nao ciia T6 Chirc Phat Hanh khong thuc hién duoc cic nghia vu ctia minh do
cac kho khan vé tai chinh hodc kho khin khac, thi hoat dong hop tac kinh doanh c6 thé khong duoc
thuc hién nhu dd cam két hodc viée thuc hién du 4n ¢ thé bi dinh chi hodc huy bo. Trong céac
trudng hop ndy, Td Chirc Phat Hanh c6 thé phai dau tu thém dé bao dam thyuc hién cac du an nhu
da cam két hodc T Chirc Phat Hanh c6 thé s& khong thu hdi duoc cac khoan tién da dau tu hodc
{mg trude dé trién khai cac du an d6. Viée nay c6 thé 1am giam loi nhuén cua T Chirc Phat Hanh
hoic, trong mot sb trudng hop, co thé gay ra cac khoan 16 cho T6 Chire Phat Hanh tir hoat dong
hop tac kinh doanh do.
4. Riiro ciia Trai Phiéu
Tréi Phiéu s& dugc dam bao bang Tai San Bao Pam (dugc dinh nghia tai phan “Cdc Piéu Khodn
Va DPiéu Kién Cua Trdi Phiéw”) sau khi Hop Bong Bao Pam (dugc dinh nghia tai phan “Cac
Piéu Khodn Va Piéu Kién Ciia Trdi Phiéu”) duoc Ky két va hoan thanh céc thu tuc ding ky giao
dich bao dam. Ngudi s hitu Trai Phiéu can doc ky va can nhic cac rui ro lién quan téi Tai San
Bao Dam nhu trinh bay dudi day.
C6 nhiing tuyén bd va nhitng dién giai twong tu trong Ban Cong BS Thong Tin nay tao thanh
"tuyén bd c6 tinh du béo" vé két qua hoat dong thuc té cua Cong ty C6 phan Phi Tai. Cac tuyén
bé ma khéng phai 1a cac tuyén b vé su viéc trong qué khir, bao gdm cac tuyén bé lién quan toi
chién lugc, ké hoach va muyc tiéu ciia Cong ty Co phan Pha Tai trong twong lai 1a cac tuyén bé co
tinh du béo. Céc tuyén bd c6 tinh dy bdo (bao ham viéc biét hodc khong biét téi nhiing rui ro,
tinh khong chic chan va céc yéu té khac (bao gdom su thay ddi chinh sach cia Chinh phu) c6 thé
la nguyén nhan 1am cho céc két qua hoat dong, va thanh tich thyc té cia Céng ty C6 phan Phi
Tai hodc ciia nganh cé thé sé rat khac so vai cac két qua hoat dong, va thanh tich tuong lai duoc
cong bb hodc ham y. Cac tuyén b c6 tinh du béo dugc dua ra dua trén nhiéu gia thiét lién quan
t6i chién luoc hién tai, twong lai va méi trudng ma Cong ty C6 phan Pha Tai s& hoat dong trong
tuong lai. Thanh tich thuc té cia Cong ty Co phan Phi Tai ¢6 thé khéc so véi tuyén b cé tinh du
bao. Mic du két qua hoat dong thuc té cua Cong ty C6 phan Pha Tai c6 thé khac biét so voi
nhitng tuyén b c6 tinh dy bao, Cong ty C6 phan Phl Tai van c6 trach nhiém thuc hién dung cac
cam két véi Nguoi So Hiru Trai Phiéu vé muc dich va ké hoach st dung vén Tréi Phiéu va viéc
thanh toan goc, 14i Trai Phiéu.

Gia tri cia Tai San Bdo Pam c6 thé khong dii dé ddp ing cdc nghia vu ciia Té Chirc Phét
Hanh d6i véi Tréi Phiéu

Kha ning ctia Pai Ly Quan ly Tai San Bao Pam, nhan danh nguoi s hiru Trai Phiéu, thu gii Tai
San Bao Bam khi xay ra su kién vi pham hoac cac su kién khac, phu thudc vao tinh trang dang
ky giao dich bao dam va thtr ty uu tién trong mot sé trudng hop nhat dinh theo quy dinh cua
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phap luat Viét Nam tly timg truong hop. Mac du cac tha tuc s& duoc tién hanh dé dam bao tinh
hiéu luc va kha nang thi hanh cac bién phap bao dam, khdng c6 gi bao dam rang Pai Ly Quan ly
Tai San Bao Pam hoidc nguoi so hitu Tréai Phiéu s& thuc hién duoc cac quyén ddi véi Tai San
Bao bam.
Trong trudng hop xtr Iy Tai San Bao Pam, gia tri caa Tai San Bao Pam duoc thé chap sé phu
thudc vao cac didu kién thi truong va cac yéu tb khac. Hon nita, gid tri Tai San Bao Pam c6 thé
giam trong tuwong lai. Vi thé, T6 Chuc Phat Hanh khéng thé cam két véi nguoi so hiru Tréi Phiéu
rang khoan tién thu duoc tir bat ky viéc ban cac Tai San Bao Pam sau khi xay ra su kién vi pham
theo Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu s& du dé dap ung, hoic s& khong it hon mot
cach dang ké so voéi, cac khoan tién dén han va phai thanh toan caa Trai Phiéu nay. Néu khoan
tién thu duoc tir bat ky viéc ban cac Tai San Bao Pam khong du dé thanh toan tat ca cac nghia vu
theo Tréi Phiéu nay thi mdi nguoi s& hiru Trai Phiéu s& chi nhan duoc khoan thanh toan theo ty I¢
tuong ung giita tong ménh gia trai phiéu minh dang nam giir véi téng gié tri khoan no theo Tréi
Phiéu nay.
C6 thé gap khé khan khi xi 1y Tai San Bio Dam
Viéc xir ly Tai San Bao Pam phu thudc vao quy dinh caa luat phap Viét Nam tai thoi diém x ly.
Néu vao bat ky thoi diém nao trong twong lai, luat phap Viét Nam han ché viéc chuyén nhuong
hodc 4p dat cac diéu kién chuyén nhugng d6i voi Tai San Bao Pam thi ngudi s¢ hiru Trai Phiéu
s& gap kho khan khi xir 1y tai san nay. Dong thoi ngudi s¢ hitu Trai Phiéu cd thé phai chju cac chi
phi c6 lién quan khi xtr ly Tai San Bao Bam.
Ngoai ra, tiy thudc vao phép luat quan ly ngoai hdi cua Viét Nam, tién xu ly Tai San Bao Dam
truée khi duoc chuyén cho ngudi s hitu Tréi Phiéu ¢ nudc ngoai phai thoa man cac diéu kién vé
quan Iy ngoai héi tai Viét Nam.

Tinh thanh khodn ciia thi trwong thir cap doi véi Trdi Phiéu

Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi truong ddi véi Trai Phiéu va khong c6 gi bao
dam rﬁng c6 ton tai mot thi truong giao dich cé thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6
thé duoc giao dich & cac mirc gia cao hon hoidc thap hon gia phat hanh ban ddu phu thudc vao rat
nhiéu yéu td, bao gém ca yéu té vé 1ai suat 4p dung, két qua hoat dong cua T6 Chirc Phat Hanh

va hoat dong cua thi truong danh cho céc loai ching khoan tuong tu.

Cidc khodn thanh todn Trdi Phiéu c6 thé bi giam triv hodic khdu triv thué néu phdp ludt yéu

cdu
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Nha du tu cin biét rﬁng loi nhuan thu dugc tir viéc chuyén nhugng Trai Phiéu c6 thé 1a d6i
tuong chiu thué theo quy dinh cuia phap luat Viét Nam. Do d6 cac khoan tién ma nha dau tu c6
thé nhan duoc lién quan dén Trai Phiéu co thé s& bj khau trir thué theo quy dinh ctia phap luét.

5. Cac rui ro khac

Ngoai CAc ruii ro trinh bay & trén, hoat ddng ctia T6 Chirc Phat Hanh con chiu anh hudng cua cac
rti ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, hoa hoan, bii cong, dao chinh, chién tranh, v.v... 1a
nhimg su kién it gip trong thuc té, ngoai tim kiém soat, phong ngira, du kién ctia T6 Chirc Phat
Hanh. Cac rii ro ndy, néu xay ra, chic chin s& gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh
hoat dong kinh doanh cua T4 Chtrc Phat Hanh

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET Kk
HAY GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU
TU VAO TRAI PHIEU.

) . 54
27 MBSecurities



* \
PHU TI/’AI
BAN CONG BO THONG TIN
G. THUE

Ban trinh bay vé thué trong phdn nay dwa trén ludt hién hanh tai Ngay phat hanh Ban Céng Bé
Thong Tin nay va phu thuoc vao bat ky thay doi vé ludt ndo ma cé thé cé hiéu luc hoi t6 dwoc
ban hank sau ngay phat hanh Bin Cong Bé Théng Tin. Nhitng ndi dung tém tdt dwdi ddy khong
phdi la nhitng phdn tich c¢6 tinh toan dién vé cdc diém can luu y vé thué cé thé anh huéng toi
quyét dinh mua, s¢ hitu hodc ban Trdi Phiéu va khéng nham muc dich gidi quyét cac van dé vé
thué doi véi tat ca cac Nha Pau Tuw, mét s6 Nha Pau Tw (nhw nguwoi méi giGi chieng khodn hodc

maoi gioi mua ban hang hoa) phai tuan theo cdc quy dinh riéng.

1. Thué thu nhap ca nhén

Tai Viét Nam, thué thu nhap ca nhan duoc diéu chinh béi cac van ban phap luat sau day:

- Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan sé 04/2007/QH12 duoc Qubc Hoi nudc Cong Hoa
X4 Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luat sé 26/2012/QH13
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan ngay 22/11/2012;
va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira d6i, bd sung mot sd didu cua
cac luat vé thué (goi chung 13 “Ludt Thué Thu Nhdp Cd Nhan”).

- Nghi dinh sb 65/2013/ND—CP ngay 27/6/2013 ctia Chinh Phu huéng dan Luat Thué
Thu Nhap C4 Nhén; Nghi dinh s6 91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 stra d6i, mot s6
didu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué va Nghi dinh sé 12/2015/ND—CP ngay
12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d6i, bo sung mét sd diéu cua cac luat

vé thue va sua doi, bd sung mot so di€u cua cac Nghi dinh vé thué;

- Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ciia By Tai chinh hudéng dan thuc
hién Luat Thué Thu Nhéap Ca Nhan;

- Thong tu sé 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua Thong tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Thong tu sd 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Thong tu s 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ctua Bo Tai chinh dé cai céach,
don gian céac thu tyc hanh chinh vé thué;

- Thong tur s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ciia B6 Tai chinh huéng dan Nghi
Dinh s6 91/2014/NP-CP ngay 1/10/2014 ciia Chinh phu vé viéc sira ddi, b6 sung

mot s diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué;
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- Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cta B6 Tai Chinh huéng din thuc

hién thué Gia tri gia ting va Thué thu nhap c4 nhan ddi v6i ca nhan cu tra ¢ hoat

dong kinh doanh; huéng dan thuc hién mot sb noi dung sura ddi, bo sung vé thué thu

nhap ca nhan quy dinh tai luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac luat vé thué sb
71/2014/QH13 va Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh pha

quy dinh chi tiét thi hanh luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac luat vé thué va

stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé thué.
2. Thué thu nhap doanh nghiép
Vin ban phap luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

- Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Luat sira doi,
b6 sung mot s diéu ciia Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 32/2013/QH13 ngay
19 thang 6 nam 2013; va Luat sb 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sta ddi, bo

sung mot sO di€u cua céc luat vé thué.

- Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
mét sd diéu cta Luat Thué thu nhdp doanh nghiép va Luat stra ddi, bd sung mot sb
diéu cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép; Nghi dinh sé 91/2014/NP-CP ngay
01/10/2014 va Nghi dinh sd 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi
hanh Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac luat vé thué va sira doi, bd sung mot

s0 diéu cua cac Nghi dinh vé thué.

- Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 huéng dan thi hanh Nghi dinh sb
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phti quy dinh va huéng dan thi hanh
luat thué thu nhap doanh nghiép.

- Théng tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc huéng dan thyc hién nghia
vu thué ap dung ddi véi t6 chirc, cd nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc
c0 thu nhap tai Vi¢t Nam.

- Théng tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira d6i, bd sung
mot sd didu cia Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu s 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach,
don gian cac thi tyc hanh chinh vé thué;
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- Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ciia B6 Tai chinh huéng dan Nghi
Dinh 91/2014/NP-CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh phua vé viéc sira doi, bd sung mot
sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

- Théng tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 cua Bo Tai chinh hudng dan vé thué
gi4 tri gia ting va quan 1y thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP ngay 12 thang 2
nam 2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, b6 sung mot sb
diéu cta cac Luat vé thué va sta ddi, bo sung mot sb diéu cla cac Nghi dinh vé
thué va stra ddi, bd sung mot sé didu ciia Thong tu s 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 cta Bo Tai chinh v& hoa don ban hang hoa, cung tng dich vy;

- Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ciia Bo Tai Chinh hudng dan vé
thué thu nhdp doanh nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luat stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cia cac luat
vé thué va stra doi bd sung mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh vé thué va sira doi, bo
sung mot s diéu ctia Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, Thong tu s6
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu sd 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 cua B Tai Chinh.

Can ctr vao céc van ban trén:
Poi v6i nha dau tw 1a t6 chire trong nuwéc

Theo quy dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép co6 thu nhap tir l3i vay thi
khoan thu nhép nay dugc xac dinh la khoan thu nhap khéac va ké khai vao thu nhap chiu
thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suat d6i v6i thu nhap nay 1a 22%. T
ngdy 1/1/2016, thué suét ap dung 1a 20%.

Thu nhap tir chuyén nhuong chiing khoan ciia doanh nghiép 1a thu nhap c6 dugc tir viée
chuyén nhuong ¢ phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va céc loai ching khoan khac theo
quy dinh. Doanh nghiép c6 thu nhap tir chuyén nhugng ching khoén thi khoan thu nhap
nay dugc xac dinh 1a khoan thu nhap khéc va ké khai vao thu nhéap chiu thué khi tinh thué
thu nhap doanh nghiép. Thué suit ddi v6i thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay 1/1/2016, thué
sudt ap dung 1a 20%.

Poi v6i nha diu tr 1a to chire nwée ngoai

Theo quy dinh phap luat vé nghia vu thué ap dung dbi véi t chirc, ca nhan nudc ngoai
kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhdp tai Viét Nam thi td chirc nudc ngoai kinh
doanh c6 co s¢ thuong tra tai Viét Nam hoac khong c6 co sé thuong tra tai Viét Nam; ca
nhan nudc ngoai kinh doanh la ddi tuong cu tra tai Viét Nam hoac khong la ddi tuong cu

) . 57
27 MBSecurities



PH J‘F}u
BAN CONG BO THONG TIN
trt tai Viét Nam doanh tai Viét Nam hodc c¢6 thu nhdp phat sinh tai Viét Nam trén co s&
hop d@)ng, thoa thuan, hodc cam két gitra Nha thau nudc ngoai véi td chirc, c4 nhan Viét
Nam hoic giita Nha thau nuéc ngoai voi Nha thau phu nudc ngoai dé thue hién mot phan

cong viéc ciia Hop dong nha thau thi 1a di twong chiu thué nha thau.

Theo quy dinh vé thué nha thau thi thu nhap tir 13i tién vay 1a thu nhap ciia bén cho vay tir
cac khoan cho vay duéi bat ky dang ndo ma khoan vay d6 c6 hay khong duoc dam bao
bang thé chap, ngudi cho vay d6 c6 hay khong dugc huong loi tirc cua nguoi di vay; thu
nhap tir 131 tién giri (trir 11 tién giri cua cac c4 nhan nguodi nude ngoai va 1ai tién guri phat
sinh tir tai khoan tién gui dé duy tri hoat dong tai Viét Nam cua co quan dai di¢n ngoai
giao, co quan dai dién ctia td chue quéc té, t6 chuc phi chinh phu tai Viét Nam), ké ca cac
khoan thudng di kém 13i tién giri (néu c6); thu nhap tir 13i tra chdm theo quy dinh cua cac
hop d6ng; thu nhap tir 1i trai phiéu, chiét khdu gia trai phiéu (trir trai phiéu thudc dién
mién thué), tin phiéu kho bac; thu nhap tir 1ai chimg chi tién giri. Lii tién vay bao gdm ca

céc khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo quy dinh ctia hop dong.

Do vay, thu nhap tur 1ai trai phiéu do t6 chirc/ca nhan nude ngoai ndm gilr s€ chiu thué
nha thau. Ty 18 (%) Thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué d6i véi 13i

tién vay (13i trai phiéu) 1a 5%.

Ngoai ra, truong hop to chirc/ca nhan nudc ngoai chuyén nhuong trai phiéu thi ap dung
thué ty 1& (%) thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué ddi voi hoat
dong chuyén nhuong ching khoan (bao gdm chuyén nhuong trai phiéu) 1a 0,1%.

Trong trudng hop Hiép dinh Tranh danh thué hai 1an c6 quy dinh khac di va c6 loi hon,
cac doanh nghiép nay c6 thé ap dung cac diéu khoan ctia Hi¢p dinh va théng bao cho bén

Viét Nam vé viéc mién, giam thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T6 Chirc Phat Hanh s& tién hanh khau trir thué thay cho nha thdu nudc ngoai. Tuy nhién
T6 Chirc Phat Hanh c6 quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thudc vao phuong
phap khéu trir thué, khau trir thué v6i mic cao hon dé nop cho Ngan sach Nha nudc néu
T6 Chirc Phat Hanh tin rang 1am nhu vay theo dung quy dinh cta phép luat. T6 Chtc
Phat Hanh khong chiu trach nhiém vé bat ky nghia vu thué nao cia cac nha dau tu trai
phiéu tiém ning lién quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viéc ap dung phuong
thirc khau trir thué.
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3. Thué gia tri gia ting

Vin ban phap luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

- Luat Thué gia tri gia ting s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 va Luat sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Thué gia tri gia ting s6 31/2013/QH13 ngay 19
thang 6 nim 2013; Luat sé 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat stra ddi, bd sung
mot s6 didu cua cac luat vé thué va Luat sé 106/2016/QH13 ngay 06 thang 04 nim
2016.

- Nghi dinh sb209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu Luat Thué gia tri gia ting, nhu duoc
sira 461 bd sung boi Nghi dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014; Nghi dinh s6
12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra ddi, bd sung
mot sd diu cia cac luat vé thué va stra d6i, b sung mot s diéu cua cac Nghi dinh
vé thué va Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP ngay 01/07/2016.

- Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 huéng dan thi hanh Luat thué Gia
tri gia ting va Nghi dinh s6 209/2013/ND—CP ngay 18/12/2013 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot s6 diéu Luat thué Gia tri gia tang.

- Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira d6i, bo sung
mot sd didu ciia Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Thong tu sd 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach,

don gian cac thi tyc hanh chinh vé thué.

- Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia Bo Tai chinh huéng din Nghi
Dinh 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot
sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué.

- Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 Hudng dan vé thué gia tri gia ting
va quan ly thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim 2015 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra doi, b sung mot s6 diéu cua cac Luat
vé thué va stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua céac Nghi dinh vé thué va stra ddi, bd
sung mot sd didu cua Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua Bo Tai
chinh vé& hoa don ban hang hoa, cung tmg dich vu.
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- Thoéng tu sb 193/2015/TT-BTC ngay 24/11/2015, Thong tu s 130/2016/TT-BTC
ngay 12/08/2016 va Théng tu sé 173/2016/TT-BTC ngay 28/10/2016.

Theo quy dinh trén, hoat déng chuyén nhuong ching khoan va 1ii cho vay khéng thudc
dbi twong chiu thué GTGT. Theo d6, chuyén nhuong trai phiéu va 13i trai phiéu s& khong
chiu thué GTGT.

Trong truong hop phéap luat Viét Nam cé quy dinh ap dung thué gia tri gia ting dbi véi
viéc chuyén nhuong Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu c6

nghia vy thanh toan thué gia trj gia ting nay.
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H. THONG TIN KHAC

1. Kién tung/Tuan thi phap luat

Khong c6 vu viée kién tung hodc thu tuc t6 tung nao chua giai quyét xong c6 lién quan hodc anh
hudong dén Cong ty C6 phan Phu Tai hodc bat cir tai san nao thudéc Cong ty C6 phan Phu Tai, ma
vu kién hodc tha tuc d6 c6 thé dugc xac dinh 13 bat loi va tac dong nghiém trong dén Cong ty Co
phan Phu Tai hodc bat ky don vi thanh vién nao ctia Coéng ty C6 phan Phu Tai dbi véi tinh hinh
hoat dong (tai chinh hodc cac van dé khéc), trién vong, két qua hoat dong ctia Cong ty C6 phan
Phi Tai va toan bo cac don vi thanh vién ciia Cong ty C6 phan Phu Tai ma c6 thé anh hudng
nghiém trong va bét loi dén kha niang Cong ty C6 phan Phi Tai thuc hién cac nghia vy ctia minh
theo cac Piéu khoan va Piéu kién ctia Trai phiéu hodc cic van dé quan trong khac lién quan dén
Trai phiéu.

2. Gidy phép chip thuin

T6 chirc Phat hanh da c6 dugc tit ca nhimg chap thuan phé chuan va gidy phép can thiét dé phat
hanh va ban Trai phiéu. Viéc phat hanh Trai phiéu di dugc Hoi dong quan tri ciia T6 chic Phat
hanh thong qua theo Nghi quyét $6 .....ccocvvrevrerennne, ngay ... thang ...... nam 2020 phé duy¢t
phuong an phét hanh trai phiéu Cong ty C6 phan Pha Tai phu hop voi Diéu 1¢ ciia Cong ty.

3. Khéng c6 Thay doi Bat lgi Pang ké

Khong c6 thay ddi bat loi dang ké ndao vé tinh hinh tai chinh hodc kinh doanh hodc trién vong
ctia Cong ty Co phan Phi Tai ké tir ngay 30 thang 06 nam 2020 1a ngay béo céo tai chinh gan
nhat ciia Cong ty C6 phan Phu Tai (dd dugc soat xét boi don vi kiém todn).

4. Tai liéu Lién quan

Bén sao cac bao céo tai chinh va cac thong tin lién quan s& dugc cung cép tai tru so ctia Cong ty
Cb6 phan Phu Tai va cua Pai 1y Luu ky va Thanh toan.

5. Kiém toan

B4o c4o tai chinh kiém toan ciia Cong ty C6 phan Phal Tai ctia nam tai chinh két thiic vao ngay
31 thang 12 nam 2018, ngay 31 thang 12 nim 2019 dugc néu trong Ban Coéng bd Thong tin nay
do Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC thuc hién.

6. Y kién kiém toan:

Y kién bao cdo tai chinh kiém toan cua Cong ty C6 phan Pha Tai niam tai chinh két thuc vao

ngay 31 thang 12 nam 2019 1a y kién chap nhan toan phan.
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1. Phu luc I:

2. Phu luc II:

1. Phu luc I: Ban sao hop 18 Gidy ching nhdn ding ky doanh nghiép

2. Phu luc IT: Ban sao hop 1¢ Diéu 16 cong ty

3. Phu luc ITI: Céc bao céo tai chinh, bao c4o tai chinh duoc kiém toan

4. Cac phu luc khac
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Ban Coéng B6 Thong Tin nay duoc ban hanh ngdy .....thang ....... nam 2020, véi muc dich cung
cap thong tin ban dau cho cac nha dau tu va S giao dich chimg khoan Ha Noi theo tinh than
Nghi Dinh 163/2018/ND-CP vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép; Cac ban coéng thong tin sau
ban nay nhdm muc dich 1am rd hon cac Diéu kién, Diéu khoan trai phiéu theo yéu cau cua Nha
Pau Tu;
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