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I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. To chirc phét hanh
- Ong: L& Vin Thio - Chre vu: Chu tich Hoi dng Quan tri
- Ong: Nguyén S§ Hoe - Chirc vu: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém
Téng Giam déc
- Ba:Nguyén Thi My Loan - Chirc vu: Ké toan trudng

Chiing t&i dam bao ring céc théng tin va s6 liéu trong Béan céo bach nay 1a chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh x4c ciia nhitng thong tin va s6 licu
ndy. Trong pham vi trach nhiém va théng tin dugc biét, chiing toi dam bao khong cé thong tin
hoic s6 liéu sai s6t ma c6 thé gdy anh huong d6i véi cac théng tin trong Ban cdo bach.

2. Tb chirc tw vén
- Dai dién duoc iy quyén: Ong Lé Sen Tiang — Chiic vu: Téng Gidm ddc
(Theo Gidy Uy quyén sé6 88A/QP-CT.HPQT ngay 01/08/2018 vé ity quyén thuc hién
nhiém vu, quyén han ciia nguoi dai dién theo phdp ludt).

Bén cdo bach nay 1a mét phén cia hd so ding ky chao ban thém cb phiéu ra cong chiing do
Cong ty ¢ phin Chiing khoan Agribank tham gia lap trén co s& Hop dbng tw van chao ban
thém cb phidu ra cong ching s6 36/2025/AGRISECO-PTB ngay 21/07/2025 véi Cong ty cb
phan Phi Tai, Trong pham vi trach nhiém va thong tin dwoc biét, ching t6i dam bao ring viéc
phén tich, danh gia va lya chon ngdn tir trong Ban céo bach nay da dwoc thuc hién mét cach
hop 1y va cén trong da trén co s& céc thong tin va sb lidu do Cong ty c¢b phin Phi Tai cung

cap.

[Phan con lai cia trang nay duoc co y dé trong]
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II. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té
1.1. Téc @é ting trwdng Kinh té

Kinh té Viét Nam nam 2024 dudi su chi dao quyét liét, sat sao ctia Chinh phu, tiép tuc xu
huéng phuc hdi 18 nét, ting trudng khoi sic din qua timg quy, két qua trén nhiéu linh vyc quan
trong dat va vugt muc tiu dé ra. GDP ca nuwdc nam 2024 ting 7,09% so vai nam 2023, vugt chi
tiéu duoc Chinh phu dua ra & mic 7%. Tang trudng kinh té vuot trdi cua Viét Nam la diém sang
trong bbi canh kinh té toan cAu vin con nhiéu kho khan véi nhidu yéu t6 1 ro, béat 6n dinh.

Ni#m 2025 mang y nghia dic biét quan trong vaéi kinh té Viét Nam vi sé& két thuc giai doan ké
hoach 5 ndm 2021-2025. Pay la thoi diém dénh gia két qua thyc hién cac myc tiéu dé ra, dng
thoi tao da cho giai doan phat trién tip theo. Cac to chirc qudc t& nhu Worldbank, ADB, OECD
va IMF d&u du bdo ting truéng GDP ciia Viét Nam nam 2025 ¢ mie tir 6,1 - 6,6%. Chinh phu
diit ra muc tiéu phan du tang truong kinh t& nam 2025 dat 8,3 — 8,5% trong bdi canh kinh t& thé
giéi ndm 2025 duge du bdo dang dan trd lai quy dao ting trudng, xu hudng phuc héi 1o nét hon
nhung khong dong déu gitta cac qudc gia. Ting trudng kinh té Viét Nam duoc dy bdo s& duge
thic ddy boi nhitng yéu t6 thudn loi nhu dong luc xuét khéu, ing dung manh khoa hoc k¥ thuét
va co hoi tir cac hiép dinh FTA; hoan thién va ddng bé hoa thé ché chinh sach va méi truong kinh
doanh: dau tu co s& ha ting va cong nghiép cong nghé cao dugc tap trung thiic d4y phat trién; va
qué trinh chuyén ddi 6 dwoc trién khai manh mé. Tuy nhién, Vit Nam ciing s¢ phai d6i mat voi
nhitng kho khén, thach thirc dén tr i ro ctia kinh té toan cdu nhw xung dt va cing thing dia
chinh tri, thiéu hut ngudn cung, lam phat van ¢ mittc cao, cling nhw anh huwong tir nhitng chinh
sdch kinh té méi cua chinh quyén Tong théng My Donald Trump.

Téng san pham trong nude (GDP) 9 thang nam 2025 tang trudng tich cuc voi téc do ting
wéce dat 7,85% so véi cing ky nam trude, tiém cén tdi kich ban muc tieu 8%. Trong do, khu vuc
ndng, 1am nghiép va thuy séan ting 3,83%, dong gop 5,36% vao muc ting tong gia tri ting thém
clia toan nén kinh t&; khu vuc céng nghiép va xay dung ting 8,69%, dong gop 43,05%; khu vuc
dich vu ting 8,49%, dong gop 51,59%.

[Phan con lai ciia trang nay dugc cé y dé réng]
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Biéu dé I1.1: Téc dé tang trwéng GDP qua cdc ndm
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Ngudn: Tong hop tir Téng cuc thong ké.

CTCP Phu Tai 1a doanh nghiép vdi hoat dong chu luc 12 nganh san xuét gd va da. Hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty phu thudc vao tdc do ting trudong va nhiing dién bién cuia nén kinh té.
Khi kinh t& phét trién va 6n dinh thi nhu cdu tiéu ding nhiéu hon, kéo theo nhu cau vé céc sin
pham nhu dd g6 noi that, da bp lat,... . Cang ty s& c6 co hdi mo rong quy mé sén xuat, du
vao cong nghé mai, nang cao nang sudt va chét luong san phdm, qua d6 tao didu kién thudn lgi
cho hoat dong kinh doanh cua cong ty, tic dong tich cuc dén tinh hinh tai chinh va két qua kinh
doanh cua Cong ty.

1.2. Lam phat

Niam 2024, Viét Nam tiép tuc thude nhéom cac nude kiém soat t&t lam phat khi CPI binh
quan nam 2024 tang 3,63% so vo6i ndm trude. Day 12 ndm thi 10 lién tiép Viét Nam duy tri
duge miic lam phat trung binh dudi 4%, gop phén dam bao én dinh kinh té vi m, tao nén tang
vitng chéc cho tang truong kinh té bén viing, cung cb niém tin cia ngudi dén, doanh nghiép va
nha diu tw nude ngoai vao dong nodi t& va méi trudng kinh doanh tai Viét Nam. Thanh cong
trong kiém soat lam phat 1a két qua cua sy phdi hop ddng bod gitta chinh sach tién t& (CSTT),
chinh sach tai khéa (CSTK) va cac chinh sach kinh té vi mé khéc, gitta cdc bd, nganh quén ly
kinh té & Trung wong va céc dja phrong trong cdng tac quan ly, diéu hanh gia, dim bao can ddi
cung, cdu va luu théng cdc mit hang trén thi trudng va sy phan ing chu dong, linh hoat, kip
thi ciia céc co quan chite ning trude nhing dién bién méi tir thi trudng qudce té va ndi dia.
Lam phét binh quéan 9 thang dau nam 2025 ting 3,27% so véi cling ky ndm 2024.

[Phén con lai cila trang nay dirgc co y dé trong]
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Biéu dé 11.2: Lam phat & Viét Nam qua cdc ndm
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Nguén: Téng hop tir Téng cuc thong ké.

Du kién trong nim 2025 ¢6 3 kich ban lam phat, trong d6 véi kich ban than trong, lam phat
duoc du kién gitt & mirc 4,5%. Trong kich ban trung binh, lam phat dwoc du kién & muc 4,15%.
Trong kich ban tich cuc hon, lam phat du kién tang khoang 3,83%. C6 nhiéu yéu td c6 thé tao
ap luc lam phét trong nam 2025, bao gdm xung dot quéan sy & mot s6 quéc gia leo thang cing
thang, canh tranh thuong mai gitra cac nude lén ngay cang cang thang, cling nhu anh hwéng tir
hién tuong thoi tiét cyc doan din dén dut giy chudi cung tng, 1am gia ting chi phi vén tai, tac
dong dén bién dong gid cic mit hang chién lugc trén thé gidi. Pidc biét, cde chinh sdch thué
trong nhiém k¥ ciia Téng théng dAc cir M§ Donald Trump cé kha ning rat khéc nghiét, dén dén
cdc phan ung tra dla tir cac qudc gia. Bao hg thuong mai va rédo can thuong mai gia tang s& lam
trAm trong thém ciing thang thwong mai va phd vt chudi cung tmg toan cu - diéu nay cé thé gy
ra mdt dgt lam phéat méi, déng thot lam cham tde do ting trudng kinh té toan cau va ty 18 thét

nghiép c6 nguy co ting cao trd lai.

Rui ro v& lam phét va tang gid anh hudng t6i chi tidu cia toan nén kinh té, tic dong dén tat
ca céc nganh nghé kinh doanh. Ngoai ra, lam phét con co thé tac dong day gia thanh san Xuét
18n cao khi gid cac nguyén vét liéu du vao va gia nhan cong déu ting. Mic du ty 1& lam phat
duoc duy tri & mirc 6n dinh trong mot vai ndm trg lai ddy nhung khong thé dam bao rang nén
kinh t& Viét Nam s& khong lip lai céc giai doan lam phat cao trong twong lai. Néu lam phat ting
cao dang ké thi chi phi ciia Cong ty du kién & ting va gy anh huéng déng ké dén tinh hinh tai
chinh va két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Di véi doanh nghiép hoat dong trong linh vuce chinh 1a ché bién gd va san xudt dé, trong
truong hop lam phat tang cao s& anh hudng dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cta
CTCP Pha Tai théng qua sy gia ting cla céc chi phi ddu vio, dic biét 13 chi phi nguyén vt
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liéu, nhan coéng, ...

Ty 1€ lam phat néu duge duy tri 6n dinh & mirc thip sé tac dong tich cuc dén hoat dong san
xuét kinh doanh ciia doanh nghiép ciing nhu cua CTCP Phu Tai, gitip Cong ty kiém soat dugc
gi ca chi phi céc yéu t6 dau vao, nang cao duge hiéu qua hoat dong kinh doanh.

1.3. Laisuit

Theo két qua diéu tra ciia Vu Du béo Théng ké cia Ngan hang nha nuéc Viét Nam, tinh
chung ca nim 2024, céc td chirc tin dung tang nhe (0,1 diém phén trim) mit bang 1ai suét huy
dong va mit bing 1i sut cho vay giam nhe (0,09 diém phén trim) so v6i cudi nam 2023. Theo
Ngan hang Nha nuéc, tinh dén ngay 29/9, téng du ng tin dung toan hé théng dat khoang 17,71
tridu ti ddng, tang 13,37% so v6i cubi nam 2024 va cao hon 4% so véi cling ky nim ngodi. Nhu
vay, trong 9 thang déu nam 2025, cac ngin hang da cho vay thém ra nén kinh t& gin 2,1 tridu
ty ddng, twong dwong mitc ting binh quan 232.000 ty dong mdi thang. Py 1a mitc ting truéng
tin dung 9 théng cao nhét trong khoang 15 nim tré lai day'.

Pén cudi thang 9 nam 2025, 13i suit huy dong cé su phin héa, dao dong quanh mic 4,6%
- 5,95% ddi voi ky han dai, véi nhém ngén hang thuong mai ¢d phan va ngan hang nhé cé mic
141 suét cao hon céc ngdn hang nha nuéc 16n. Trong khi d6, mit bing l4i suit cho vay ctia céc
ngéin hang thuong mai tiép tuc xu hudng gidm so véi nam 2024, Mic giam phd bién khoang
0,5-1 diém %/nim, tap trung & nhém cho vay sian xuét — kinh doanh va linh vyc wu tién. Nguyén
nhén chinh 13 do thanh khoan hé théng ddi dao, nhu ciu tin dung ting chim vé dinh huéng didu
hanh néi 16ng ciia Ngan hang Nha nude. Tuy nhién, mt s6 ngan hang bit ddu didu chinh ting
nhe 131 sudt tir quy 111/2025 do ap luc chi phi vén.

Biéu do 11.3: Lai suat ¢ Viét Nam qua cdc nam

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Nguén: Ngdn hing Nha nudc.

Déi voi doanh nghiép thi rii ro 1ai suat 12 rii ro khi chi phi tra 1ai vay cia doanh nghiép cao

hon kha niing tao ra l¢gi nhufin cua doanh nghiép va mirc d§ i ro ve 1ai suat cting khac nhau

' https://cafef.vn/ngan-hang-bom-them-gan-2 1-trieu-ty-dong-ra-nen-kinh-te-tang-truong-tin-dung-9-thang-cao-

nhat-15-nam-qua-188251008114002819.chn
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gitta cac nganh vdi nhau tiy theo co cau ng vay cua cac nganh do.

Dé tai tro cho hoat dong sin xudt kinh doanh, Céng ty c6 sir dung ngudn v6n vay ngan han
va dai han tir cac ngan hang. Vi viy, bét ky sy thay dbi ndo ciia Ngan hang Nha nudc va céc
ngan hang thwong mai vé chinh sach tién té, lai sudit ciing s& anh hudng dén hoat dong san xudt
kinh doanh ctia Céng ty. Yéu td 14i sudt anh huong rét 1én dén ké hoach kinh doanh ciing nhu
tac dong manh dén chi phi tai chinh. Viéc gidm lai sudt huy dong s& giam ganh ning 13i vay va
qua do tac dong tich cyc dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua
Cong ty.

Mic 13i sudt & mire pht hop véi kha ning chi tra ctia doanh nghiép s& cdi thién tinh thanh
khoan ciing nhu ting kha ning tiép can tin dung ctia cdc doanh nghiép ciing nhu ctia Céng ty.
CTCP Phi Tai c6 loi thé 12 Céng ty niém yét trén S¢ Giao dich Chiing khoan Thanh phdé H6
Chi Minh (HSX) ¢6 tinh minh bach cao, cé nang lyc tai chinh tdt, hé sb tin nhiém tai cac ngan
hang cao. Do d6, Céng ty nhéin dugc nhiéu sy quan tdm va nhiing chinh sach hd tro, hop tac
ctia céc t6 chire tin dung gitip cho céc hoat déng cua Cong ty duoc dién ra thong sudt va tao nén
nhiing gié tri 16n vé kinh té, x4 hoi.

1.4. Ty gid

Nam 2024 13 mot nim bién dong manh ctia ty gid USD/VND trude ép luc lién tyc tir thi
trudng qubc té cong hudng véi céc yéu td trong nude. So voi cudi nam 2023, ty gid trung tdm
tai ngdy 31/12/2024 da tang gan 2%; ty gia USD tai cac ngan hang ting 4,5%; ty gi4 lién ngan
hang ting 5,1%; ty gi4 giao dich trén thi truong tw do ting 4,4%. Tuy vdy, ddng Viét Nam vén
1a mot trong nhirng ddng tién mét gia it nhit so véi USD trong khu vue.

Trong 9 thang dau nam 2025, ty gid trung tim diéu hanh chi déng, linh hoat, gép phan thic
day ting truong kinh té, 6n dinh thi truong tién t&, ngoai hdi va hé théng ngan hang. Pén ngay
30/09/2025, ty gia trung tim dugc Ngin hang Nha nuéc Viét Nam cong bd & miic 25.187
ddng/USD, ting 3,5% so véi cudi nim 2024.

[Phan con lai cia trang nay duwoc cé y dé trong]
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Biéu dé I1.4: Dién bién ty gid trung tam
25.500
25.000
24,500
24.000
23.500 o
23.000
22.500

22.000
2019 2020 2021 2022 2023 2024 9th/2025

Nguén: Ngédn hang Nha nudce.

Péi véi CTCP Phti Tai, bién dong ty gia anh hudng truc tiép dén hoat dong san xuét kinh
doanh. Khi ty gia ting manh s¢& khién chi phi hoat dong ting, anh hudng tiéu cuc dén tinh hinh
tAi chinh va két qua kinh doanh ctia Céng ty. Tuy nhién, Cong ty c6 lgi thé tir hoat déng xuét
khau, mang lai ngudn thu ngoai t& gitp can bang va giam thiéu tic dong tir bién dong ty gia dén
tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia Céng ty. CTCP Phu Tai luén theo ddi st sao tinh
hinh kinh t& vi mé ciing nhu céc du bao thi truong dé ¢6 thé diéu chinh chién lugc, dinh huéng
kinh doanh mdt cach linh hoat, phtt hop véi tinh hinh kinh té ting thoi ky, dam béao hiéu qua
kinh doanh.

2. Riii ro vé luit phip

Cong ty hoat dong theo loai hinh cong ty cd phén, dugc niém yét trén S& Giao dich chimg
khoan Thanh phé Hd Chi Minh, hoat dong ctia Cong ty dugc diéu chinh nghiém ngit bai cac
quy dinh phap ludt nhu Ludt Doanh nghiép, Luét Chimng khodn, Ludt Thuong mai. Ngoai viéc
tuan thu khung phép 1y chung danh cho cac doanh nghiép hoat dong tai thi trudng Viét Nam,
Cong ty con phai chép hanh cac quy dinh chuyén nganh lién quan dén linh vuc kinh doanh ma
Céng ty dang hoat dong. Cu thé, Cong ty hoat dong chinh trong linh virc khai thac, ché bién,
kinh doanh xudt khiu san pham gd nén yéu chu v& cdc chimg chi vé quan 1y rimg bén vitng hay
chitng chi giam phat thai céc-bon bt budc phai cd khi xuét khéu san pham gd. Cong ty con phai
d6i dién v6i nhitng théch thirc méi vé cam két quéc té nhu tudn thi quy dinh ciia EU vé chéng
phé rimg, trach nhiém giai trinh nganh gb dé thuc hién ddy du cdc cam két quéc té theo ludt
Lacey (M§), co ché diéu chinh bién giéi carbon (CBAM) do Uy ban chau Au (EC) dé xudt.
Twong tw nhu nganh g, nganh dé cua Cong ty ciing phai xem xét dén cac quy dinh phép luat
hién hanh vé viéc khai thdc d4 tai Viét Nam nhu: Luat Khodng san, Luat Bao vé€ Méi truong,
Luat An toan, Vé sinh lao dong, Ludt Xu ly vi pham hanh chinh.
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Viéc stra ddi, bd sung cac vin ban quy pham phép ludt ddu anh huong truc tiép dén hoat
déng cua Cong ty. Hé thong phap ludt Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién, vi thé cac
ludt va cac vin ban hudng din cé thé s& con dugce diéu chinh cho phit hgp véi su phat trién cia
nén kinh té, 1lam phat sinh nhiing rui ro tiém 4n lién quan dén sy diéu chinh cc vin ban phap
ludt vé linh vuc chimg khodn, va tinh nhit quan gitra Luat Chimg khodn va cdc vin ban ludt

khac lién quan.

Pé quan 1y rii ro vé mit phap 1y, bd phan Phdp ché va céc don vi chuyén moén tham muru,
tw vin cho Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm déc vé nhiing vén dé lién quan dén luat phép,
thuong xuyén theo ddi, cép nhét cic thay d6i trong cac van ban phép luat va cdc anh huong néu
¢6 dén hoat dong kinh doanh ctia cdng ty, ra soat cac van ban lién quan dén chinh sach, dinh

hudng phét trién ciia cong ty dé dam bao moi hoat déng déu tuan thu quy dinh phép luat.
3. Riii ro dic thu

CTCP Phii Tai l1a doanh nghiép hoat dong kinh doanh da nganh, trong dé 4 linh vuc hoat
dong trong tdm cuia Cong ty bao gdm: (i) San xuét kinh doanh dd gb noi thit va ngodi troi, (ii)
Khai théc ché bién d4 8p 14t, sin xuét kinh doanh d4 thach anh nhén tao, (iii) Phan phdi xe 6 t6
Toyota, (iv) Kinh doanh bét déng san. Trong dé, nganh gb dong gdp trén 50% va nganh da
déng gop khoang 30% véo tong doanh thu cua CTCP Phit Tai. Do d6, nhiing rui ro ddc thu cua
nganh gd va nganh d4 sé tic dong dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cta
CTCP Phu Tai.

3.1. Riiro nganh gb

Nganh gd Viét Nam, dit duy tri vi thé xudt khéu hang dau thé gioi, vén déi dién véi nhicu

rii ro mang tinh lau dai.

V& thi trudng, nhu clu tidu thu do gé phy thude 16n vao bién dong kinh té toan cau; khi suy
tho4i hodc lam phat xdy ra tai cac thi truong trong diém nhu M¥ va EU, nguoi tiéu ding c6 xu
huéng cét giam chi tiéu cho san pham khéng thiét yéu, trong dé co dd gd.

V& phép ly, doanh nghiép xudt khdu phai tuén thi ngiy cang nhiéu quy dinh nghiém ngit
v& truy xudt ngudn g va tinh hop phéap cta gb nhu: Cac quy dinh nghiém ngit vé& ngudn gbe
g6 hop phap, nhu Ludt Lacey (M§), EUTR va dic biét la Quy dinh vé khong gy mit rimg
(EUDR) ctia EU tir 30/12/2024, doi hoi doanh nghigp phai minh bach trong truy xudt ngudn
goc.

Ngodi ra, chi phi san xuat chiu tac dong tir bién dong gid nguyen ligu, chi phi logistics va

cude van tai, von c6 thé ting dot bién trong timg giai doan.

Bén canh do6, ap luc canh tranh tir cac qudc gia trong khu vic nhu Trung Québc, Indonesia,
Malaysia ludn hién hiru, khi ho c6 o1 thé vé chi phi, cong nghé va ning luc mo rong thi truwong.
Nganh gb ciing gan lién vai yéu té mdi trudmg — viée khai thac rimg trai phép, chdy rimg hodc
suy giam dién tich ring ty nhién khéng chi anh huong dén ngudn cung nguyén liéu ma con gy

hé luy tiéu cyc dén uy tin va sy phat trién bén viing.
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3.2. Riii ro nganh d4

Nganh khai thac khodng san phu thudc manh mé vao vigc quan ly tai nguyén quéc gia va
hoat dong cua cac doanh nghiép trong nganh. Tuy nhién, Viét Nam van gip nhiéu thach thirc
trong cong tdc quan ly tai nguyén hiéu qua, véi chi s6 quan 1y tai nguyén con thip, dan dén
nhitng han ché trong hoat déng khai thac. Cong ty gip khé khin trong viéc gia han va néng
cong sudt khai thac cdc mo da do toan bd quy trinh phai lam viéc véi B Tai nguyén va Moi
truong, thoi gian thuong kéo dai tir 1 - 2 ndm. Cong ty su dung dé tir cic mo do chinh minh
khai thac, dugc dnh gi cao nho su da dang vé mau sic va chét lwong nguyén liéu. Tuy nhién,
chi phi khai théc ting do lam phat, chinh sach du tw xdy dung co ban, khai thic tai nguyén, va
c4c bién dong dia chinh tri quc té, gdy anh hudng dén muc tiéu ting truéng. Dé dbi pho, Phi
Tai thudng xuyén theo doi cac bién dong kinh & - xa hoi - chinh tri dé t6i wu héa chi phi khai
théc va giam thiéu rii ro. Ngoai ra, v&i trit lwong cédc mo dé lén dén 53 tridu m? va thoi han khai
théc hon 20 nim, Cong ty dam bao kha ning cung ting lién tuc cho san xut, gop phén gifr viing

vi thé trén thi trudng va thic déy phat trién trong dai han.
4. Riii ro vé dot chao ban
4.1. Riiiro cia viéc chao bin

Dot chao ban ¢ phiéu ctia Cong ty s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi truong chimg
khoan tai thoi diém chinh thirc chao ban, cac yéu td vi mé, tdm 1y cuia cic nha déu tu cling nhu
su hép din cuia ¢ phan Cong ty. Vi viy, ¢6 thé c6 phat sinh riii ro khéng chao ban hét s6 c6 phan
dy dinh chao ban. Tuy nhién, rii ro tir dot chao ban nay duoc danh gia [a kha thip vi ddi tugng
duoc chio ban 1a ¢é dong hién hitu cia Cong ty, 1a nhitng ngudi hiéu rét 16 dinh hudng phat trién,
tinh hinh kinh doanh cling nhu nang lyc Ban lanh dao Cong ty. Ddng thoi, ¢b phiéu phat hanh
thém duge chio ban véi gia 12.000 ddng/cd phiu, kha hip din so voi mic gid tham chiéu binh
quén ctia & phidu PTB trong 30 phién gin nhét (tir ngay 07/07/2025 dén ngay 15/08/2025) 1a
54.700 ddng/cH phiéu. Ngoai ra, phuong 4n chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho cb dong
hién hitu ndm 2025 da dugec DPHDCD bt thudng théng qua véi ty 18 ddng thun cao 1a 100% tong
s6 phiéu bidu quyét ciia tat ca co déng tham dy va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, thé hién su
ting hé ciia céc c6 dong. Day 1a yéu t6 tich cuc dam béao thanh cong cia dot chio bén.

Trong trudng hop ¢ phan khong phan phdi hét theo du kién, HPQT s& bao cdo Uy ban
Chtng khoan Nha nudc gia han thoi gian chao ban theo cdc quy dinh hién hanh néu can thiét.
4.2. Riiro ciia viéc sir dung von thu dwgc tir dgt chao bin

Theo ké hoach, CTCP Phi Tai s& chao ban 13.387.681 cb phiéu vai gia 12.000 dong/cd
phiéu, twong tmg s6 tién thu duge tir dot chao ban 14 160.652.172.000 ddng. Cong ty sé& sit dung
toan bd s6 tién du kién huy dong duoc tir dot chao ban dé tang vén gop vao céc cong ty con do
PTB s& hitu 100% vén didu 1& 13 Cong ty TNHH MTV Phiic Tan Kiéu va Cong ty TNHH MTV
gd Phu Tai Binh Pinh.

Viéc str dung ngudn von nay da duge xem xét mot cach than trong, phit hop véi chién luge
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phét trién va dinh huéng phét trién cia doanh nghiép. Hoat dong dau tur s& dugc kiém sodt va

quan ly chit ché nham toi thiéu hoa rui ro va t6i da héa hi¢u qua su dung von.

Trong trudng hop két thic thoi gian chao ban theo quy dinh, Céng ty khong chao béan hét
s6 c6 phiéu nhw dang ky, sb tién thu duge tir dot phat hinh khong di theo ding du kién, dé thuc
hién nhitng muc dich da dugc Pai hoi dong c6 dong (DPHDCD) théng qua. Tuy tinh hinh thye
té, DHDCP da uy quyén cho HDQT thyc hién céc giai phap nhu sau:

- Xin gia han dot chio ban dé tiép tuc chao ban nét s6 cd phiéu con lai dam bao tuan thu quy
dinh cta phap luat;

- Tién hanh bd sung ngudn vdn con thiéu théng qua hinh thirc khac nhw vay ngan hang, phat
hanh trai phiéu doanh nghiép, cac giai phap khac phi hop voi quy dinh ctia phép ludt va
quy dinh ndi b ctia Cong ty dé thue hién ké hoach da dit ra.

5. Riii ro pha loding
Do s6 lwgng cb phiéu luu hanh sau khi két thiic dgt chao béan s& ting 1én nén céc rii ro pha

lodng c6 thé xay ra gdm:

5.1. Riii ro pha loing gi4 co phiéu
Khi gia chao ban thap hon gia dong ctra clia c6 phiéu PTB tai ngay giao dich lién trudc ngay

giao dich khong hudng quyén thi gid tham chiéu cia c6 phiéu PTB tai ngay giao dich khéng

huong quyén s& duoc diéu chinh theo cong thirc sau:

Trongde PR 1 + (I x Pry)
P.’(' =
1+ 1
Pie © Gi4 tham chiéu didu chinh trong ngay giao dich khong huong quyén
- Gia tham chiéu true didu chinh (Gid déng cira tai ngay giao dich lién trudce
. ngay giao dich khong hudng quyén)

Pri : Gid chao ban cho c6 dong hién hitu

I . Ty 18 vbn ting thém do phat hanh thém cb phiéu
Vi du:

PR;.;: Gia dong ctra cla cb phidu PTB tai ngay giao dich lién trude ngay giao dich khong huong
quyén 13 50.000 dong/cd phiéu.

Prs: Gia chao ban cho ¢6 déng hién hitu 1a 12.000 dong/cd phiéu.
I;: Ty 1& vén tiing thém do phat hanh thém c6 phiéu 12 20%.

Khi d6, gia tham chiéu ctia cb phiéu PTB tai ngay giao dich khong hudng quyén dugc tinh nhu

sau;
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50.000 + (20% x 12.000) . o
P = = 43,667 dong/cd phiéu
1+20%

Nhu vy, gia tham chiéu ctia ¢6 phiéu PTB tai ngay giao dich khéng hudng quyén duge diéu
chinh va lam tron 13 43.650 ddng/cd phiéu.

5.2. Rili ro pha loing thu nhip rong trén mbi ¢4 phiéu (EPS)

Chi sb EPS ¢6 thé giam (bi pha lodng) do tong s6 lugng cb phan luu hanh ting 1én so véi
hién tai va viée str dung vén thu dwoc tir dot chio ban chua tao ra ngay doanh thu va loi nhuén.

Cong thtre tinh EPS nhu sau:
EPS = LNST/S6 heong cé phiéu heu hanh binh qudn.
X*12 + Y*

86 heong 6 phiéu leu hénh binh qudn =
12

Trong do:
v X :S6 lwong cd phiéu hwu hanh trude khi phat hanh,
v Y :S6 lugng cb phiéu phat hanh thém.
vt :Thoi gian luu hanh thyc té trong ndm ctia ¢b phiéu phat hanh thém.

Du kién mirc d6 pha lodng EPS niam 2025 ciia Cong ty sau dot phat hanh nhu sau:

Noi dung Don vi tinh

1 | Loi nhuén sau thué TNDN nim 2025 (du kién) Ty dong 515

2 E;nll:rqng ¢ phiéu lvu hanh vao thoi diém phat Cb phibu 66.938.403

S lugng cb phiéu luu hanh sau khi phat hanh .
3 p Co phicu 80.326.084
(du kién tir thang 12/2025)

Thu nhép trén mbi ¢d phiéu nim 2025 (du kién) x
4 | khi chwa phét hanh Déng 7.685

Thu nhép trén mdi cé phiéu nim 2025 (du kién) s
3| khi hoan thanh dot phat hanh Dong 6.405

Viée ting sé lugng cb phiéu tir viéc phat hanh thém lam cho EPS dy kién nam 2025 giam
tlr 7.685 ddng/cd phifu xubng 6.405 ddng/cd phiéu sau dot phat hanh. Rui ro tir vide ¢b phiéu
bi pha lodng s& duoc han ché khi Cong ty su dung i vu nguén vbn huy dong duoc, duy tri tht
hoat dong va phét huy thé manh ctia minh dé bao dam hoat dong san xuét kinh doanh tiép tuc
tang trudng tt sau dot chao ban.
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5.3. Rii ro pha lodng gi4 tri sb sich trén mi cd phiéu (BVPS)
Cong thire tinh gia tri s6 sach trén mdi cb phiéu (BVPS) nhur sau:

Von chu s¢ hitu — Loi ich ¢é dong khéng kiém soat

BVPS = , .

S6 luong co phiéu dang luu hanh
Gi4 tri s6 sach trén mdi cd phidu (theo sb liéu BCTC riéng quy 111/2025) tai thdi diém
30/09/2025 13 38.503 ddng/cé phiéu. Sau khi hoan thanh dgt chio ban, gié tri s6 séch trén mdi
cd phiéu co thé bi giam (bi pha lodng) do téng sb lwong cb phiéu Iuu hanh ting 1&n so véi hién
tai. Néu tdc d ting truong clia vbn chu s& hitu thip hon toe d6 ting s6 Twong cd phiéu sau dot

phat hanh (gia st cac yéu t§ khéc khong thay doi) thi gié tri s6 sach trén mdi ¢b phiéu s& giam.
5.4. Riii ro pha lodng ty 1€ sé' hifu va quyén biéu quyét ciia c6 dong

Do viéc chao ban dugc thuc hién theo phuong thire thuc hién quyén cho cb dong hién hiru
nén khong lam giam ty 1€ s& hitu va quyén biéu quyét ctia cic c6 déng néu céc cb dong thuc
hién quyén diy du. Trong trudng hop cd dong hién hitu khong tham gia dot chao bén, cb dong
tir bo hoiic chuyén nhuwong quyén mua s& lam giam ty 1€ so hitu cia cb dong d6 sau khi két thic
dot chao ban.

6. Riii ro quén tri cong ty

Rui ro xudt phat tir quan tri yéu kém 12 riii ro tiém 4n, nhung c6 thé anh hudng 1én dén su
phét trién 1au dai va bén viing ciia mot doanh nghiép, gdy thiét hai cho cd dong nhu riti ro vé
quan tri tai san va ngudn vén, rii ro vé& ngudn nhan Iyc, rii ro vé quy trinh va hé théng... Tuy
nhién, Cong ty da luén chu dong gidm thiéu téi da cdc rii ro vé quén tri Cong ty thong qua viée
tang cudng x4y dung tinh hi¢u qua cua hé théng quan tri rii ro, tuin thi ding cic quy dinh va
chudn muc vé& quan tri cong ty di véi cong ty dai ching niém yét, thudng xuyén to chiic cac
chuong trinh dao tao vé kiém soét ndi bo, kiém toan nodi bd va ké todn,... Nho véy ma két qua
hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty ludn dugc duy tri 6n dinh va dat ting truong qua

hang nam.

Déi v6i dot chao bén nay, quy mé von diéu 18 ciia Cong ty sé ting 1én sau dot phat hanh,
viéc nay sé& kéo theo nhiing kho khan va rui ro vé mit quan tri cong ty cling nhu quén ly, st
dung ngu(‘in vén, nhan luc sao cho hiéu qua. Tuy nhién, day 1a dot chao ban cb phiéu cho cb
déng hién hitu nén co céu cd dong s& khong c6 nhiéu thay doi so véi trude khi thuc hién chao
ban. Ngoai ra, Ban lanh dao da dé ra phuong 4n tang von kha thi va da dugc PHDCD thong
qua v&i ty 1& bidu quyét rit cao. Diéu nay cho thdy sy tin tudng ctia c6 dong vao sy kha thi cua
phuong 4n phét trién Cong ty va qua d6 c6 thé nhén thay rai ro tir hoat ddng quén trj cia Cong
ty la khong lon.

7. Riii ro khéc

Ngoai céc riii ro di trinh bay trén, mét s6 riii ro mang tinh bat kha khang tuy rat hiém khi
xay ra, nhung néu xay ra ciing c6 thé anh huéng dén hoat dong kinh doanh, két qua kinh doanh

12

B a dae e

00 e

—

P

Al N P



* \
PHU TA’ # ’ b r A z x A ’
4 BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ciing nhu céc doanh nghiép trong cting nganh va toan bo nén
kinh té. Céc rui ro khac ¢ thé ké dén nhu chién tranh, thién tai, dich bénh, khing bb, ... Vi vay,
nhim han ché t8i da anh huong cua céc rii ro nay, CTCP Phu Tai luén chii dong phong ngira

bang cich mua bao hiém cho ngudi lao dong va tai san cua Cong ty.

Céc yéu té riii ro luén duge Cong ty chu trong quan tdm thong qua viée xdy dung bd may
quan tri tp trung vdi phong ban chuyén trach vé& quan tri rii ro dé xay dung cai tién céc chot
kiém soat rui ro dinh k¥, bén canh ddi ngii Ban lanh dao nhiéu nim kinh nghiém va cé trinh do
chuyén moén cao thudng xuyén xay dung ké hoach kinh doanh theo cac kich ban vdi nhiéu
gia dinh khéc nhau, dwa ra céc chi dao kip thoi bién rii ro thanh co hoi va han ché téi da céc

rui ro d6i voi hoat dong cua Cong ty.

[Phén con lai ciia trang nay duwoc cé y dé tréng]
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III. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Cic tir hodic nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay cé ndi dung nhw sau:

Phu Tai/PTB/CONG TY
AGRISECO
PHDCD
HDPQT
UBKT
TGP
CTCP
TNHH
TNHH MTV
VSDC
UBCKNN
HOSE
NHNN
HPKD
SXKD
KHKD
LNTT
LNST
BCTC
UBCKNN
VND

SO KH&DT
CBCNV
CCCD
BDS

TSCP
GDP
CNTT
CNDKDN
Tp.

UBND

: Cong ty cd phan Phi Tai

- Cong ty c6 phin Chiing khodn Agribank
: Dai hdi dong C6 dong

- Hoi ddng Quan tri

: Uy Ban kiém todn

: Tong Gidgm dée

- Cong ty cb phan

: Trach nhiém hiru han

: Trach nhiém hiru han mét thanh vién
- Téng cong ty Luu ky va Bl trir chimg khoén Viét Nam
: Uy ban Chirng khoén Nha nudc

- S& Giao dich Chiing khoan Thanh phd HS Chi Minh
: Ngin hang nha nudc

: Hoat dong kinh doanh

: San xuat kinh doanh

: K& hoach kinh doanh

: Loi nhudn trude thué

: Loi nhuén sau thué

: Béo cao tai chinh

- Uy ban Chiing khoén Nha nudc

- Pon vi tién té ctia Viét Nam

: S¢ Ké hoach & DPiu tu

: Can bd cong nhan vién

: Cin cude cong dan

- Bit dong san

- Tai san cb dinh

: Téng san phim qudc noi

: Cong nghe théng tin

: Chirng nhéan dang ky doanh nghiép

: Thanh phd

: Uy ban Nhan din
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IV.TiINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

1. Théng tin chung vé To chirc phat hanh

1.1.  Giéi thiéu chung vé Té chirc phat hanh

Tén day du
Tén tiéng Anh
Tén viét tit

Try s¢ chinh

Pién thoai
Website

Logo

Von dicu 1&

Gidy CNDKDN

Nguoi dai dién theo
phap luét

Ma c6 phiéu

San niém yét

| k
PHU "[_J;AI

CONG TY CO PHAN PHU TAI
PHU TAI JOINT STOCK COMPANY
PTB

S6 278 Pudng Nguyén Thi Pinh, Phuong Quy Nhon Nam,
Tinh Gia Lai.

0256 3847 668 - - Fax: 0256 3847 246

www.phutai.com.vn

-

669.384.030.000 (Scau trdm sau muwoi chin ty ba tram tam muoi
e triéu khong tram ba muoi nghin dong).

S6 4100259236 do S¢ KH&PT Tinh Binh Pinh cdp ding ky
1An dAu ngay 30/12/2004, S& Tai chinh Tinh Gia Lai cép dang
ky thay dbi lan thit 30 ngay 08/07/2025.

Ong L& Vin Thio — Chirc vu: Chii tich HDQT

va Ong Nguyén S§ Hoe — Chirc vu: Téng Gidm dbe
PTB

HOSE

[Phén con lai ciia trang nay dwogc co y dé trong]
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1.2. Nganh nghé kinh doanh

Ma nganh,

Tén nganh, nghé kinh doanh nghé kinh
| doanh
1 Cit tao ddng va hoan thién d4 2396
Chi tiét: Ché bién d4 granite, d4 bazal, d4 marble (Chinh)
2 | Trong rimg vi chim sdc ring 0210
Khai thac d4, cat, soi, dit sét
3 | Chi tiét; Khai thac d4 granite, d4 bazal; Khai thic d4, cat, soi lam vat 0810
liéu x4y dung
4 | San xuét vali, toi xach va cac loai twong tu; sén Xuét yén dém 1512
5 San xuat Sét} phim khéc tir gd; san xudt san phdm tir tre, nira, rom ra —
va vat liéu tét bén
6 | San xudt gidy nhan, bla nhan, bao bi tir gidy va bia 1702
7 | San xuét cac san phdm khéc tir gidy va bia chua dugc phan vio dau 1709
8 | San xudt san pham tir plastic 2220
9 | San xuét bé tong va cic san phim tir xi mang va thach cao 2395
- San xudt san phim tir chét khodng phi kim khac chua dugc phan vao 7368
dau
11 | San xuét givong, ti, ban, ghé 3100
Hoan thién cong trinh xdy dung
12 . A ok 4330
Chi tiét: Trang tri ndi that, ngoai that
13 | Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac 4511
14 | Paily 6 t6 va xe co6 dong co khac 4513
15 | Bao dudng, stra chita 6 td va xe c¢6 dong co khac 4520
16 | Ban phy ting va cdc bd phan phu tro ctia 6 t6 va xe c6 dong co khéc 4530
Dai Iy, méi gidi, déu gid
Chi tiét: Dai ly mua ban, ky guri, nhén ky giti hang hoéa céc loai. Moi
giGi thuong mai (khong thuc hién quyén xuat khau, quyén nhép khau,
quyén phan phbi d6i v6i céc hang hoa thugc Danh muc hang héa nha
17 | diu tu nuwdée ngodi, t6 chirc kinh té c6 vén diu tu nude ngoai khong 4610
duoc thyc hién quyén xuat khau, quyén nhép khéu, quyén phan phéi:
thude 14, xi ga, sach, béo va tap chi, vat phdm da ghi hinh, kim loai va
da quy, duoc phim, thude nd, ddu thd va dau da qua ché bién, gao,
dudng mia va dudng cu cai dugc loai triy ra khoi pham vi cam két)
Béan budn vai, hang may sin, gidy dép
18 | Chi tiét: Ban budn tham, dém, chin, man, rém, ga trai givong, géi va 4641
hang dét khac
19 | Bén buén d6 ding khac cho gia dinh 4649
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Ma nganh,

Tén nganh, nghé kinh doanh nghé kinh

doanh

Y

Chi tiét: ban budn giudng, ti, ban ghé va d6 ding ndi tht twong tur

20

Ban budn vat liéu, thiét bi lap dit khac trong xay dung

4663

21

Ban budn chuyén doanh khac chua duge phén vao dau
Chi tiét: Mua bén cc san pham tir d4 granite, dé bazal, dd marble

4669

22

Bén budn tong hop

Chi tiét: XuAt khdu cdc san phim cua cong ty, vt tw, nguyén liéu,
méy moc, thiét bi phuc vu san xudt va hang héa tidu dung (khong thyce
hién quyén xuét khiu, quyén nhap khau, quyén phan phéi ddi véi céc
hang héa thudc Danh muc hang héa nha dau tu nudc ngoai, t6 chirc
kinh té c6 vén ddu tw nudc ngoai khong duge thyc hidn quyén xuat
khéu, quyén nhap khéu, quyén phan phéi: thude 14, xi ga, sach, bao va
tap chi, vat phdm da ghi hinh, kim loai va da quy, dugc phim, thude
né, diu thd va diu di qua ché bién, gao, duong mia va dudng cu céi

duoc loai trir ra khoi pham vi cam két)

4690

23

Bén 1é db ngti kim, son, kinh va thiét bi lép dat khac trong xay dung
trong céc cua hang chuyén doanh

4752

24

Vin tai hanh khach duong b§ khac
Chi tiét: Kinh doanh van tai hanh khéch bing 6 t6 theo hop dong

4932

25

Vén tai hang hod bing duong bd

4933

26

Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén vén tai

5229

27

Dich vu luu tra ngin ngay
Chi tiét: khach san

5510

28

Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu luu déng
Chi tiét: Nha hang quan dn va hang dn ubng

5610

29

Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét thude chi so hitu, ch
st dung hodc di thué

Chi tiét: DAu tu kinh doanh bat déng san. Cho thué nha xudng, kho
bai, van phong, tha & (trir ddu tu xay dung ha tang, nghia trang, nghia
dia dé chuyén nhuwong quyén sir dung dét gan véi ha tang)

6810

30

Cho thué xe c6 dong co

7710

31

T6 chire gidi thiéu va xuc tién thuong mai

8230

32

Hoat dong dich v hd tro kinh doanh khéc con lai chua dugc phan vao
dau

8299

33

San xuat vai dét kim, vai dan méc va vai khong dét khac

1391

34

Séan xuat hang dét san (trir trang phuc)

1392

35

San xudt tham, chidn, dém

1393

17

P TAInC - S N R

s e

~ s AN\

a7 .

ol

C

Al

e/



* N\
PHU TAI . z E . i ™ = A ¥
S BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Ma nganh,

Tén nganh, llgllé kinh doanh nghé kinh
doanh
36 | San xudt céc loai diy bén va ludi 1394
37 | Xay dyng nha dé & 4101
38 | Xay dung nha khong dé ¢ 4102
39 | Xiy dung cong trinh dudong bd 4212
40 | Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 4222

X4y dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khéc
41 | Chi tiét: Xay dung cong trinh cdng nghiép, cong trinh ha ting do thi 4299
va khu céng nghiép

Nguén: CTCP Phii Tai.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia T chirc phét hanh
Nam Cot mdc quan trong

B6 Quéc phong chinh thirc thanh [dp Cong ty Phi Tai thugc Bo Tw Iénh Quén

khu (quyét dinh sb: 482/QD-QP). Trén co s¢ hop nhét cdc doanh nghiép va don

1996 | vi san xuAt: Xi nghiép 380; Xi nghidp 224; Xi nghiép san xuat vat liéu xdy dung

An Trudng; Doi xe; Van phong dai dién Pa Nang; Vin phong dai dién Thanh

phé H) Chi Minh.

Tu 1énh Quéan khu 5 d diéu chinh co chu td chirc bién ché Cong ty Phii Tai

(Quyét dinh 125/QD-QK), bao gém co quan Céng ty va 08 don vi thanh vién: Xi

2000 | nghidp 380, Xi nghiép 224, Xi nghiép 991, Xi nghiép Théng Loi, Doi sin xuat

da xay dyng va trong cong nong nghiép, Doi vén tai va sira chita co khi, Vin

phong dai dién tai Thanh phd Hd Chi Minh, Chi nhénh tai Thanh Héa.

e Bj Trudng Bd Qubc phong quyét dinh chuyén ddi Cong ty Phu Tai thudc Quén
khu 5 thanh Céng ty ¢ phan pht Tai (Quyét dinh s6 150/2004/QD-BQP). Déu
tu thanh 14p Nha mdy ché bién gd - Chi nhanh Céng ty tai tinh Dong Nai.

o Thanh l4p Doi sdn xuit da Binh Dinh.

o BO Trudng Bo Quéc phong quyét dinh Céng ty b phin Phi Tai chinh thic di
vao hoat dong theo mo hinh Cong ty cb phén ké tir ngay 01 thang 01 nam 2005
(Quyét dinh s6 150/2004/QDPBQP). Cong ty cb phin Phi Tai bao gdm c6 co
quan Coéng ty va 06 don vi thanh vién: Xi nghiép 380, Xi nghi¢p toyota Da

2005 Niing; Xi nghiép Théng Loi; Chi nhanh Céng ty tai Dong Nai; Doi san xudt dé
xdy dung va trong cong néng nghiép Nhon Hoa;

e Vian phong dai dién tai Thanh phé H6 Chi Minh,

o Diu tu x4y dung Nha may ché bién da dp lat tai Quy Nhon.

2004

o Diu tu xay dung Toa nha Vin phong lam viéc Cong ty c6 phan Phu Tai.
2006 | Diu tu thanh 1ap Chi nhanh Céng ty ¢d phan Ph Tai tai tinh Gia Lai.
2007 | e Pédu tu xdy dyng Chi nhanh Cong ty cb phan Phu Tai — Nha may ché bién da
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Nam Cot moc quan trong
Bazal, granite tai tinh Pak Nong.
o PAu tu xay dung di doi Xi nghiép Thing Loi — Chi nhanh Céng ty ¢ phan Phu
Tai.
o Diu tu thanh 1ap Chi nhanh Quy Nhon — Xi nghiép Toyota Da Nang Cong ty
¢b phén Phu Tai.
e Pau tu nhan chuyén nhuong cb phan chi phéi Cong ty cb phin vt liéu xay
dung Phu Yén.
— Pau tu xdy dyng Chi nhanh Cong ty cd phan Phu Tai — Nha may ché bién da
granite tai tinh Khanh Hoa.
Chinh thirc tré thanh Cong ty niém yét — Budc ngoit phét trién méi— 20/05/2011.
2011 | C4 phiéu cita Cong ty cb phan Phi Tai chinh thirc duge niém yét va giao dich
trén san Giao dich Chimg khoén TP H6 Chi Minh, mi cb phiéu PTB.
2012 | Piu tuw M& rong Xi nghiép Toyota Pa Nang — Cong ty c6 phan Phi Tai.
013 Piu tu"nha_"m chuyén nhuwong 100% vén diéu 1& cua Cong ty TNHH MTV khodng
san Tudn Dat
e Pdu tr xdy dung Nha Vin phong lam viée Xi nghiép 380.
2014 | e Ddu tw mé rong Nha may ché bién gé Xi nghiép Thing Loi - Céng ty c¢b phan
Phu Tai.
o Dau tu thanh 1ap Céng ty cb phin da Universal.
2015 o Diu tu thanh 1ap Nha may ché bién d4 bp 14t tai tinh Pong Nai - Chi nhanh
Céong ty ¢b phan Phu Tai.
o Diu tw mua cb phan chi phéi Céng ty cb phin ViNa G7.
e Diu tu thanh ldp Nha may ché bién @4 dp lat tai tinh Binh Dinh - Chi nhénh
2016 Cong ty cd phan Phu Tai.
o Diu tu thanh 1ap Nha may ché bién da op lat tai tinh Hung Yén - Chi nhénh
Cong ty ¢b phan Phu Tai.
o Pau tu thanh 1ap Nha mdy ché bién gd Phu Cat - Chi nhanh Céng ty c6 phan
Phu Tai.
e Diu tu nhan chuyén nhwong dét va tai san trén dat cia Cong ty ¢b phin VRG
d4 Binh Dinh.
2017 | e DAu tu thanh 1ap Nha may ché bién da &p lat Dién Tén - Chi nhanh Céng ty ¢b
phédn Phu Tai.
e Thuyc hién chuyén d6i 01 chi nhanh sang hinh thitc Céng ty con do Cong ty me
so hitu 100% vén didu 1&; Cong ty TNHH MTV Phi Tai Déng Nai.
e Mua lai 70% phan von ctia Céng ty san xuit d4 Granite - TNHH Granida.
o Thanh lap Céng ty TNHH MTV Bét Dong Sén Phit Tai.
2018 | e Nhan chuyén nhuong vén gép do Cong ty TNHH d4 Granite Thanh Chéau Phu
Yén (ti 18 100% vén diéu 18)

19

N et At e @

L O P, SPRR, LY

B SN



* N\
PHU T/Al

BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Nam

e Nhan chuyén vén gop Cong ty C6 phan P4 Pht Tai Ninh Thuén.

Cét moe quan trong

e Thanh 14p chi nhanh Céng ty ¢d phdn Pht Tai - Xi nghiép khai thac d¢a Khanh
Hoa.

o Thanh 1ap chi nhanh Cong ty ¢ phdn Phi Tai - Xi nghiép khai thac ¢4 Binh
Dinh.

e Thanh l4p chi nhinh Céng ty ¢ phin Phu Tai - Nha may ché bién da Long My.

e Thanh ldp Cong ty TNHH MTV D4 thach anh cao cép Pha Tai tai tinh Gia Lai

2019 -
2020

e Thanh 1ap Cong ty TNHH MTV B4 Thach Anh cao cép Phi Tai.
e Nhén chuyén nhwong vén gop Cong ty TNHH Thwong mai va San xudt Son
Phat (ty 1& 99% vén diéu 18).

2021

o Thanh 1ap Céng ty TNHH MTV D4 Phi Tai Yén Bai — Céng ty con thude s¢
hitu 100% vdn diéu 18 ciia Cong ty cd phan Phii Tai.

o Sap nhip nguyén trang Chi nhédnh Cong ty cé phin Pht Tai — Nha may ché bién
g6 Phu Cat vao Coéng ty TNHH MTV gd Ph Tai Binh Dinh.

2022

o Thong béo ty 1& s¢ hitu nha déu tuw nude ngoai toi da lén 25%.

o Ngay 16/04/2022, Céng ty Pht Tai (PTB) phat hanh gin 19,44 triéu c6 phiéu
tra ¢ tirc nim 2021. Ty 1& phat hanh 40%, tuong tng cb déng s& hiru 100 cb
phiéu dugc nhan vé 40 ¢ phiéu méi. Gia tri phat hanh theo ménh gia hon 194,4
ty ddng. Vén goép chii sé hitu ting 1én 680.384.030.000 ddng tuong duong
68.038.403 cb phiéu.

2023

e Giam ty 1& so hitu Céng ty con — Cong ty cb phan Vat liéu xay dyng Phu Yén
tir 50,65% xudng ty 18 s hitu 49%.

e Thanh lap Céng ty TNHH MTV P4 Phu Tai Khanh Hoa — Céng ty con thudc
s& hitu 100% vén didu 1¢ ciia Cong ty cd phan Phi Tai.

o Ngay 16/08/2023, Cong ty Phii Tai thay d6i Gidy chitng nhan ding ky doanh
nghiép 1an thir 28 véi Iy do giam vén diéu 18 tir 680.384.030.000 ddng xudng
669.384.030.000 ddng sau khi thyc hién mua lai 1.100.000 ¢6 phiéu, nhim gia
tang thanh khoan cho cb phiéu, gia ting loi ich cho cd dong.

2024

e Cong ty C6 phan Phui Tai da trién khai nhidu hoat dong nham t6i vu héa bo
may td chitc va nang cao hiéu qua hoat dong. Theo d6, Cong ty da thuc hién tai
ca chu hé théng bang céch chuyén dbi phap nhdn hoat déng ctia mét sb chi
nhénh thanh cong ty con TNHH MTV dé tép trung ngudn lyc va cai thién hiéu
qua kinh doanh.

e PTB dé gbp vén thanh 1ap Cong ty TNHH Dau tw Pha Tai Diéu Tri, trong dé
Cong ty nim gitt 60% von diéu 1&. Cong ty méi nay co linh vuc kinh doanh
chinh 13 bt dong san, bao gém quyén s dung d4t thude chu s& hitu, chu si
dung hoac thué.

e PTB tu hao dugc cép gidy chiing nhan danh hiéu dién tir, ghi nhan 12 mot trong

20

P

P T AT T &

<=y



lPHIj‘("ﬂ'Al i " . j : ’ . .
o BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

424 doanh nghiép dat chuén cong b thong tin, theo chuwong trinh IR Awards
(2011-2024) do Vietstock, Hiép hdi VAFE va Tap chi dién tir FiLi phdi hop td
chtic.

Nguén: CTCP Phii Téi.

[Phdn con lai ciia trang nay diroe ¢é y dé trong]
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3. Co ciu tb chirc ciia T chire phat hanh

CTCP Phii Tai dwgce t6 chire va hoat dong theo Luat Doanh nghiép ) 59/2020/QH14, Bidu

1€ cua Cong ty va cac van ban phéap luit khac ¢6 lién quan.

Cong ty c6 tru s& chinh tai S6 278, dwdng Nguyén Thi Pinh, phuong Quy Nhon Nam,

tinh Gia Lai; 07 don vi hach toan phu thudc; 20 cong ty con va 02 cong ty lién két.

So do IV-1: So do co cau 16 chire ciia Té chire phat hanh

CONG TY CO PHAN
PHU TAI

l

Ciéce don vi

hach todn phu thuje

I

Cong ty con

l

|

Cong ty lién két

l

1. Xi nghi¢p 380
2. Xi nghi¢p Thing Loi

3. Xi nghiép san xuat Vit liéu Xay dyme
Nhon Hoa

4. Nha may ché bién da &p lat tai Binh Dinh
5. Xi nghigp Khai thac da tai Binh Binh
6. Xi nghigp Khai thic da tpi Khanh Hoa

- Théng tin vé cac don vi hach to4n phu thudc nhur sau:

1. Cong ty TNHH MTV Khodng san Tuan Dat

2. Cong ty CP Ba Universal

3. Cong ty CP Vina G7

4. Cong ty TNHH MTV Toyota Binh Binh

5. Cong ty TNHH MTV Toyota Di Ning

6. Cong ty TNHH MTV Phi Tai Bong Nai

7. Cong ty San xuat Da Granit -TNHH

8. Cong ty TNHH MTV Bt dong san Phit Tai

9. Cong ty TNHH Da Granite Thanh Chau Phi Yen
10. Cong ty TNHH Thuong Mai va San xuat Son Phat
1. Cong ty CP Da Phit Tai Ninh Thuan

12. Cang ty TNHH MTV Ba thach anh Cao cap Phi Tai
13. Cong ty TNHH MTV Go Pha Tai Binh Dinh

14. Cong ty TNHH MTV Ba thach anh Phit Tai Binh Dinh
5. Cang 1y TNHH MTV ba Pha Tai Yeén Bai

16, Cong ty TNHH MTV Da Pho Tai Khinh Hoa

17. Cong ty TNHH MTV D Phit Tai Péng Nai

18, Cong ty TNHH MTV Phu Tai Home

19. Cong ty TNHI Diw te Phir Tai Diéu Tri

20. Cang tv TNHH MTV Phac Tan Kicu

21. Cong ty TNHH MTV Nhiow sit cao cap Phiy Tai

1. Cong ty CP Vit liéu Xay dung Pha Yeén

2. Cong ty CP Pin tir Phit Tai Van Ha

Nguén: CTCP Phi: Tai.

STT Tén dom vi Dia chi Hoat djng kinh doanh
Phuong Quy Nhon Béc, | San xudt, kinh doanh c4
1 | Xinghiép 380 g ¢ Sy BRRL
Tinh Gia Lai san pham da
, Xa Tuy Phué6ce Tay, San xudt, kinh doanh c4
2 | Xinghiép Thing Loi alialggeatad e RORIELEE
Tinh Gia Lai san pham go
Xi nghiép san xuat Vat | Phuong An Nhon Nam, _ o
3 o . . , . Khai thac, ché bién d4
liéu X4y dung Nhon Hoa | Tinh Gia Lai
A Nha may ché bién d4 6p | X& Xudn An, Tinh Gia | Ché bién va kinh doanh
lat Binh Dinh Lai da
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STT Tén don vi Pia chi Hoat dong kinh doanh
Xi nghiép khai thac da tai | Xa Xuédn An, Tinh Gia o sk s

5 ) ) Khai thac, ché bién da
Binh Pinh Lai
Xi nghiép khai thac da tai | Xd Dién Tho, Tinh o o

6 . . Khai thac, ché bien da
Khanh Hoa Khanh Hoa

Ngoai ra, dé thuc hién viée tai co cau hé théng céc don vi thanh vién cia Céng ty, HDQT
d quyét dinh chdm dit hoat dong Chi nhanh tai Thanh phé HO Chi Minh, Nha méy ché
bién d4 Long My, Nha may ché bién gd Phu Cat va Xi nghiép Khai thac dd Van Ninh. Céng
ty dang thyc hién cac thu tyc can thiét dé déng ma s6 thué phy thude va gidi thé céc don vi
nay.

- Théng tin vé cdc cong ty con va cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay chi tiét & muc
5.2 va myc 5.3 phan IV duéi day.

4. Co ciu quén tri va b may quén Iy ciia T6 chire phét hanh

Bo may quan 1y dugc té chirc theo md hinh gdm: Pai hoi ddng b déng, Hoi dong quan trj
va Téng Giam dbe.

Sor dé IV-2: So dd bé mdy quan Iy ciia Té chikc phdt hanh

Ghi chii:

Quan hé didu han; ——— PAI HOI PONG CO PONG
Quan hé giam sat: - == ~= -~ >
Quanhé phoihop: 4 ----- >
HOI DONG QUAN TRI UY BAN KIEM TOAN

h

BAN TONG GIAM DOC

B P

PHONG ‘ PHONG PHONG PHONG
KINH DOANH TAI CHINH - KE TOAN NHAN SU' - HANH CHINH CONG NGHE - THONG TIN

7 [ 7 ¥

] ] 1 1

1 1 1 1

Lbcmcccccnnare=- e m————————— B e . O rmmm—————— A s i 0 0n o 0 e S - e e ———— 1
1 1 :
i | Li

CAC DON VI HACH TOAN T . A
PHU THUOC CAC CONG TY CON CAC CONG TY LIEN KET

Nguén: CTCP Phii Tai.
< Pai hoi dong co dong

Dai hoi dong c6 dong gom tat ca cic co dong cd quycn bicu quyét, 1a co quan cd tham quyén
cao nhat cua Cong ty.

Dai hoi dong cb dong hop thudng nién moi nim mot 1an va trong thoi han bdn (04) théng
ké tir ngay két thiic ndm ti chinh. Hoi ddng quan tri quyét dinh gia han hop Dai hoi déng cb
déng thudng nién trong truong hop cin thiét, nhung khéng qué sdu (06) thang ké tir ngay két
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thiic nim tai chinh. Ngoai cudc hop thuong nién, Dai hoi ddng cb dong c6 thé hop bét thudng.
Dia diém hop Pai hoi dE"mg cb dong duge xéc dinh 12 noi chu toa tham dy hop va phai 6 teén
lanh thé Viét Nam.

DHDCP ¢6 quyén va nhiém vu théng qua dinh huéng phat trién, quyét dinh céc phuong
an, nhiém vu san xuét kinh doanh; quyét dinh sira ddi, bd sung vén diéu 16 cua Cong ty; bau,
mi&n nhidm, bii nhiém thanh vién Hai ddng quan tri; va quyét dinh o chirc lai, gidi thé Cong
ty va cc quyén, nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Diéu 1& Cong ty.

ne X e s
% Hoi dong quén tri

Hoi ddng quan tri 12 co quan quan ly Céng ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh, thuc hién quyén va nghia vu cua Cong ty, trir cac quyén va nghia vu thudc thim quyén
clia Dai hoi ddng cb dong. Nhidm ky cia thanh vién Hoi ddng quan tri 14 05 nim va ¢6 thé duge
bau lai vai s6 nhiém ky khong han ché.

HPQT gitt vai tro dinh huéng chién Iwge, ké hoach hoat dong hang ndm; chi dao va gidam
sat hoat dong cua Cong ty thong qua Ban Téng Giam dbc va cac phong ban khac. Quyén va
nghia vu cu thé cuia Hoi dong quan tri duoc Quy dinh tai Piéu 1é Cong ty.

Hoi df’mg quan tri hign tai bao gém 08 thanh vién; trong d6 Chu tich HPQT, 05 thanh vién
tham gia didu hanh va 02 thanh vién doc 1ap. Cu thé, danh séch thanh vién Hoi ddng quan tri
nhu sau:

Thanh vién Chare vu
1 | Lé Vin Thao Chu tich HDQT
2 | Nguyén Sy Hoe Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc
3 | Phan Qubc Hoai Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Giam ddc
4 | Trén Thanh Cung Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm doc
5 Lé Van Loc Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Gidm dbe
6 Lé Anh Vin Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam ddc
7 Poan Minh Son Thanh vién HPQT doc 1ap kiém Chu tich UBKT
8 Phan Héng Quy Thanh vién HDPQT doc lap kiém Thanh vién UBKT

Nguén: CTCP Phii Tai.

% Uy Ban kiém todn
Uy ban kiém toén 1a co quan chuyén mén thudc Hoi ddng quan tri, duoc thanh 1ap voi 02
thanh vién ddng thoi 1a thanh vién HDQT ddc lap. UBKT cd vai trd gidm sat tinh trung thyc
ctia Béo cdo tai chinh cua Cong ty, ra soat h¢ théng kiém soat ndi bd va quan ly rii ro va cac
quyén, nghia vu khéc quy dinh tai Diéu 1 Cong ty. Danh séch thanh vién UBKT gdm:

1 Poan Minh Son Thanh vién HDQT ddc 1ap kiém Chu tich UBKT
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2 Phan Hong Quy Thanh vién HPQT kiém Thanh vién UBKT

Nguon: CTCP Phii Tai.
% Ban Tong Giam dbc
Hoi ddng quan tri bd nhiém mét (01) thanh vién Hoi dong quan tri hodc mot nguoi khéc
lam Téng Giam déc. Nhiém ky ciia Tong Giam dbe khong qua nam (05) nam va c thé dugc
tai bd nhiém.
Ban Téng Giam dbc co quyén diéu hanh hoat dong kinh doanh, ky két hop dong, quan 1y
nhan su va dai dién cong ty theo thim quyén quy dinh tai Diéu 18 ciia Cong ty; dong thdi cé
nghia vu t6 chirc thuc hién trién khai céc ké hoach, nghi quyét cua HPQT va DPHDCD, c6 trach

nhiém béo cdo cho HPQT va chiu trdch nhi¢ém vé két qua hoat dong.

Danh sach Ban Téng Gidm ddc gf“):

STT Ho va Tén ‘ Chire vu
1 Nguyén Sy Hoe Thanh vién HDQT kiém Tdng Gidm ddc
2 | Phan Qudc Hoai Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam dbc
3 Tran Thanh Cung Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam dbc
4 Lé Vin Loc Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Gidm dbe
5 | Lé Anh Vin Thanh vién HPQT kiém Ph6 Téng Gidm ddc
6 | OngLé Van Ludn Ph6 Tdng Giam dbc

Nguén: CTCP Phii Tdi.
% Céac phong ban chirc ning
Céc phong ban tai Phii Tai véi cac chitc ndng, nhiém vu chinh nhu sau:

- Phong Kinh doanh: Phong Kinh doanh tham muu cho HPQT, Ban TGD trong xdy dung
ké hoach san xudt kinh doanh, theo dai, d4nh gi4 két qua thuc hién va béo cdo. Phong dong
thoi phu trach hoat dong thuong mai, dAu thau, thuc hién céc hop déng, quan 1y chi phi,
nghién cuu thi truong, phén tich d6i thit canh tranh va tham muu chién luge phat trién cho
cong ty.

- Phong Tai chinh — K& todn: Phong Tai chinh — Ké toan tham muu cho HDQT, Ban TGD
vé quan ly tai chinh, ké toan, vbn, tai san va kiém soat ndi bd. Phong cé nhiém vu 14p va
theo doi ké hoach tai chinh, quan ly ng vay va tai san, t6 chirc hach toan theo quy dinh, xdy
dung phuong an co céu vén, huy dong ngudn vén phuc vu san xuat kinh doanh, dong thoi
quan 1y, kiém ké va dé xuét giai phap sir dung tai san hiéu qua.

- Phong Hanh chinh — Nhin su: Phong Hanh chinh — Nhan sy tham muu cho HPQT, Ban
TGP vé té chitc bd mdy, tuyén dung, dio tao, quan ly lao dong, tién lwong, ché do chinh
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sach; xdy dung va hoan thién quy ché, quy dinh cong ty. Phong dong thoi phu trach hanh
chinh vin phong, quan hé co quan nha nuéc, quan ly hd so phap ly, tai san, d4t dai, phuong
tién, con déu; td chirc hoi nghi, su kién, cong tic bao vé — an toan — mdi trudng, cling cdc
hoat dong vin hoa, doan thé, dam bao phuc vu hiéu qua hoat dong cua cong ty.

- Phong Coéng nghé - Théng tin: Phong Céng nghé — Thong tin tham muu cho Ban TGD vé
chuyén déi sb, quan ly va phat trién hé théng CNTT. Phong c6 nhiém vu l4p ké hoach, trién
khai va gidm sat cac du an CNTT; quan ly ha tng, phdn mém va Gmg dung; ddm bdo an
toan, bao mat va hiéu sudt hé thdng; dong thoi dio tao, hd trg cac bd phéan khai théc hiéu
qua CNTT va thyc hién cac nhiém vu theo phén cong.

5. Thong tin vé cong ty me, cdng ty con ciia T4 chite phat hanh, nhimg cong ty nim quyén
kiém soat hoiic cb phin chi phéi dbi véi T4 chire phat hanh, nhimg cdng ty ma T chiie
phat hanh nim quyén kiém sodt hoiic cd phén, phfm von gop chi phoi

5.1. Danh sich céng ty me ciia To chirc phat hanh
Khong co.

5.2. Danh sich cong ty con ciia Té chirc phat hianh

Cong ty TNHH MTV Khosng sin Tufn Dat

= Ngay thanh lap: 25/07/2003

= Gidy CNPKDN sd: 4100566692 do S¢ Tai chinh tinh Gia Lai cdp déng ky thay
d6i 14n thir 13 ngay 11/07/2025

=  Dia chi: Thon Hoi Khénh, Xa Phit My T4y, Tinh Gia Lai

» Hoat ddng kinh doanh chinh: Khai théc, ché bién da

»  Vén diéu 1&: 10.000.000.000 déng

= Ty 1& s¢ hitu va ty 18 biéu quyét cia cia PTB tai Céng ty TNHH MTV Khoéng
san Tudn Pat:

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 56 hitu 100% 100% 100%
Ty 1& biéu quyét 100% 100% 100%
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ST Cong ty con
CTCP D4 Universal
»  Ngay thanh lap: 31/07/2015
»  Giky CNPKDN sb: 0313377519 do S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi
Minh cép ddng ky thay doi lan thi 3 ngay 17/12/2018
= Dia chi: 86 10 dudng Tan Lap 1, Phuong Tang Nhon Phu, TP.HCM
» Hoat dong kinh doanh chinh: San xuét, kinh doanh cac san phim da
2. | = Véndiéul&: 10.000.000.000 ddng
= Tylésohtuvatylé bidu quyét cia PTB tai CTCP P4 Universal:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 1€ s& hitu 60% 60% 60%
Ty 1 biéu quyét 60% 60% 60%
(*) Tai ngay 30/9/2025, Phu Tai da trich lap gin 60% gi4 tri khoan dau tu vao CTCP
P4 Universal, tuong duong khoang 3.462 trigu ddng.
CTCP Vina G7
* Ngay thanh lap: 03/10/2006
«  Gidy CNDKDN sb: 3600846488 do S¢ K& hoach va Pau tu tinh Dong Nai chp
thay déi 1an thir 13 ngay 27/05/2021
= Pia chi: Cum coéng nghiép Tam Phudc 1, Khu phé Long Khanh 3, Phuong Tam
Phuéc, tinh Dong Nai
3. »  Hoat dong kinh doanh chinh: San xudt, kinh doanh céc san pham gd
= Vén didu 1&: 63.000.000.000 dong
« Ty 1€ sohtuvaty 1€ bidu quyét cia PTB tai CTCP Vina G7:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 1€ s6 hitu 75% 75% 75%
Ty 18 biéu quyét 75% 75% 75%
Cong ty TNHH MTYV Toyota Binh Pinh
= Ngay thanh lap: 23/12/2016
»  Gidy CNDKDN sb: 4101478022 do S¢ Tai chinh tinh Gia Lai cip dang ky thay
dbi 1an thir 3 ngay 15/08/2025
= Dia chi: 278A dudng Nguyén Thi Dinh, Phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai
= Hoat dong kinh doanh chinh: Mua bén, sira chita xe 6 t&
4 |a Véndidu 16: 25.309.025.243 dong
= Ty 1éso hitu va ty 1€ biéu quyét cia PTB tai Cong ty TNHH MTV Toyota Binh
Pinh:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 1€ s hiru 100% 100% 100%
Ty 18 biéu quyét 100% 100% 100%
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(| STT | Cong ty con
Cong ty TNHH MTV Toyota Da Niing
= Ngay thanh 1dp: 30/12/2016
= Gidy CNDKDN sé: 0401808330 do S¢ Tai chinh Thanh phd Da Néng cip ding
ky thay d6i 1an thir 4 ngdy 04/08/2025
= Pia chi: 61-79 Duy Tén, Phuong Hoa Cuong, Thanh phd Da Ning
= Hoat dong kinh doanh chinh: Mua ban, sita chira xe 0 to
N whnib 1&: 40.000.000.000 ddng
s Ty 1& s& hitu va ty 18 biéu quyét cia PTB tai Cong ty TNHH MTV Toyota Da
Ning:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 56 hiru 100% 100% 100%
Ty 18 bidu quyét 100% 100% 100%
Céng ty TNHH MTYV Pht Tai Dong Nai
= Ngay thanh lap: 29/03/2017
= Gihy CNDKDN sé: 3603453950 do S¢ Tai chinh Tinh Dong Nai cdp ding ky thay
dbi 1an thit 3 ngay 17/09/2025
=  Pia chi: Lo 14, duong s6 6, KCN Tam Phudéc, Phudng Tam Phude, Tinh DPéng
Nai
6. = Hoat dong kinh doanh chinh: San xudt, kinh doanh céc san pham g6
»  Vén didu 1&: 45.000.000.000 dong
= Ty 18 56 hitu va ty 1¢ biéu quyét cia PTB tai Cong ty TNHH MTV Phi Tai Dong
Nai:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 s& hitu 100% 100% 100%
Ty 18 biéu quyét 100% 100% 100%
Cong ty San xuit Pd Granit - TNHH
=  Ngay thanh 1ap: 30/03/1993
= Gidy CNDKDN sé: 0301417492 do S¢ K& hoach va Dau tu tinh Phu Yén cép
dang ky thay ddi 1an thir 20 ngay 20/09/2024
»  Dia chi: Qube Lo 25, Ba Ban, Xa Son Hoa, Tinh Dak Lak
Z. s Hoat dong kinh doanh chinh: San xuét, kinh doanh céc san pham da
= Vén diéu 1&: 82.500.000.000 dong
s Ty 1& 5o hitu va ty 1& biéu quyét ciia PTB tai Céng ty TNHH San xuat D4 Granit:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 s& hitu 70% 70% 70%
Ty 16 biéu quyét 70% 70% 70%

28

AN/ 4

N7 N



* N\
PHU T}Al

BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

STT | Cong ty con
Cong ty TNHH MTYV Bit dong sin Phi Tai
=  Ngay thanh lap: 02/05/2018
= Gidy CNDKDN sé: 4101512322 do S¢ K& hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cap
dang ky thay ddi lan thir 4 ngay 29/12/2023
= Dia chi: 278 dudong Nguyén Thi Pinh, Phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai
* Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh Bt dong san
8 | Vén didu1é: 255.000.000.000 ddng
= Ty 1& s& hitu va ty 1& bidu quyét ciia PTB tai Cong ty TNHH MTV Bét dong sin
Pht Tai:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 56 hitu 100% 100% 100%
Ty 18 biéu quyét 100% 100% 100%
Cong ty TNHH Pa Granite Thanh Chiu Pha Yén
»  Ngay thanh lap: 15/03/2018
=  Gidy CNDKDN s8: 4401046834 do S Ké hoach va Pau tu tinh Phu Yén cdp
dang ky thay déi lan thir 6 ngay 06/06/2023
= Dia chi: Thén Lanh Truong, xa Xuan Lanh, tinh Dik Lik
s  Hoat dong kinh doanh chinh: Khai théc, ché bién da
% |a vénditu 1&: 30.000.000.000 ddng
= Ty 1& s& hitu va ty 18 biéu quyét cia PTB tai Cong ty TNHH D4 Granite Thanh
Chau Pht Yén:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 s& hitu 100% 100% 100%
Ty 18 biéu quyét 100% 100% 100%
Cong ty TNHH Thwong Mai va Sén xuét Son Phit
= Ngay thanh lap: 18/03/2008
= Gidy CNDKDN sé: 4200741669 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cép
ding ky thay ddi lan thir 10 ngay 30/01/2024
= Dia chi: Thon Tén Dan, Xa Van Thiing, Tinh Khanh Hoa
= Hoat dong kinh doanh chinh: Khai thac, ché bién da
0. s vinaida 1&: 29.000.000.000 ddng
= Ty 1¢ s& hitu va ty 1¢ biéu quyét cia PTB tai Cong ty TNHH Thuong mai va San
xudt Son Phat:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 1& s¢ hira 99% 99% 99%
Ty 18 biéu quyét 99% 99% 99%
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51y Cong ty con
CTCP P4 Phii Tai Ninh Thuéin
= Ngay thanh 1ap: 07/11/2008
= Gidy CNDKDN sb: 0103008804 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ninh Thuan cap
dang ky thay dbi 1an thir 11 ngay 22/03/2023
= Piachi: Lo 16 - N2 Duong 16 thang 4, Phuong Dong Hai, Tinh Khanh Hoa
11. | = Hoat dong kinh doanh chinh: San xudt, ché bién da
s Vén diéu 1&: 35.000.000.000 déng
» Ty 18 s& hitu va ty |& biéu quyét ctia PTB tai CTCP P4 Phu Tai Ninh Thuén:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 s6 hitu 98% 98% 98%
Ty 1& biéu quyét 98% 98% 98%
Céng ty TNHH MTYV D4 thach anh Cao cip Phi Tai
= Ngay thanh lap: 28/05/2019
= Giky CNDKDN sb: 3603646085 do S¢ K& hoach va Dau tu tinh Ddng Nai cép
dang ky thay dbi lan thit 2 ngay 26/08/2024
»  Pia chi: L6 B112-114, KCN Dét May Nhon Trach, Xa Nhon Trach, Tinh Déng
Nai
12. | = Hoat dong kinh doanh chinh: San xuét, ché bién d4
= Vén didu 18: 150.000.000.000 dong
" Ty 1& s6 hitu va ty 1¢ bicu quyét cua PTB tai Céng ty TNHH MTV Da thach anh
Cao cdp Phu Tai:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 1& s¢ hitu 100% 100% 100%
Ty 18 biéu quyét 100% 100% 100%
Céng ty TNHH MTV G0 Phii Tai Binh Dinh
s Ngay thanh lap: 17/08/2020
= Gidy CNDKDN sd: 4101571624 do S& Tai chinh tinh Gia Lai cap ding ky thay
ddi 1an thir 7 ngay 22/07/2025
= Diachi: L6 B1-B9, B10C, B11, B12 CCN Cét Nhon, Thén Lién Tri, Xa Xuén An,
Tinh Gia Lai
13. | = Hoat déng kinh doanh chinh: San xuat, kinh doanh cac sin pham gb
= Vn didu 1&: 146.000.000.000 dong
s Ty [& s¢ hitu va ty 18 biéu quyét ciia PTB tai Cong ty TNHH MTV G& Pht Tai
Binh Pinh:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 & hitu 100% 100% 100%
Ty 18 biéu quyét 100% 100% 100%
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STT Cong ty con
Cong ty TNHH MTV D4 thach anh Phi Tai Binh Dinh
s Ngay thanh 1ap: 17/06/2021
»  Gihky CNDKDN sé: 4101599556 do S& Tai chinh tinh Gia Lai cip dang ky thay
ddi 14n thir 6 ngay 15/08/2025
s Pia chi: L6 C1-5, Khu Céng nghiép Long M¥, Phudng Quy Nhon Tay, Tinh Gia
Lai
14. | = Toat dong kinh doanh chinh: San xudt, ché bién d4 va bot d4
= Vén diéu 18: 64.900.000.000 dong
= Ty & s¢ hitu va ty 1& bidu quyét ciia PTB tai Céng ty TNHH MTV D4 thach anh
Phu Tai Binh Dinh:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 56 hitu 100% 100% 100%
Ty 1& biéu quyét 100% 100% 100%
Cong ty TNHH MTV P4 Phi Tai Yén Bii
" Ngay thanh 1ap: 06/12/2021
»  Gidy CNDKDN sé: 5200928771 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Yén Béi cdp ding
ky thay déi 1an 1 ngay 20/09/2022
" Dia chi: Théon Trung Tam, Xa Muong Lai, Tinh Lao Cai
= Hoat dong kinh doanh chinh: Khai thac, ché bién da
= Vén didu 1&: 30.000.000.000 dong
. Ty 18 s¢ hitu va ty 18 biéu quyét ctia PTB tai Cong ty TNHH MTV D4 Phi Tai
Yeén Bai:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 56 hitu 100% 100% 100%
Ty 18 biéu quyét 100% 100% 100%
(*) Tai ngay 30/09/2025, Phu Tai da trich 14p 100% gia tri khoan déu tu vao Cong ty
TNHH MTV Da Phii Tai Yén Bai.
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STT Cong ty con
Céng ty TNHH MTV D4 Phii Tai Khanh Hoa
= Ngay thanh 1ap: 07/04/2023
= Gidy CNDKDN sb: 4201976536 do S& Tai chinh tinh Khanh Hoa cdp ding ky
thay déi 1an thi 2 ngay 27/08/2025
®  Dia chi: Thon Lam Dién, Xa Tu Bong, Tinh Khanh Hoa
= Hoat dong kinh doanh chinh: Khai théc, ché bién da
16 | 'w vén didu I&: 60.000.000.000 ddng
= Ty 12 so hitu va ty 18 biéu quyét cia PTB tai Cong ty TNHH MTV D4 Phu Tai
Khanh Hoa:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 s6 hitu 100% 100% 100%
Ty 16 biéu quyét 100% 100% 100%
Céng ty TNHH MTV D4 Phi Tai Dong Nai
= Ngay thanh lap: 18/04/2023
= Gidy CNDKDN sé: 3603910653 do S& Tai chinh tinh Déng Nai cép ding ky thay
d6i 1an thr 1 ngay 10/09/2025
=  Piachi: Lo b IX, Khu cong nghiép Nhon Trach II - Nhon Pht, Xa Nhon Trach,
Tinh Pong Nai
17. | *= Hoat dong kinh doanh chinh: Khai théc, ché bién d4
= Vén diéu 1&: 50.000.000.000 dong
= Ty & so hitu va ty 1€ biéu quyét ciia PTB tai Cong ty TNHH MTV P4 Phu Tai
Ddng Nai:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 1& s& hitu 100% 100% 100%
Ty 1 biéu quyét 100% 100% 100%
Cong ty TNHH MTYV Phi Tai Home
= Ngay thanh lap: 31/10/2023
»  Gidy CNDKDN sé: 0318138225 do S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cép
dang ky thay dbi 1an thir 2 ngay 04/09/2025
= Dia chi: 14E Phan Van Tri, Phudng Hanh Théng, Thanh phé HCM
18. | = Hoat dong kinh doanh chinh: Thi cong, thuong mai cdc san phdm g6, da
= Vén didu 1&: 50.000.000.000 dong
= Ty 18 so hitu va ty 18 biéu quyét cia PTB tai Cong ty TNHH MTV Phu Tai Home:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 1& s& hitu 100% 100% 100%
Ty 1& biéu quyét 100% 100% 100%

it
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Céng ty TNHH DAu tw Phi Tai Diéu Tri

Cong ty con

Ngay thanh 1ap: 30/01/2024

Giy CNDKDN sé: 4101637716 do S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Pinh cép
dang ky 1an déu ngay 30/01/2024

Dia chi: Tang 03 Toa Nha Phu Tai 86278, Pudng Nguyén Thi Dinh, Phuong Quy
Nhon Nam, tinh Gia Lai

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san

Vén diéu 1&: 180.000.000.000 dong

Ty 18 56 hitu va ty 18 bidu quyét ciia PTB tai Cong ty TNHH Dau tu Phd Tai Diéu
Tri:

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 56 hitu - 60% 60%
Ty 18 biéu quyét i 60% 60%

Céng ty TNHH MTV Phiic T4n Kiéu

Ngay thanh 1ap: 18/09/2015

Giy CNPKDN sb: 5901018717 S Tai chinh tinh Gia Lai cép ding ky thay doi
lan thir 6 ngay 12/08/2025

Pia chi: L6 E01, Cum cong nghiép An Khé, phuong An Binh, tinh Gia Lai, Viét

Nam

&1 Hoat ddéng kinh doanh chinh: San xudt dim gd, vién nén gb
s Vén didu 1&: 4.500.000.000 dong
= Ty 1é s6 hitu va ty 1€ biéu quyét ciia PTB tai Céng ty MTV Phtic Tan Kiéu
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 s& hitu - - 100%
Ty 18 biéu quyét - - 100%
Cong ty TNHH MTV Nhém st cao cap Phu Tai
= Ngay thanh lap: 19/09/2025
= Gidy CNDKDN sé: 4101673263 do S¢ Tai chinh tinh Gia Lai cap dang ky lin
dau ngay 19/09/2025
= Diachi: L B8, B9 Cum Cong nghiép Cat Nhon, thén Lién Tri, xa Xudn An, tinh
21. Gia Lai, Viét Nam.

Hoat dong kinh doanh chinh: San xudt dam gb, vién nén gb
Vén diéu 1&: 50.000.000.000 dc‘mg

Ty 1& s6 hitu va ty 1& biéu quyét cia PTB tai Cong ty MTV Nhém sit cao cap Phil
Tai: 100%. CTCP Phi Tai dang thuc hién gép von vao Coéng ty TNHH MTV
Nhém st cao cAp Phi Tai, dam bao hoan tit viéc gop da von trong 90 ngay ké tir
ngay dugc cép Gidy CNPKDN theo quy dinh cuia Luat Doanh nghiép.

Nguén: CTCP Phii Tai.

Ngoai ra, Cén cit Nghi quyét HPQT s6 202/QD-HDQT ngay 28/10/2025, Cong ty da ky
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Hop ddng nhan chuyén nhwong 1.232.546 ¢b phén (twong tmg 98% von diéu 18) tai CTCP Lam
nghiép An Phu (Giéy CNDKD mi s6 4101620529; Tru sé tai: L6 B1-50 Khu B1, Khu d6 thi
mé&i An Phii Thinh, phuong Quy Nhon Péng, tinh Gia Lai, Viét Nam; Vén diéu 18 1a
12.577.000.000 ddng). Hién tai, Cong ty dang trong qua trinh hoan tit cac giao dich chuyén
nhwrong ¢ phén tai CTCP Lam nghiép An Phu.

5.3. Danh sach nhiing cong ty ma To chirc phat hanh dang nim quyén kiém sodt hoiic
6 phan chi phéi
STT Cong ty lién két

CTCP Vit liéu Xay dung Phii Yén

= Ngay thanh lap: 27/05/2004

= Gidy CNDKDN s6: 4400344683 do S& Tai chinh tinh Phii Yén cdp ding ky thay
d6i 1an thir 11 ngay 25/06/2025

" Dia chi: Lo A7, A8, A17 Khu Coéng Nghiép An Phi, Phuong Binh Kién, Tinh
Dék Lik

ks = Hoat dong kinh doanh chinh: Khai théc ché bién dé dp lat, da xay dung, cit 14t
= Vén diéu 1&: 30.751.540.000 dong
= Ty 1& s& hitu va ty 18 biéu quyét cia PTB tai CTCP Vit liéu Xay dung Phu Yén:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 18 s6 hitu 49,01% 49,01% 49,01%
Ty 1& biéu quyét 49,01% 49,01% 49,01%
CTCP Pau tw Phi Tai Van Ha
= Ngay thanh Iap: 14/03/2023
=  Gidy CNDKDN sb: 4101626062 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cép
dang ky lan ddu ngay 14/03/2023
* Diachi: T%mg 03 Toa Nha Phu Tai S6 278, DPudng Nguyén Thi Dinh, Phuong Quy
5 Nhon Nam, Tinh Gia Lai

» Hoat dong kinh doanh chinh: Pau tw, kinh doanh bit déng sin
= Vén didu 1&: 480.000.000.000 dong
" Ty 1& s& hitu va ty 1¢ biéu quyét ciia PTB tai CTCP Dau tu Pht Tai Van Ha:

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Ty 1& s6 hitu . . 50%
Ty 18 biu quyét - n 50%

Nguén: CTCP Phii Tai.

5.4. Danh sich nhiing céng ty nim quyén kiém soat hodc ¢ phén chi phéi déi véi TH

chire phat hanh

Khong co.

6. Théng tin vé qu4 trinh ting, giam von didu 1¢ ciia T6 chirc phat hanh

Ngay 30/12/2004, Céng ty c6 phan Phi Tai dwoc thanh lap véi vén didu 16 ban diu la
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8.731.000.000 ddng (Tdm 1y bay tram ba muoi mét nghin dong).

Tir khi thanh 14p dén nay, Céng ty da thuc hién cac dot ting v6n diéu 1¢ nhim muc dich mo
rong hoat déng, phat trién kinh doanh; ¢6 01 1in giam vén diéu 16. S§ vén diéu 1 hién nay 1a
669.384.030.000 ddng (scu trédm sdu muoi chin ty ba trdm tdm muwoi te triéu khong tram ba muoi

nghin dong), twong ting 66.938.403 c6 phiéu. Chi tiét qua trinh tang, gidm von nhu sau:

Bang IV-1: Qud trinh ting, gidm von diéu I¢

Thoi diém Gia tri von Von diéu 1€ thue 2 -
stk . g Ten ; ‘ o Hinh thic ey
i | tang/giam  tang thém/giam gip sau tang/gidm ) T ; Don vi cap
tang/giam von

von (dfmg) ((13ng)

I- Ting von

S0 KH&DPT
Thanh
13 Nam 2005 8.731.000.000 Tinh Binh
a
Ap Binh

Phat hanh thém cb

phiéu cho cb dong |
SO KH&DT

. hién hiu, nguoi
Lan 1 | Nam 2006 13.533.000.000 22.264.000,000 Tinh Binh
lao dong va chao |

) g Pinh
ban cho nha dau tu

khac

Phat hanh thém ¢ | S&¢ KH&DT
phiéu cho c6 dong | Tinh Binh
hién hitu, nguoi | Pinh

Lin2 | Nam 2007 9.736.000.000 32.000.000.000
lao dong va chao

ban cho nha diu tw

khic

Phat hanh cé So KH&DT

phiéu thwong cho Tink Bink
Lin3 | Nam 2008 | 27.999.400.000 59.999.400.000 | ¢4 dong hién hitu. Dinh

Ty 1& phat hanh
1:0,875
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Thoi diém

Gia tri von

r A = A ”
Vin di¢u I€ thuc

Hinh thire :
STT ting/giam  tang thém/giam gop sau tang/giam , ¥ Don vi cap
; 2 : tang/giam von
von (dong) (dong)
phét hanh c¢b
phiéu thuéng
theo ty 18 3:1. Tra | SO KH&DT
Lan4 | Nam 2010 | 25.998.200.000 85.997.600.000 | ¢§ tic bing cb Tinh Binh
phiéu theo ty 1¢ | Pinh
10% vbn didu 18
cho ¢d dong
Phat hanh ¢d | Sg KH&DT
Lin5 | Nam2011 | 34.008.860.000 |  120.006.460.000 | Phiéu thuong cho | Tinh Binh
nguoi lao dong | Pinh
- S6 KH&DT
. Tri ¢b tic 20% | Tinh Binh
Lan6 | Nam 2015 | 23.999.880.000 144.006.340.000 | ¥ .
bang C6 phiéu Binh
- UBCKNN
Phat hanh cd
phiéu thuong cho |~ B EEEDL
Léan 7 Nam 2016 35.999.820.000 180.006.160.000 oi lao do ; fioh Bin
an .999.820. .006.160. nguoi lao dong va | .
(4/2016) gt MEVA | Binh
Chao bédn cho cb - UBCKNN
doéng hién hitu
- 8¢ KH&DT
; Nim 2016 Tra cb tie 20% | Tinh Binh
Lén 8 35.999.150.000 216.005.310.000 | i .
(10/2016) bing cb phibu Binh
- UBCKNN
- 8¢ Ké hoach
) va Diu Tu
5 Tra ¢6 tic 20% | . 3
Lin9 | Nam2017 | 43.196.630.000 | 259.201.940.000 | . , . | tinhBinh
bing cd phiéu .
Dinh
- UBCKNN
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Thoi diém

tang/giam

Gia tri von

tang thém/giam

r& « A A
Von dié¢u 1€ thuc

gop sau tang/giam

Hinh thire

tang/giam von

Don vi cap

von

Lin 10 | Nim 2018

{dﬁng)

226.792.470.000

(dong)

485.994.410.000

hanh  c6
phidu dé& tra cd
tirc, phat hanh cho

Phat

cd phiéu thuong
cho nguoi lao
dong, phat hanh
cho ¢b déng hién

hitu

- S6 KH&DPT
Tinh Binh
Dinh

- UBCKNN

Lin 11 | Nam 2022

194.389.620.000

680.384.030.000

Tra cb tiec 40%

bang cd phiéu

- 86 KH&DT
Tinh Binh
Dinh

- UBCKNN

II- Giam vbn

1 Nam 2023

-11.000.000.000

669.384.030.000

Cong ty mua lai c6
phiéu cua chinh
minh

- S6 KH&DPT
Tinh Binh
Dinh

- UBCKNN

- Y kién cua T4 chirc kiém toan: Khéng co.

Nguon:

CTCP Phu Tai.

7. Théng tin vé cic khodn gép von, thodi vén 16m ciia T6 chirc phat hanh tai cic doanh

nghiép khac

% Thong tin vé cic khoan gbp vbn 16n cua To chire phét hanh tai cic doanh nghiép khéc trong

02 nim lién tyc lién trude nam ddng ky chao ban va dén thoi diém hién tai (cic khoan c
gid tri tir 10% tdng tai san troy 1én duge ghi trong BCTC gén nhét): Khong co.

% Thong tin vé cac khoan thodi vén 16n cia Té chirc phat hanh tai cdc doanh nghiép khac

trong 02 nam lién tuc lién trude ndm ding ky chio ban va dén thoi diém hién tai (cdc khoan
co gia tri tir 10% tong tai san tro 1én duge ghi trong BCTC gén nhét): Khong co.

8. Théng tin vé chirng khoin dang luu hanh

8.1. Cd phiéu pho théng

Co chu cb dong dén thoi diém 13/08/2025 (ngay chdt danh sich c6 dong tham dy Dai hoi
ddng cb dong bit thuong lan 1 nam 2025)
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Bing IV-2: Co ciu cé dong ciia Cong ty

So lugng co
dong

Ty 1€ s¢ hitu

STT Doi twong (%)

S6 lwgng CP

1 | Cb déng trong nuéc - 2978 57.786.325 86,33%
- C4 nhan 2.959 54.814.858 81,89%
- T6 chirc 19 2.971.467 4,44%
2 | C6 dong nwée ngodi 169 9.152.078 13,67%
- Cé nhan 127 443.296 0,66%
- T6 chiic 42 8.708.782 13,01%

Trong do: Té chirc kinh té co
nha dau tiw nwdc ngoai nam - - -
giit trén 50% von diéu 1é

3 | Cb phiéu quy - & &
TONG CONG (1+2+3) 3.147 66.938.403 100%

Nguén: CTCP Phii Tai.
8.2. Cb phiéu wu dai
Khong co.
8.3. Cic loai chimg khoan khac
Khong co.
9. Théng tin vé ty 1¢ s& hiru nwée ngoai
9.1. Ty 1@ s& hiru nwéc ngoai toi da tai To chirc phat hanh theo quy dinh phép lujt
Theo viin ban s6 6895/UBCK-PTTT ngay 14/10/2022 ctia Uy ban Chimg khoén Nha nudc,
ty 1& s& hitu nuée ngoai t6i da tai Cong ty c6 phan Phu Tai la 25%.
9.2. Ty 1§ s& hiru nwéc ngoai t6i da tai To chirc phat hanh theo quy dinh cia Pai hi
ddng cd ddng va quy dinh tai Pidu 1 (néu co)
Khong quy dinh.
9.3. Ty 1§ s& hiru nwéc ngoai tai Té chire phat hanh hién tai

Theo thong tin vé& sb lidu s& hitu cua nha dAu tu nuée ngoai do VSDC cong bd ngay
04/11/2025, s6 Tuong cb phiéu PTB do nha dau tw nuéc ngoai ndm gitr 1a 9.112.425 ¢b phiéu,
chiém 13,61% vén Didu 1¢ Cong ty.

10. Hoat ddng kinh doanh
10.1. Pic diém hoat djng kinh doanh

10.1.1. Céc sin phim, dich vu chinh, quy trinh sin xuét kinh doanh, céng nghé ap
dung
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Cong ty cb phin Phu Tai dang hoat dong kinh doanh trong bdn linh vuc chinh: (i) Khai théc
ché bidn d4 bp 1t va san xuét kinh doanh d4 thach anh nhan tao; (ii) San xuét kinh doanh d6 gb
ndi thit va ngoai troi; (iii) Phan phéi xe 6 t6; (iv) Kinh doanh bit dong san. Trong d6 mang
kinh doanh céc san pham tir gd va d4 12 linh vyc kinh doanh chii Iyc ctia Phii Tai. Nhom cong
ty con va cong ty lién doanh, lién két hoat dong trong tét ca bon linh vyc chinh.

a) Nganh gb

Céc san pham tir g dang déng gop khoang 50 - 60% vao tong doanh thu hang ndm cta Phu
Tai. Cong ty san xuit da dang céc san pham do gd ndi thit va ngoai thit. Cac san phim gd ngoai
thit gdbm ban, ghé san vuon (phong khich ngoai troi), givong, ti.... dugc ché bién tir g tw nhién
chiu duge thoi tiét. Céc sin ph?u:n g0 nodi thét gc‘“)m ban #n, ghé, givong ngu, ti cic loai, thé hién
thiét ké tinh té va chét lugng cao.

Céc san phiam tir gb dugc san xuét chinh tai 4 don vi 1a: Xi nghiép Thing Lgi (cong suét
~26.000 m* gb xé/nim), Céng ty TNHH MTV G®6 Phu Tai Binh Dinh (~60.000 m*/nim). Céc
nha may nay hién hoat dong ¢ khoang 80% cong suét thiét k&, cho phép dap g san lugng
twong tng (khoang 114.000 m* gd xé mdi nam) va xuét khau khoang 800 container/thing.

Héu hét cac san phdm gd ciia Phu Tai dwoc xudt khéu (hon 90% doanh thu), thi truong
chinh 1a My, EU. Phti Tai s& hitu ddy du chimg chi FSC (Chimg chi do t6 chitc FSC cdp nhim
xéc minh ngudn ge, quy trinh khai thac va san xuét thanh phim gd phit hop véi luat phip qubc
t& va céc quy dinh v& bao vé méi truong. FSC ¢6 3 loai chiing chi: FSC-FM (Chimg chi Quan
1y Rirg), FSC-CoC (Chimg chi Quy trinh Giam sét Nguén géc), FSC-CoC/CW (Ching nhén
g6 ¢6 kiém soat FSC)), qua d6 gitp dé dang tiép can cac thi truong kho tinh nhu My va EU.

- Quy trinh san xudt kinh doanh nganh gb:

39

e e |

&

N

S

Yal

=

Z iy

i v
-5

ol



BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

So dé 1V-3: Quy trinh hoat dgng san xudt g6

@i’ NGUYEN LIEU o

¥ Nhip nguyén ligu (g6 wom. go xé. vin MDF.
plywood. ..} tir cic nha cung edp wong mude va nhip
khau.

¥ Nenon gé déu o chimg chi FSC.

XU LY & SO CHE NGUYEN LIEU |

¥ Gb duge cun xé. siy kho. tam hoa char chong moi
mot. cong vénl bing comg nghé tam dp e chan

khong. . o .

v Bwdc nay gilp g6 dat fién chuan ve do am (8-12%) o
v chiit hrong ca 1y phit hop véu cin san xudt vi xudt
khau.

KIEM TRA CHAT LUQONG

v Thanh phim trai qua nhidu bude QA/QC tir bin thanh
phim dén san phim cudi cling,

¥ Quan Iy chat lugmg theo figu chudan 1SO 9001:2015 v
ciic tién chuan cia cac thi mrdmg xuar khan nhir M3,
EU.-

CHE BIEN & GIA CONG SAN PHAM [+

v Neuyén ligu sau so ché duge it tao hinh. ghép
‘thanh. cha nham. ép dinh hinh.

¥ $an pham hoan thién nhir hé théng miy CNC hién
dai. diy chuyén son phu ny déng. 1ap rap thii cong két
hop co gidi hoa.

PONG GOI & BAO QUAN

¥ San pham duge déng goi theo yéu cim rieng ciia fimg
khich hing/don hing xudr khau, dam bio thudn tign

¥ Thi truong ndi dia: phan phdi £b nguyén ligu va sin
phim g thanh pham i cic nha sin xuat, dai 1y. sieu
thi noi thar,

.

-

N Syl

clio xép d& container, chidng dm mwoe va an toin trong LI Lo
quit trinh vin chuyén ditme bién, v Xuat khé‘n: hing dwge vin chuyen bing container
duémg bien den cdc thi romg chi ire nlur M. EU ...

Nguén: CTCP Phii Tai.
- Cbdng nghé ap dung trong nganh gd: Trong sén xudt g, Phu Tai 4p dung cong nghé hién dai

AN

tir khau xit ly nguyén liéu (sdy, tm chan khong) dén ché bién (may CNC, ddy chuyén son
phi ty dong), két hop hé théng quan 1y chat lugng 1SO 9001:2015. Cong ty sir dung vét
liéu, hoa chét dat chudn méi truong qubc té (CARB-P2, E0/E1), tai ché phé phim thanh
vién nén sinh hoc, ddng thoi trang bi hé théng hut bui, xir ly nude thai dat chuén. Nho do,

X

sdn phdm gd Phu Tai dap Gmg tiéu chudn xuat khau M, EU va duy tri uy tin trén thi trudng
quéoc té.
b) Nganh da

Céc san pham tir ¢4 dang déng gdp khodng 20 - 30% vao tong doanh thu hang nim cua Phi
Tai. Nganh d4 duoc chia thanh ba nhém chinh: da tw nhién (granite, marble, bazan, cic loai da

xanh, d4 tring...), d4 thach anh nhin tao (cic miu da quartz cao cdp thiét ké theo chuan

m P4 nghién sang

L 04ty nhien
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Calacatta, Classical, Marble, v.v.) va da nghién sang (da vira, dd vién lam vt liéu xdy dung).
Dé ty nhién chiém khoang 66% doanh thu nganh d4 véi cong sudt ché bién khoang 5,5 triéu
m/nim; D4 thach anh nhan tao chiém khoang 27% doanh thu véi cong sudt khoang 1 triéu
m2/nim; con lai khoang 7% 12 d4 nghién sang véi cong suat 500.000 m*/nam. Phi Tai ludn gidi
thiéu da dang mau d4 méi (vi du cdc dong dd Pen Da Trin, P4 Vang Binh Dinh, Calacatta,
v.v.), dap ung nhu cau thiét ké va xdy dung ndi — ngoai thét.

Phu Tai dang s& hitu cac mo da véi trir lugng khoang 50 trigu m3, cung thoi han khai thac
trung binh 1én téi trén 20 nam va con kha dai, cung cép ngudn nguyén liéu 16n va on dinh, gitip
Pht Tai chu dong trong san xut da 6p 1at.

VEN BAI
Mo Yen Bai o
(75 ha — 8,660,000 m3 da trang sir — 56,000,000 tan hot CaCO3) PHU YEN
Mé Sun Xuian (0.68 ha — 50,000 m3)
Mé San Xuan md rong (14 37 ha - 739,000 m3)
Héa Quang Bac (6.0 ha - 240,000 m3)
Mo Ba Loc (5.3 ha = 118,000 m3)

Ma Da D (20.5 ha - 1,450,000 m3)

KHANH HOA
BINH DINH Tan Dan (4.1 ha - 327,000 m3)
Ml San Trigu (10 ha — 6,183,000 m3) Dién Tan (18.8 ha — 1.:467,000 m3)
Nui Hon Cha (40 ha — 7 I m3) Mo Ciy Sung 3 — Son Phat (19.55 ha - 1,450,000 m3)
on Cha (40 ha -

Nl Ngang (9.5 ha = 1.¢ ) m3)
Mui Da Tidi (4.7 ha — 207,000 m3)
Nul Chua (5.3 ha - 342,000 m3)

Dic biét, Phu Tai dugc cép chirmg nhén hop quy QCVN 16:2019/BXD — quy chuén k§ thuét
quéc gia danh cho da 6p lat ty nhién va nhan tao. Viée dat cac ching chi nay ching t6 san pham
dap ‘mg céc tiéu chudn khit khe (twong dwong tiéu chuan CE tai chau Au) v& an toan va chét
lugng, 1a lgi thé canh tranh quan trong khi xuét khéu va tham gia cac du an 16n.

Céc sdn phém d ciia Phii Tai dugc phan phdi ¢ ca trong nude va xudt khau (ty 1& uoc tinh
khoang 50:50). Cac thi trudng xudt khiu chinh 1a M§, Chau Au va mét sb nuée Chau A nhu
Nhat Ban, Han Quéc. Cong ty con tham gia du thdu cung cp da cho cac du an 16n nhu dy an
nha ga sb 3 sén bay Tan Son Nhét, du 4n nha ga sb 2 san bay No6i Bai, du 4n san bay Long
Thanh.

- Quy trinh san xuét kinh doanh nganh da:
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So do6 IV-4: Quy trinh hoat dng san xudt da

KHAI THAC NGUYEN (1)
LIEU THO /

VAN CHUYEN & SO CHE KHOIDA  |—

v Céng ty true tiép khai thic tir cic mo da ma Cong 1y so
i,

¥ Qua rinh khai thie man thit quy dinh an toan. st dung
khoan no min. cit day kim crong. cua ludi lon dé tich

v Cac khéi di lén duge van cluvén vé nha miy bing xe
chuyén dung,

v Tai diy. dd duge xé thanh tam (slab) hoac block nho
hon bing may cira gang saw hojic miy ciit diy hign dai.

Kkhoi da lom.
¥ Véi di thach anh nhan 1o, nguyén liéu chinh 14 tinh the
thach anh nghién min. tron nhwra polyester va phy gia.

— KIEM TRA CHAT LUQNG e GIA CONG CHE BIEN o
V¥ Mbi 16 sin phim déu duge kigm ha 4o bén co hoc, 4o ¥ B tir nhién:
i nwrée. man sie va dg dong nhar. « Mai, dinh béng bé mat bing day chuyén nr déng
¥ Phit Tai dp dung 1SO 9001:2015 va quy chuan QUVN (polishing line).
16:2019/BXD ddi vdi da op lit i nhién va nhan tao. + Gia cong cit theo kich thwéc yéu cau (tile. slab.
countertop. stair...).
o = Xirly beé mjt da dang: honed (md), polished (bong).
flamed (bam mir). sandblasted. bush-hammered. ..

v Dia thach anh nhiin tgo:
+ Hon hop thach anh + nhya duge ép chan khong.
rung ép ap e cao tao khoi i,

+ San dé nung & nhiét do thich hop. mai béng va cit
quy cach,

L PONG GOI & BAO QUAN mm & Tlﬁ@

¥ Thi tnrong lll)l dia: cung cap cho cdc cang trinh xay

cdmg. dyr an bit dong san. showroom néi that

v Xuat khiu: lmng dwge van chuyén bing container
dwang bién dén cic thi truémg chn lye nhr My, EU ..

v Sén pham da duge déng wong kién gd. gia cd khung
thép hojc pallet dé ranh mit vos khi vin r:hu)eu

v Tém da 16u (slab) dwge dymg dimg. ¢6 dinh hilng gid
chir A bing thép. kém lap 16t chéng tray.

v DAt i it dm. plo nilon chong bui va dg am.

Nguén: CTCP Phii Tai.

- Cong nghé 4p dung trong nganh d4: Trong nganh d4, Phd Tai dp dung cong nghé khai thac
hién dai (cht day kim cuong, my cua gang saw, CNC), ddy chuyén mai — danh bong tu
dong trong san xudt d4 thach anh nhén tao. Cong ty quan 1y chét lugng theo ISO 9001:2015,
QCVN 16:2019/BXD, dng thdi du tw hé thong xir Iy nudc tuan hoan, thu hdi bim dé nham
bao vé mdi truong. Nho do, san phe‘im d4 ctia Phi Tai dat tiéu chudn quéc té, duoc tiéu thy
manh tai My, EU, Nhat Ban, Han Quéc va nhiéu thi trudng cao cép khéc.

[Phén con lgi cua trang nay duogc co y dé trong]
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¢) Phén phdi xe 6 to

Phd Tai 1a dai Iy chinh thitc ctua Toyota Viét Nam tir ndm 1999, hién so hiru 3 showroom

\
foyota Da Nang ( Co so' 1) Toyota Da Nang ( Co s¢r 2) Toyota Binh Binh
dat chuan 38 (Ban hang — Dich vu - Phu ting) tai Ba Ning va Binh Pinh (nay 12 Giai Lai).
Cong ty cung cAp ddy du cac dich vu tit bin xe méi, dich vu bao hanh, bao dudng dén cung
cip phu ting chinh hang. Thi truong chu yéu la khu vye mién Trung — Tdy Nguyén, noi Phu f
Tai ¢6 vi thé tién phong va it dbi thi canh tranh tryc tiép. Hoat dong phén phoi 6 t6 ludn dong ’(
g6p khoang 10 - 15% doanh thu hop nhat hing nam, 1a mot trong ba tru ¢t kinh doanh chinh (

bén canh gd va da. Véi kinh nghiém hon 20 ndm, uy tin thuong hiéu cung chit lwong dich vu

=t

theo tiéu chuén Toyota toan cu, Pht Tai gitt duoc tép khach hiang én dinh va duy tri nguon

~
doanh thu bén vimg. Z
- Quy trinh kinh doanh phan phoi xe 0 t0:
So d@é IV-4: Quy trinh hoat ddng phén phoi xe 6 16
TIEP NHAN & PHANBO N b TRUNG BAY &
XE TU TOYOTA V QUANG BA SAN PHAM —‘

¥ Cic dai ly Toyota ctia Pl Tai duge Toyota Viét Nam v Xe mdi duge timg bay tai showroom dat chudn 3S cua -~
(TMV) phin bo 86 Irgng xe theo ke hoach thang/quy. Tovota . )‘*“
v Xe duge van chuyén tit nhd may TMV hode cang nhap ¥ Thye hign hogt dgng marketing: quang cdo. lai . gidi o \‘

khau ve kho dai Iy thigu man moi. I

o y
—  HO TRO TAI CHINH - THU TUC ¢ TU VAN & BAN HANG < A
v Lién két véi cdc ngan hang. cong ty tai chinh dé hé trg v Bii ngd nhan vién ban hing nr vin san phiam. so sinh i
khiich vay mua xe tra gop. cic dong xe. chinh sich bao hanh. Q/
o v Thye hién i e dang ky se. bign sé. bio hiem vit ¥ H& g khach hing lya chon xe. mau sic. phu kign kém = |
chér xe. bao hiém tich nhiém dan si. theo. |
|
|

. - (5] o~ T
L»| BAN GIAO XE CHO KHACH HANG C s u?}g; E‘L\‘D

v Kiém tra chét lirgng Tin cudi (Pre-delivery Inspection — v Br’ng dltﬁ“ng. st FIn’!n_. tlllay the phy nng chinh hang tai
PDI). xuong dich v cna dai 1. .
v Chaim séc khach hang dinh ky (nhic lich bio duéng. wu
déi dich vy, chueemg winh tri an).

v L& ban giao xe. hudng din sit dyung. k¥ xdc nhan ban
giao.

Nguén: CTCP Phii Tai.
- Cong nghé ap dung trong hoat dong phan phdi xe 6 t6: Phu Tai ép dung céc hé théng quan
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ly va cong nghé hién dai trong hoat dong phan phdi 6 t6 theo tidu chudn ctia Toyota. Cong
nghé dugc trién khai tit khau ban hang, cham séc khach hang dén dich vu sau ban hang, gép
phin nang cao hiéu qué kinh doanh va trai nghiém khach hang.

d) Kinh doanh bit dong sin

Ngoai cac linh vyre san xuét kinh doanh truyén théng, Phti Tai con phat trién mang bét dong
san véi cac du 4n nha &, khu db thi va dich vu thuong mai tai Binh Dinh (nay la Gia Lai) va
mot s6 tinh mién Trung. Tiéu biéu la hai dy 4n Phu Tai Central Life, Pht Tai Residence, du
kién s& dong gop dang ké vao doanh thu va loi nhuan nam 2025 -2026.

v" Du 4n Phii Tai Central life
+ Chu dAu tu; Cty TNHH MTV Bét dong san Pha Tai (Cong ty con cua CTCP Phu Tai)

+ Dia diém thyc hién dy an: Mt tién dudng Ly Thai To- Hoang Vin Thy, phuong Quang
Trung, TP Quy Nhon, Binh Dinh.

+ Dién tich dét: 2.920 m2
+ Quy mo du an: 1 khéi thap cao 25 ting va tang 4p mdi
+ Gié tri dAu tu: 614 ty dong
+ Tién do ban giao: Quy 1V/2025-2027
v Du 4n Phi Tai Residence:
+ Cha dau tw: Cty TNHH MTV Bét dong san Phu Tai (Cong ty con cia CTCP Phu Tai)

+ Dia diém thuc hién dy 4n: Lé Dc Tho, KP 10. Phuong Hai Céang, TP. Quy Nhon, tinh
Binh Dinh.

+ Dién tich dét: 25.830 m2

+ Quy md dy an: 33 téng ndi va 2 tAng ham

+ Gié tri dau tu: 876 ty dong

+ Tién d0 ban giao: da hoan thanh tiéu thu san phdm theo ding ké hoach

- Quy trinh hoat dong kinh doanh bit dong san:

[Phén con lai cia trang nay dwgc co y dé trong/
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Sor d@o IV-4: Quy trinh hoat déng kinh doanh bdt dgng san

GIAI DOAN CHUAN BJ
PAUTU

v Nguyén ciru thi trwong: Xac
dinh nhu cdu, xu hwdng va tiém
ning dau .

v Tim kiém dia diem: Lya chon vi
tei phi hop voi quy hoach va kha

GIAI POAN THU'C HIEN
DU AN

v'Lip quy hogch chi tiét: Dam
bao dy 4n tuan fhu quy hoach
fong the.

v Thim djnh vi phé duyét: Kiem
tra tinh kba thi va cap phép xdy

GIAI DOAN KHAI THAC VA
KINH DOANH

v M¢ bin hodc cho thué: Tiep
thi, quang b va giao dich bat
dong san,

v Quin If vin hanh: Duy tri chat
lwgng dich vu va bao tri cong

ndng tai chinh dung trinh,
¥ Xin chip thuin chi truong dau v Xiy dyng cong trinh: Trien
tw: Dé xuat dy an va xin phé khai thi cong theo ke hoach
duyét tir co quan quan 1y ¥ Hoén thién vi kiém dinh: Dam
bao chat hrong trude khi dwa vao
st dung

Nguén: CTCP Phii Tai.

Cong nghé ap dung trong hoat dong kinh doanh bt dong san: Trong hoat dong bt dong san,
Phii Tai Iya chon céc don vi tu vén thiét ké va thi cong c6 4p dung cong nghé hién dai, qua do
dam bao chit lwong cong trinh va hidu qua quan ly du an.

10.1.2. Tinh thoi vu ciia hoat dong sian xuét kinh doanh

Hoat déng sén xuét kinh doanh ctia Céng ty dién ra déu dan lién tuc quanh nim va khong
¢ tinh thoi vu ¢ dinh. Cu thé, cic san phim ctia Céng ty cung cép lién tuc, dép mg nhu cau

cia khéch hang va ddi tac o tit ca cac thoi diém trong nam va dia ban trong/ngoai nudc.
10.1.3.  Sén lwong san pham, gia tri dich vu

Hai hoat dong déng gop chinh vao doanh thu thuan, lgi nhudn gop cia Cong ty 1a Hoat dong
san xuat g va da. Trong do:

- Déi v6i hoat dong kinh doanh cong ty me: hoat dong kinh doanh déa va gb dong gop ty trong
dang ké vao doanh thu thudn, loi nhudn gdp cia cong ty me (khoang trén 98%). Hoat dong
kinh doanh tir thuwong mai va dich vu khac chi chiém dudi 2% doanh thu thudn, loi nhuan
g0p cua cong ty me.

- Dbi voi hoat dong kinh doanh hop nhét cia Céng ty: hoat dong kinh doanh d4 va gd déng
gop trén 83% vao doanh thu thudn va khoang 92% - 93% vao lgi nhuén gop. Hoat dong
kinh doanh tir thuong mai va dich vu khéc va hoat dong kinh doanh bét dong san déng gop
ty trong rit nho vao loi nhuan gop hop nhit ciia Cong ty (dudi 8%).

Chi tiét co cAu doanh thu thudn, lgi nhudn gop cua Cong ty theo ting hoat dong trong 2 nam

2023 — 2024 va 9 thang dau nim 2025 nhu sau:

a) Co ciu doanh thu thuin theo tirng hoat dpng qua cdc nim
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Bang IV-3: Co céiu doanh thu thudn cita Cong ty me qua cdc ndm

Don vi tinh: tri¢u dong

9 thang dau nim

Nam 2023 Nam 2024 1025

STT = Doanh thu thuin

Ty Ty Tang/giam Ty
Gia tri trong Gia tri trong  sovdinam  Gid tri trong
(%) (%) 2023 (%)

Doanh thu thudn tir
1 kinh doanh céc san 782.252 | 36,77% 623.591 | 32,41% -20,28% 532.275 | 36,59%
pham da

Doanh thu thuén tix
2 k'u]‘h dognh cdcsan | 1.335.516 | 62,78% | 1.286.866 | 66,87% -3,64% 910.792 | 62,62%
pham go

Doanh thu thuén tir
3 thwong mai va dich 9.628 | 0,45% 13.865 | 0,72% 44,01% 11478 | 0,79%
vu khac

Téng cong 2.127.396 | 100% | 1.924.322 | 100% -9,55% | 1.454.545 | 100%

Nguén: BCTC céng ty me nam 2023, 2024 duge kiém todn va BCTC céng ty me quy I11/2025
cua PTB.

Bdng IV-4: Co can doanh thu thuén Hop nhit qua cdc nim

Don vi tinh: triéu dong

9 thang diu nam

Nam 2023 Nam 2024 2025
3 Doanh thu
STT thuin Ty Ty  Ting/giam Ty
Gia tri frong Gia tri trong  so véi nam Gida tri trong
(%) (%) 2023 (%)
Doanh thu
A Ky .
(| thuantrkinh oy a00 916 | 31,64% | 1777742 | 27,49% | -0,01% | 1.364.376 | 26,19%
doanh cdc san
pham da
Doanh thu
2 | thuan tir kinh 2.788.415 | 49,57 % | 3.628.870 | 56,12% 30,14% | 2.870.991 | 55,12%
doanh go
Doanh thu
3 thudn tir bét 57.884 1,03% 70.250 1,09% 21,36% 218.420 | 4,19%
dong san
Doanh thu
thuan tir phén
4 |PhOIXCOOVA |\ g94355 | 17,76% | 989.608 | 1530% |  -048% |  754.931 | 14,49%
hoat dong
thuong mai,
dich vu khac
Téng cong 5618570 | 100% | 6.466.470 | 100% |  15,09% | 5.208.718 | 100%

Ngudn: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 duwoc kiém todn va BCTC hop nhdt quy 111/2025 ciia PTB,
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b) Co ciu lgi nhudn gop theo tirng hogt dpng qua cdc ndm

Biing IV-5: Co ciiu lgi nhugn gop ciia Coéng ty me qua cdc nim

Nin

n 2023

Don vi tinh: triéu d‘éng

Nam 2024

- A ~
9 thiang diau nam

2025
Loi nhuin gop Ty Ty Ting/giam Ty

Gia tri trong - Gia tri trong  so voinam - Gid tri trong

(%) (%) 2023 (%)

| ng;}“;“ﬁég]ﬁpdg“ba“ 199.586 | 42,81% | 139.447 | 32,85% |  -30,13% | 151.406 | 44,65%
2 I;;;:;;“;‘;‘légrﬁpggfbaﬂ 261.843 | 56,16% | 280.388 | 66,06% 7.08% | 177.746 | 52,41%
3 ;‘;‘i‘;g“(;'éhggi“”h“““g 4834 | 1,04% | 4641 | 1,09% 3.99% | 9.963 | 2,94%
Téng cong 466.263 | 100% | 424.476 | 100% -8,96% | 339.115 | 100%

Nguén: BCTC céng ty me ndm 2023, 2024 duge kiém todn va BCTC céng ty me quy 11/2025 ciia PTB.

Bing IV-6: Co ciiu lpi nhudn gop Hop nhit qua cdc ndm

Nam 2022

Nam 2024

Don vi tinh: triéu d‘éng

9 thing diu nam

2025
STT Lgi nhuan gop Ty Ty Tiang/giam Ty
Gia tri trong Gia tri trong 50 vdi nim Gia tri trong
(%) (%) 2023 (%)
| | Loinhudngoptr | 15258 | 4477% | 268306 | 21,91% | -47,62% | 415.960 | 37.82%
kinh doanh da
5 | Loinhuan gop tir 561.397 | 49,06% | 878.054 | 71,72% 56,41% | 576.045 | 52,37%
kinh doanh go
y | Letobudegopny 20739 | 1.81% | 22.668 | 1,85% 930% |  69.744 | 634%
bat dong san
Loi nhudn gop twr
phan phoi xe 6 L6
4 | va hoat dong 49.878 | 4,36% 55302 | 4,52% 10,.87% | 38222 | 3.47%
thwong mai, dich
vu
Téng cong 1.144.242 | 100% | 1.224.330 | 100% 7,00% | 1.099.971 | 100%

Nguén: BCTC hop nhét ndm 2023, 2024 duoc kiém todn va BCTC hop nhat quy 111/2025 ciia PTB.

[Phan con lai ciia trang nay dwoc co y dé trong]
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¢) Chi phi sin xudt
Phan 16n chi phi cia Cong ty la gia vén hang ban, chi phi quan Iy doanh nghiép va chi phi
tai chinh. Co céu chi phi ctia Cong ty trong 2 ndm 2023 — 2024 va 9 thang ddu nam 2025, cu

thé nhu sau:

Bang IV-7: Co céu chi phi ciia Cong ty me qua cdc nim

Don vi tinh: triéu dong

| | Giavénhangban | 1.661.134 | 78,79% | 1.499.845 | 79,91% 9.71% | 1.115.430 | 81,26%

2| Chi phi tai chinh 107.966 | 5.12% | 60619 | 3.23% | -43,85% | 38456 | 2,80%
f;fff;‘i Jda" Chipht 86.454 | 4.10% | 42873 | 228% | -5041%| 30208 | 2.20%

3 | Chi phi bén hang 192.809 | 9,15% | 186.207 | 9,92% 3.42% | 122,677 | 8,94%

g | 'Chiphtaquanly 133.655 | 6.34% | 119.652 | 638% | -1048% | 91.09 | 6.64%
doanh nghiép

5 | Chi phi khac 12612 | 0,60% 10517 | 056% | -16,61% 5019 | 037%
Téng cong 2.108.176 | 100% | 1.876.840 | 100% | -10,97% | 1.372.681 | 100%

Nguon: BCTC céng ty me nim 2023, 2024 duoc kiém todn va BCTC céng ty me quy 111/2025 cia PTB.

Bing IV-8: Co céu chi phi Hop nhit qua cdc nim

Nam 2023

Nam 2024

Don vi tinh: triéu dong

9 thang diu nim

2025
Chi tiéu Ty Ty  Ting/giam Ty
Gia tri trong Gia tri trong  so voi nam Gia trj trong
{‘.’»’in) {l.'«"i;) 2023 ('!’:y)
| | Gidvénhangban | 4.474.328 | 83,83% | 5.242.140 | 84,59% 17,16% | 4.108.746 | 85,30%
2 | Chiphi tai chinh 143.457 | 2,69% 96305 | 1,55% | -32,87% 61.181 | 1,27%
g;.";g)do" G plbt 116816 | 2,19% 78.047 | 1,26% | -33,19% | 54468 | 113%
3| Chi phi ban hang 439292 | 823% | 496932 | 8,02% 13,12% | 410.410 | 8,52%
g | Chiphiquanly 248.693 | 4,66% | 264296 | 4,26% 627% | 206249 | 428%
doanh nghiép
5 | Chi phi khéc 31.581 | 0,59% 97385 | 1,57% | 208,37% 30.246 | 0,63%
Téng cong 5.337.350 | 100% | 6.197.057 | 100% 16,11% | 4.816.832 | 100%

Nguén: BCTC hop nhdt nidm 2023, 2024 dwoe kiém todn va BCTC hop nhdt quy I11/2025 ciia PTB.

o st s O

e

C ot TR el M

LI Y

48



* \
PHU TAI E . - e A x - A ’
r BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

10.2. Taisén
Bing IV-9:Théng tin vé cdc tai sin 16n

Don vi tinh: triéu dong

Gia tri con lai

Tén tai san Nguyén gia

(30/09/2025)

1 | Day chuyén ép 41.084 40.207
2 | Day chuyén béng 23.017 22.525
3 | Nha kho thanh phdm KB 60Mx90M 24.924 19.259
4 | Toa nha lam viée Xi nghiép 380 19.040 10.967
5 | Nha kho KB 45,2Mx (112,5+60) M 14.521 10.165
6 | Hé théng PCCC 8.298 6.224
7 | He théng 20 vo 16 séy + ndi hoi 12.969 6.182
8 | Nhalo shy KB 27x214,5M + 6x98M 8.761 6.132
9 | Hé théng phong chdy chira chdy + chéng sét 6.918 5.051
10 | Hé théng hut bui 3.511 1.673
11 | Dy chuyén san xuét chinh vién nén 43.221 43.182
12 | May ép vién nén gb CPM 32.669 32.639

Nguon: CTCP Phii Tai.

10.3. Thij trwdmg hoat djng
Biing IV-10: Co ciiu doanh thu thudn theo thi truong ciia Cong ty me

BPon vi tinh: tri¢u dong

Nam 2023 Nam 2024 Y thang dau nam 2025
Thi truong hoat dong

Gia tri Ty trong (%)  Giatri | Ty trong (%)  Gid tri Ty trong (%)
Kinh doanh da 782.252 36,77% 623.591 32,41% 532275 36,59%
NGi dia 518.774 24,39% | 437.439 22,73% 350.293 24,08%
Xuét khiu 263.478 12,39% 186.152 9,67% 181.982 12,51%
Kinh doanh gb 1.335.515 62,78% | 1.286.865 66,87% 910.792 62,62%
Noi dia 282.097 13,26% 87.317 4,54% 38.488 2,65%
Xuit khau 1.053.418 49,52% | 1.199.548 62,34% 872.304 59,97%
L i s 9.628 0,45% |  13.865 0,72% | 11478 0,79%
Noi dia 9.628 0,45% 13.865 0,72% 11.478 0,79%
Xudt khiu = = = = -
Téng cong 2.127.395 100% | 1.924.322 100% | 1.454.545 100%

Nguén: BCTC céng ty me néim 2023, 2024 dirgc kiém todn vé BCTC céng ty me quy 111/2025 cia PTB.
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Bing IV-11: Co cdu doanh thu thudn theo thi trwéng Hop nhit

Don vi tinh: triéu dong

Nam 2023 Nam 2024 9 thing dau nam 2025

Thi troeomg hoat dong

Giatri  Tytrong (%)  Gidtri | Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)

Kinh doanh da 1.777.916 31,64% | 1.777.742 27,49% | 1.364.376 26,19%
Noi dia 938.813 16,71% | 928.787 14,36% 739.296 14,19%
Xuit khau 839.103 14,93% 848.955 13,13% 625.080 12,00%
Kinh doanh g 2.788.415 49,63% | 3.628.870 56,12% | 2.870.991 55,12%
Noi dia 261.767 4,66% | 238.748 3,69% 174.126 3,34%
Xuét khiu 2.526.648 44 .97% | 3.390.122 5243% | 2.696.865 51,78%
Bét djng sin 57.884 1,03% 70.250 1,09% 218.420 4,19%
N§i dia 57.884 1,03% 70.250 1,09% 218.420 4,19%
Xuét khau - - - = - =
Phan phdi xe 6 td va

hoat dong thwong mai, 994,355 17,70% 989.608 15,30% 754.931 14,49%
dich vu

Néi dia 994.355 17,70% 989.608 15,30% 754.931 14,49%
Xudt khiu - - - - - -
Téng cong 5.618.570 100% | 6.466.470 100% | 5.208.718 100,00%

Nguén: BCTC hop nhdt ném 2023, 2024 duwgc kiém todn va BCTC hop nhat quy 111/2025 ciia PTB.

Bing IV-12: Co céu lpi nhudn gop theo thi truong ciia Cong ty me

Don vi tinh: triéu d&ng

Nim 2023 Nam 2024 9 thang diu nam 2025
Thi trudmg hoat

ding Gif tri Ty trong (%) Gid tri T-‘"( ,‘,;;,‘-; ne Giatri Ty trong (%)
Kinh doanh d# 199.586 42,81% 139.447 32,85% 151.406 44,65%
Néi dia 109.530 23,51% 76.926 18,12% 76.247 22,48%
Xuét khiu 90.056 19.31% 62.521 14,73% 75.159 22,16%
Kinh doanh gb 261.843 56,16% 280,388 66,06% 177747 52,41%
Noi dia 14.286 3,06% 4211 0,99% 1.856 0,55%
Xuit khéu 247.557 53,09% 276.177 65,06% 175.891 51,87%
Thueng mai va 4.834 1,04% 4.641 1,09% 9.963 2,94%
dich vy khac
Nobi dia 4.834 1,03% 4.641 1,09% 9.963
Xuit khau - - - -
Téng cing 466.263 100% 424,476 100% 339.116 100%

Nguon: CTCP Phii Tai.
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Bing IV-13: Co ciu lgi nhugin gép theo thi truong Hop nhit

Don vi tinh: triéu dc;":ng

Nam 2023 Nam 2024 9 thang diu nim 2025
Thi trudmg hoat :

ding Gid tri Ty trong (%) Gii tri T-"(f,;:‘;“g Gid tri Ty trong (%)
Kinh doanh dé 512.228 44,77% 268.306 21,91% 415,960 37,82%
N¢i dia 277.279 24,23% 128.630 10,51% 240,937 21.90%
Xudt khéu 234.949 20,53% 139.676 11,41% 175.023 15,91%
Kinh doanh g 561.397 49,06% 878.055 71,72% 576.045 52,37%
Noi dia 15.706 1,37% 14.325 1,17% 10.448 0,95%
Xudt khiu 545.691 47,69% 863.730 70,54% 565.597 51,42%
Bt dong sin 20.739 1,81% 22.668 1,85% 69.744 6,34%
Noi dia 20.739 1,81% 22.668 1,85% 69.744 6,34%
Xudt khau
Phén phéixe b t6
:’}‘;‘u':::i‘gt fﬂ‘:’;:‘; e 49.878 4,36% 55302 4,52% 38222 347%
vu
Néi dia 49.878 6,18% 55.302 4,52% 38.222 347%
Xuit khiu
Téng cong 1.144.242 100% 1.224.330 100% | 1.099.971 100%

Nguon: CTCP Phii Tai.

10.4. Bio cdo tinh hinh diu tw, hiéu qua dau tw, hi¢u qua sin xuét kinh doanh, cung cip

dich vu trong cdc linh vire hoat dgng chinh

% Hoat dong diu tw nha may:

Trong nam 2024 dén nay, Céng ty di dAu tu thém vao céc ddy chuyén va nha méy, cu thé:

- Déy chuyén ép - San xuat da tAm Thach Anh nhén tao

+ Muc tiéu dau tu: Tao ra doanh thu 300 ty ddng/mam

+ Quy md dy 4n: Tng dién tich dat 44.000m2

+ PDia diém thuc hién dy 4n: Xi Nghiép 380 - KV5 P. Tran Quang Diéu, TP. Quy Nhon,
Tinh Binh Dinh (nay 1a Té 8, Khu vyc 4, Phudng Quy Nhon Bic, Tinh Gia Lai)

+ Téng mite ddu tu dy 4n: 66.000.000.000 dong

+ Thoi gian va tién do thuc hién dy an: 04 thang (Thang 08 — 12/2024)

+ Hiéu qua dau tu: Nha méy bét ddu hoat dong tir quy 2 ndm 2025, sau qua trinh van hanh

chay thir dén nay da dan 6n dinh.
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- Nha mdy sdn xuat hang nhom sit cao cap

+  Muc tiéu dau tu: Tao ra doanh thu 312 ty déng/ném
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+ Quy mé du an: Tong dién tich ddt 23.906,5m2

+ PDia diém thuc hién dy an: Cong ty TNHH MTV G6 Pht Tai Binh DPinh - L6 B8, B9
Cum CN Cat Nhon, Phi Cat, Binh Dinh (nay 1a L6 B8, B9 cum cong nghiép Cat Nhon,
Thoén Lién Tri, X4 Xudn An, Tinh Gia Lai)

+ Téng mirc ddu tu dy 4n: 114.355.343.962 dong
+ Thoi gian va tién d6 thuc hién dy én: 06 thang (Thang 08/2024 — Thang 03/2025)

+ Hiéu qud dau tu: Nha may bt dau hoat dong trong quy 3 nim 2025, dang trong giai
doan vén hanh chay thu.

- Nha may sin xuét vién nén gb xuét khéu
+ Muc tiéu déu tu: Tao ra doanh thu 240 ty dbng/nim
+ Quy md dy an: Tong dién tich dét 41.277 m2

+ Diadiém thuc hién dy 4n: Nha méay ché bién d4 6p 14t tai Binh Dinh - Cum cong nghiép
Cat Nhon, Phu Cat, Binh Dinh (nay 1a Cum Céng nghiép Cat Nhon, Xa Xuan An, Tinh
Gia Lai)

+  Téng mitc diu tu dy dn: 121.693.503.251 ddng

+ Thoi gian va tién do thuc hién dy 4n: 06 thang (Théng 01 - 06/2025)

% Hiéu qua dAu tu: Nha may da hoan thanh va dua vao khai thac cudi quy 3 ndm 2025.
% Hoat dong sin xuét kinh doanh

Nim 2024, nén kinh té toan cau duy tri sy kién cudng khi lam phat dugc kiém soat & mirc
vira phai, trong d6 thi truong My — thi trudng xuat khau chii luc ciia Phu Tai — tiép tuc phuc hoi
manh mé& va ghi nhan su ting trudng vugt trdi trong nhitng thang cubi nam. Trong bbi canh do,
Cong ty da tan dung tdt co hoi dé mo rong hoat dong kinh doanh, dat dwgc két qua tang trudng
4n tuong so voi ndm trude. V6i tinh hinh kinh doanh khéi sic, két thiic nam 2024, Cong ty ghi
nhan murc doanh thu thuan dat hon 6.466 ty déng, loi nhuan sau thué dat hon 376,3 ty déng,
tang truong lan luot 15,09% vé doanh thu thuan va 45,03% vé lgi nhuén so véi két qua ndm
2023. Mtc tang truedong nay chu yéu nhd vao sy gia ting san lugng tiéu thy cua nganh dé va g0,
cling v&i viée chi phi tai chinh va 13i vay giam, trong khi 1di chénh 1éch ty gid ngoai (¢ ting, gop
phén tich cuc vao két qua loi nhuén sau thué. Pic biét, su phuc hdi cua thi truong bét dong san
nha ¢ tai My da thuc d4y nhu cau tiéu thu céc sén phim noi thit g8, trong khi tai Viét Nam, thi
trwdmg bét dong san din khéi séc, kéo theo sy gia ting nhu cu dbi voi da bp 14t ndi dia. Két
qua l1a Cong ty da dat dugc mirc tdng truong &n twong trong ndm 2024 nhd sy phuc héi cuia thi
trrong va chién luoc kinh doanh hiéu qua. Doanh thu thuan hop nhét va loi nhuén trude thué
ctia Cong ty da xuét sic vugt ké hoach d@ ra 1an lugt 1a hon 104% va 102%, phan 4nh su cai

thién 16 rét trong hiéu qua hoat dong kinh doanh va quan ly tai chinh cia Cong ty.

Cac mang kinh doanh cac san pham tir gd va da chinh la linh vyc kinh doanh chu lyc cua
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Phu Tai. Trong nidm, riéng hai linh vyc trén da chiém hon 80% phén bd doanh thu theo linh vuc
kinh doanh ctia Céng ty. D6i vi mang gd, mdc dii phai dbi mat voi nhitng thach thire tir cic
yéu ciu ngdy cang khit khe v& xuét xt g tai cac thi trudng 16n nhu My va chiu Au, ciing nhu
ap luc canh tranh manh tr Indonesia, Thai Lan va Malaysia, Cong ty van nd luc thich ing, ning
cao chét lugng san phim va t6i vu héa chudi cung tng dé duy tri vi thé trén thi truong québc té.
Nho chién luoc linh hoat va su chi dong trong viéc mé rong thi truong, Cong ty dd ghi nhan
3.629 ty ddng doanh thu thudn tir mang gd trong ndm 2024, tang 30,3% so vdi cung ky, thé
hién sy tAng trirdng ngoan muc bAt chép nhing bién dong ctia nganh. Nhiing két qua dat dugc
trong nam 2024 da khing dinh sy chi dong va nd luc khéng ngirng ctia Cong ty trong viéc duy
tri vi thé din déau trong linh vuc san xuht va xuit khau g5. Nguoc lai, linh vuc ché bién da cua
Phu Tai dat 1.778 ty ddng doanh thu, kim ngach xut khau dat 34 trigu USD, doanh thu tir mang
ché bién da giam 4,15% trong co céu doanh thu thudn cta Cong ty so vé&i cing ky ndam 2023.
Nguyén nhén chu yéu dén tir thi trudng trong va ngodi nudc dang trong giai doan kho khan tam
thoi.

10.5. Céc hgp dong 1ém

# C#c hop dong 16n dd va dang thye hién:

Bing IV-14: Cdc hop dong lén di va dang thue hi¢n

Cic
Thoi Sdn phz‘im : dicu
Gia tri . ; Moi
) : Thoi dicm gian dich vu Doi tac khoan
St Tén hop dong (triéu quan hé

ky két thure dau vao, tham gia quan

)

hién dau ra trong

dong)

khic

L. Céc hop ddng du vao da ky két va thye hién nim 2023

Nhip khiu

Céng ty

Théng 7- | Gd tron Sudima Khong | Khong
1 | SC/TL0641/005 35.903 | 22/5/2023

9/2023 bach dan | Internation co co
al Pte Ltd
Théang 3- G tron Cong ty Khéng Khong
2 | Hb 32808 18.000 | 12/2/2023
7/2023 bach dan JAF cO co
Cong ty
Sale  contract Thang 3- | G&xé bach | Scancom | Khéng | Khong
3 51.000 | 25/1/2023
SCBR 012/2023 6/2023 dan Do Brasil co ch
LTDA
Thang 6- | Dékh6éi | Chamundi | Khong | Khéng
4 | PC202345-CHS 8.193 | 15/4/2023 .
8/2023 An do Stone co cO
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Cic
Thi San phfiln : dicu
Gid tri . . Moi
: Thoi diém gian dich vu Poi tac khodn
Stt ~ Tén hgp dong (triéu ; - quan hé¢
) ky két thue dau vao, tham gia quan
dong) : ()
hién diu ra trong
khac
Mua trong
nudc
HDKT Théang 1- - CosoLé Khong Khong
1 16.200 | 2/1/2023 Go keo xé
01/2023/TLOI 8/2023 Vian Vién cd co
HBKT Cty TNHH
Thang 1- - : o Khong Khéng
2 | 01/2023/TLOI- 15.760 | 2/1/2023 Go chi tiet | CB g6 HO
9/2023 co co
HVP Vin Phude
Cty TNHH
HBMB Théng 6- SXTM Khong Khong
3 32.640 | 22/5/2023 Ném
202346/TL-HG 9/2023 Hoang co co
Giang
HDMB Thang 3- Cty TNHI | Khong | Khéng
4 18.100 | 12/2/2023 Bao bi ,
202332/TL-TD 8/2023 Tan Dat co cod
HDMB Théang 2- | Giacong | Cty TNHH | Khdn Khén
5 11.104 | 15/1/2023 s ¥ & B
202314/TL-HB 5/2023 dan may Hoa Binh co cd
Cty TNHH
2023/01/HBDMB Théng 1- . Khéng | Khéng
6 16.055 | 2/1/2023 Dau mau Keo Binh
-BT 12/2023 cd co
Thanh
I1. Céc hop ddng dhu vao da ky két va thye hién nim 2024
Nhip khéu
Cong ty
SC/TL2425/005 Théng 5- Go tron Sudima Khéng Khoéng
1 51.952 | 14/3/2024
5 9/2024 bach dan | Internation cod co
al Pte Ltd
Théang 3- | GG tron Khong | Khéng
2 | PC32858 22.300 | 25/2/2024 Cty JAF
12/2024 teak cd co
Mua trong
nwoéc
Cty TNHH
HBMB Thang 1- SXTM Khong Khéng
1 128.940 | 2/1/2024 Ném
202446/TL-HG 12/2024 Hoang co cod
Giang
2 | 2024/03/HDMB 23320 | 2/1/2024 | Thang1- | Déumau | Cty TNHH | Khong | Khong
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Cac
Thai San pham : ditu
Gid tri . : Moi
. Thoi diem gian dich vu Doi tic kho:an
Stt  Tén hop dong (triéu : 3 quan hé
: ky két thue dau vao, tham gia quan
dong) : ()
hicn dau ra trong
khic
-BT 12/2024 Keo Binh cd co
Thanh
HDPMB Thang 1- Cty TNHH | Khing | Khéng
3 26400 | 2/2/2024 Bao bi )
202432/TL-TD 12/2024 Tan Dat co co
T11. Céc hop ddng diu vao da ky Kkét va dang thwe hign trong 9 thing diu nim 2025
Nhip khiu
Cong ty
SC/TL2425/005 Théng Gd tron Sudima Khong | Khong
1 29.484 | 6/11/2024
5 2/2025 bach dan | Internation co ch
al Pte Ltd
_ Cong ty
SC/TL2425/048 Thang 4- G6 tron Khong Khéng
2 25.350 | 12/4/2025 Scancom
0 9/2025 bach dan o co
Do Brasil
Cong ty
SC/TL Thang 7- |  Gd tron Sudima Khéng | Khéng
3 2425/0062 9205 | DHAR02S 11/ 2025 bach dan | Internation co cod
al Pte Ltd
Théng v g Balaji 5 .
g | FBALATE 1200 | 0382025 | 09-10/ | DAKBOL | oy | Khong | Khong
PHU/2025 An dd ; co co
2025 Enterprise
Mua trong
nwéc
Cty TNHH
HBMB Thang 1- SXT™M Khong Khong
1 85.050 | 2/1/2025 Ném
202510/TL-HG 6/2025 Hoang cd o
Giang
; . x Cong ty . "
g | DPRUZNIL- 8216 | 155005 | Thing® | Glkeo | opqy | Kbong | Khng
ThV 12/ 2025 tron - co co
Pic Vinh
Cong ty
3 | 12025mLEN | 400 | 22602025 | THA8O | GEkeoxs | ThH | Khong | Khong
12/2025 Hong co co
Ngoc
IV. Céc hgp ddng diu ra a ky két va dang thue hién trong nim 2023
Xudt khiu
PT380/202303- Thang 4- Da tu Khong Khéng
| 23.080 | 17/3/2023 Chis Chis
CHIS 7/2023 nhién co co
2 | 202303/TL-NB 30.575 | 18/4/2023 | Thang 8- G tinh Noble Khéng | Khong
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Cice
Thoi Sin pham ) diéu
Gia tri ¢ : Moi
] Thoi diem gian dich vu Doi tiac khoan
Stt  Tén hop dong (triéu ; . quan h¢
: ky két thue dau vao, tham gia quan
dong) : ()
hién diiu ra trong
khiae
10/2023 ché House co cd
Thang 1- | Gd tinh Khéng | Khéng
20221 1/TL-CF 35.608 | 15/11/2022 i Carrefour
4/2023 ché co co
202303/BD- Théng 7- | Gd tinh Khong | Khong
39.125 | 23/5/2023 , FBD
FBD 9/2023 ché co co
Théng 9- | Gd tinh Khong | Khéng
202306/BD-TX 42.250 | 22/6/2023 5 TIX
12/2023 che co co
Noi dia
Tai nguyén
Thang 2- , 5 Khéng | Khéng
202303/BD-AD 8.500 | 12/12/2023 Vin ghép Anh
4/2023 co co
Duong
Moée
Thang 2- Khéng | Khéng
202303/BD-PS 10.750 | 5/1/2023 Van ghép Phuée
4/2023 co co
Sang
V. Cic hop ddng diu ra da ky két va dang thuye hién trong nim 2024
Xuét khiu
ATL- Thang 2- | Da thach Arizona Khong | Khong
23.632 | 22/12/2023
US1452376 4/2024 anh Tile co cd
Thang 2- | Gd tinh Khong | Khéng
202312/TL-GI 30.638 | 4/12/2023 , GiGa
4/2024 ché co co
Thang 2- |  Gd tinh Khéng | Khong
202312/TL-SF 91.657 | 22/12/2023 : Safavieh
4/2024 ché co cd
Thang 5- Gé tinh Khoéng Khoéng
202403/TL-AL 46.235 | 8/3/2024 , Ashley
7/2024 ché co cod
Théng 5- G6 tinh Khong | Khéong
202403/TL-CF 55.964 | 12/3/2024 , Carrefour
6/2024 ché o co
202305/BD- Thang 7- G6 tinh Khéng | Khong
52.535 | 2/5/2024 , FBD
FBD 8/2024 ché co co
Thang 7- |  Gd tinh Khéng | Khang
202305/BD-TX 33.955 | 9/5/2024 , TIX
8/2024 ché co co
Noi dia
202403/BD-AD 15.730 | 12/12/2023 | Thang 2- | Van ghép | Tainguyén | Khong Khong
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Cac
Thoi Sin pham : diéu
Gia tri g s Moi
3 Thoi diém gian dich vu Poi tic Khoin
Stt |~ Tén hop dong (tri¢u ' : quan hé
. ky ket thue dau vao, tham gia quan
dong) g (%)
hién dau ra trong
khic
4/2024 Anh cd co
Duong
Moc
Thang 2- Khéng | Khéng
2 | 202404/BD-PS 9.250 | 17/1/2024 Van ghép Phudc
4/2024 co cd
Sang
V. Céc hop ddng diu ra da ky két va dang thuwe hién trong 9 thing dhu nam 2025
Xuit khéu
Théang 2- | Da thach Khong Khong
1 | AL 2025154 23.020 | 12/1/2025 Atlas
3/2025 anh cod co
Thang 2- | Gd tinh Khéng | Khéng
3 | 202412/TL-GI 32.450 | 12/12/2024 , GiGa
4/2025 ché co chd
Thang 2- | Gd tinh Khéng | Khéng
4 | 202412/TL-SF 45500 | 8/12/2024 . Safavich
4/2025 ché co co
Théng 3- | Gd tinh Khong | Khoéng
5 | 202501/TL-AL 43.650 | 25/1/2025 , Ashley
5/2025 ché co co
Thang 4- |  Gd tinh Khéng | Khéng
6 | 202503/TL-CF 43,935 | 23/2/2025 ; Carrefour
6/2025 che co cod
202505/BD- Théng 4- | Gd tinh Khéng | Khong
7 41.965 | 2/2/2025 , FBD
FBD 7/2025 ché co co
Théng 7- |  Gd tinh Khong | Khéng
8 | 202495/BD-TX 45275 | 18/12/2024 , TIX
8/2025 che co co
G7 & FLCA Thang 7- G6 tinh ; Khéng Khéng
9 101-2025 35.505 | 03/5/2025 10/2025 ché Foliot INC s 6
G7 & ADV/103- Thang 8- G6 tinh Khong | Khong
10 2025 37.980 | 22/4/2025 10/2025 ché Advance 6 6
Thing8- | Gdtmh | "' | Knong | Khén
11 | PCOFL—-25-045 |  62.550 | 15/4/2025 J . products - 18
10/2025 ché -y co cd
Distributor
S26YG2600020 Thang 9- | Gd tinh Khong | Khong
12 01 42.903 | 24/7/2025 122025 ohi MWH Co. 6 o
Ndi dia
Tai nguyén
Théng 2- : & Khéng Khong
1 | 202403/BD-AD 9.500 | 22/12/2024 Van ghép Anh
4/2025 co o
Duong
Thang 2- Mdoc Khéng | Khong
2 | 202404/BD-PS 8.500 | 10/1/2025 Vién ghép
3/2025 Phudc co cd
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Ciac
Thoi San pham : ditu
Gid tri : ' Maoi
< Thai diem gian dich vu Dol the khoan
Stt  Tén hop dong (triéu ! 1 quan hé
h ky két thure dau vao, tham gia quan
dong) | ) (&)
| hién déau ra trong
khaie
Sang
Thang 7- ; ; Cty TNHH | Khong Khong
3 | 202515/BD-AV 6.056 | 20/5/2025 9/ 2025 Vian ghép AnhVy 6 6
Théng 8- : ; Cty TNHH | Khéng | Khong
4 | 202517/BD-VP 4,545 | 25/6/2025 9/2025 Van ghép Vinh Phi 6 s
. Cty TNHH 4 5
5 | 09/PT-GH 2435 | 1ugn02s | THANEO- | pagoia | mrvsx | Khone | Khong
11/2025 GH co co

Nguén: CTCP Phii Tai.
% Céc hop ddng 16m @i ky két nhung chwa thye hign: Khong co.

(*) Méi quan hé voi Thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém sodt vién, Téng gidm déc, Pho Tong
giam déc va cac cb dong 16n ciia Cong ty tai thai diém ky két hgp dong.

10.6. Cic khach hang, nha cung cip lén
10.6.1. Nha cung cip lém
Bdng IV-15: Cdc nha cung cdp lon

Gia tri giao
- =

Gia tri dich/Doanh

> ; Thoi gian _ Mdi quan
Nha cung cap lon giao dich s0 mua Sian pham
; giao dich hé (**)
(ty dong) hang (%) ~
(*)
I | Niim 2023
Nhip khiu
Cong ty Sudima G6 tron BD
1 ) 36,3 1,4 | Nam 2023 Khong co
International Pte Ltd Uruguay
Cong ty Scancom Do Go x¢ bach
2 . 45,0 1,7 Nim 2023 Khéng co
Brazil dan
G tron BD
3 | Cong ty JAF 13,5 0,5| WNam 2023 ) Khong co6
Nam Phi
Cong ty TRC N
4 14,3 0,5 | Nam 2023 Go teak Khéng co
Agroflorestal
Mua trong nwéc
| | Cty Hiép Nghia 12,6 0,5| Nam 2023 Diumau | Khéngco
2 | Cty Keo Binh Thanh 16,0 0,6 | Nam 2023 Daumau | Khéngcd
3 | Cty TNHH Hoa Binh 11,1 0,4 | Nim 2023 Gia cong Khéng co
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Gia tri giao

Gia tri dich/Doanh

o . A - . . A
STT Nha cung eap lan ~ giao dich 50 mua

Thoi gian

Sian pham

Moi quan

; giao dich hé (**)
| (ty dong) | hang (%)
(")
Cty TNHH SX TM ,
4 ) 92,0 3,5| Nim 2023 Ném Khong co
Hoang Giang
Cty TNHH Hoéang &
5 25,1 1,0 | Nam 2023 Ném Khong c6
Trang
6 | Cty TNHH T4n Dat 18,1 0,7 | Nam 2023 Bao bi Khong co
7 | Cosé Leé Vin Vién 14,8 0,6 | Nam2023 | G6keotron | Khéngco
Cong ty TNHH ché
8 bién g5 Hé Vian 237 0,91 Nam 2023 G keo xé Khong co
Phudce
I | Nam 2024
Nhép khiu
Cong ty Sudima Gb tron
1 ) 52,0 1,5 | Nam 2024 Khong cé
International Pte Ltd bach dan
Céng ty Scancom Do Gd bach
2 41,3 1,2 | Nam 2024 Khong co6
Brazil dan xé
G6 tron
3 | Cong ty JAF 22,3 0,6 | Nam 2024 Khéng co
teak
Mua trong nuwéc
| Cty Hiép Nghia 16,7 0,5 | Nam 2024 Diu mau Khong co
2 Cty Keo Binh Thanh 23.3 0,7 | Nam 2024 Dau mau Khang co
Cty TNHH An Loc 11,8 0,3 | Nam 2024 Vat t Khong co
Gia cong
4 | Cty TNHH Hoa Binh 11,1 0,3 | Nam 2024 Khong co
dan may
Cty TNHH SX TM
5 . 128,9 3,7 | Niam 2024 Ném Khong co
Hoang Giang
Cty TNHH Hoang
6 22,0 0,6 | Nam 2024 Ném Khang co
Trang
7 | Cty TNHH Tén Dat 26,4 0,8 | Nam 2024 Bao bi Khong co6
I | 9 théang diu nim 2025
Nhép khiu
Coéng ty Sudima 9 thdng dau | G tron BD
1 . 37,9 1,2 Khéng co
International Pte Ltd nam 2025 Uruguay
2 | Cong ty Scancom Do 25,4 0,8 | 9thingdau | GO xébach | Khdng co
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Gia tri giao

Gia tri dich/Doanh . !
: - Thoi gian 3 Moi quan R
Nha cung cap lon giao dich S0 mua San pham A
- gino dich hé (**) !
(ty dong)  hang (%) i
|
) ]
Brazil nam 2025 dan ,
6 thang dau GO tron i
Cong ty JAF 10,8 0,3 Khong co
nam 2025 bach dan
Balaji Global Thang 9- Pa nguyén
) 1,2 0,04 _ Khéng co
Enterprise 10/2025 liéu
Mua trong nudc
9 thang dau X
Cty Keo Binh Thanh 11,3 0,4 Dau mau Khong cé
nam 2025
Cty TNHH SX TM 6 thang déu R
_ 85,0 2.7 Ném Khong cd
Hoang Giang nam 2025
Cty TNHH Hoang 9 thang dau y
25,7 0,8 Neém Khéng co .
Trang nam 2025 y
2 6 thang dau )
Cty TNHH Tan Dat 15,5 0,5 Bao bi Khong co
nam 2025
) ) Thang 8- - x
Cty CP Tin Dirc Vinh 8,2 0,3 GO keo tron | Khong cé 3
12/2025
Cty TNHH Héng Théng 9- 5
4.5 0,1 GO keo xé Khong cd
Ngoc 12/2025

Nguon: CTCP Phii Tai.

(*) Can ctr vao (gia tri mua hang cua timg nha cung cap trong ky/ Gia tri mua hang ciia tt ca
cdc nha cung cdp) x 100%

il Méi quan hé véi Thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soét vién, Téng giam déc, Pho Tong

o R

A

7

b

N

gidm dbe va céc cd dong 16n ciia Cong ty tai thoi diém ky két hop ddng.

10.6.2.

Khéch hang lém

Bang IV-16: Cdc khdch hang lon
Gid tri

Gia tri giao dich/

= . . giao dich  Doanh so  Thoi gian _ 4 Moi quan
Khach hang lom = : _ San phiam -
(triéu mua giao dich hé (*%)

dong)

hang (%)
(*)
1 Nam 2023
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¥4 tri
Gia tri giao dich/

= . A
e . - giao dich  Doanh so
Khich hang 16m

(triéu mua

dong) hang (%)

(*)

Thoi gian

giao dich

San pham

A
Moi quan

he (%)

Xuét khiu
1 | Safavieh 171.500 6,6 | Nidm 2023 | G& tinh ché | Khong cé
2 | Noble house 220.575 8,5 | Nam 2023 | Gd tinh ché | Khong cé
3 | Ashley 145.900 5,6 | Nam 2023 | G6 tinhché | Khong cé
4 | TIX 122.538 4,7 | Nam2023 | G& tinhché | Khéng co
5 | Carrefour 106.825 4,1 | Nam2023 | GOtinhché | Khéng co
6 | FBD 338.897 13,0 | Nam 2023 | Gd tinh ché | Khéng co
Noi dia
Tai Nguyén Anh
1 16.921 0,6 | Nam 2023 | Vanghép | Khongco
Duong
2 | Mjc Phude Sang 32.325 1,2 | Nam 2023 | Van ghép Khong co
3 | Diic Phat 22.561 0,9 | Nam 2023 | Van ghép Khéng co
Il | Nim 2024
Xuét khéu
1 | Giga 122.555 3,5 | Nam 2024 | GO tinhché | Khong cé
2 | Ashley 184.953 53 | Nam 2024 | Gdtinhché | Khéng co
3 | Kingfisher 151.635 44 | Nam 2024 | G& tinhché | Khong co
4 | Carrefour 135.859 3,9 | Nim 2024 | Gb tinhché | Khong cé
6 | Safavieh 219.294 6,3 | Nam 2024 | G& tinhché | Khong co
7 | TIX 135.823 3.9 | Nam 2024 | G tinhché | Khong cé
8 | FBD 367.739 10,6 | Nam 2024 | G6 tinh ché | Khong c6
Néi dia
1 Tai Nguyén Anh 29.738 0,9 | Nam 2024 | Van ghép Khong co
Duong
2 | Mac Phude Sang 27.925 0,8 | Nam 2024 | Van ghép Khong co
3 Birc Phat 15.602 0,4 | Nam 2024 | Van ghép Khong ¢o
III | 9 thang nam 2025
Xuét khiu
1 | safavieh 181.996 s | SIEGIL ) bbb | Khibng ob
nam 2025
2 | Giga 60.903 1,9 6 théng ddu GG tinh ché | Khong cé
nam 2025
3 | Ashley 87.955 2,8 | 6 thang ddu | G6 tinh ché | Khong co
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Gia tri
Gia fri giao dich/

giao dich  Doanh so

Khich hang l6n

Thoi gian

San pham |

Mii quan

(tricu mua giao dich hé (%*)
dong) hang (%)
(*)
nam 2025
6 thang déu G 5
4 | TIX 92.043 2,9 Go tinh ché | Khong co
ndam 2025
_ 6 thang dau . ‘
5 | Kingfisher 81.589 2,6 Go tinh che | Khong cé
nam 2025
6 théang dau .. .
7 | FBD 195.700 6,3 Go6 tinh ché | Khong co
nam 2025
Foliot INC 35.505 1,1 | Nam 2025 | G&tinhché | Khongco
9 | Advance 37.980 1,2 | Ndm 2025 | G& tinhché | Khéng cé
Forest Product < . .
10 o 62.550 2,0 | Niam 2025 | Gotinhcheé | Khong co
Distributor
11 | MWH Co. 42.903 1,4 | Nim 2025 | G tinhché | Khong co
Ngi dia
Tai Nguyén Anh 6 thang ddu |
1 19.495 0,6 Van ghép Khéng co
Duong nam 2025
6 thang dau
2 | Mgc Phude Sang 17.665 0,57 Van ghép | Khong co
' ndm 2025
6 thang dau ‘
3 | birc Phat 7.430 0,24 Van ghép Khong co
nam 2025
Thang 7-
4 | Cty TNHH Anh Vy 6.056 0,19 Van ghép Khéng co
9/2025
) Thang 8-
5 | Cty CP Vinh Pha 4,545 0,15 Van ghép Khaong co
9/2025
Thang 9- .
6 | Cty TNHHMTV GH 2.435 0,08 I Pa op lat Khéng co

Nguén: CTCP Phii Tai.

(*) Ciin ctr vao (gia tri ban hang véi timg khéch hang trong ky/ Gid tri bin hang v6i tAt ca cic

khach hang) x 100%

(**) Méi quan hé v6i Thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soét vién, Téng giam déc, Ph6 Tong

giam dbc va céc cb dong 16n ciia Cong ty tai thoi diém ky két hop dong.
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10.7. Vi thé ciia T6 chirc phat hanh trong nganh

10.7.1. Vi thé ciia Té chirc phat hanh so véi cdc doanh nghi¢p khéc trong cing nganh

Pht Tai la mdt trong nhitng doanh nghiép hang dAu Viét Nam trong linh vure ché bién gb

va da. Vi su két hop gitta quy mo san xuét 16m, cong nghé tién tién va uy tin thuwong hiéu, Phu

Tai giit vi thé dén dau trong nganh da, ddng thoi nam trong nhém doanh nghiép g6 xuit khéu

quan trong cta Viét Nam.

O mang gd, Phu Tai cd lgi thé vé thwong hi¢u khi da trai qua hon 30 nam xéy dung thuong
hiéu. Trong qué trinh phét trién, Cong ty d tich lity dugc kinh nghiém, tao dung uy tin véi
céc dbi tac, khach hang va da tao dung dwoc mot co s6 ha tang khd hoan chinh phuc vu cho
viéc phat trién trong tuong lai. Cong ty nim trong nhom xuat khéu I6n (ude tinh chiém
khoang 1% kim ngach xuét khiu nganh gd cta Viét Nam trong nim 2024), v6i hg théng
nha may hién dai, ngudn nguyén lidu duge dam bao ngudn gbe tir ca nhap khiu va noi dia.
Phti Tai sé hitu ddy du cac chiing chi FSC, dap tng céc yéu ciu khit khe cia céc thi truong
kho tinh nhu My, EU.

Trong nganh dé, Phua Tai ndi bat nho s6 hitu nhidu mo dé ty nhién chat luong cao, trit lugng
khodng 50 triéu m3, cting thoi han khai thac trung binh 1én t¢i trén 20 ndm va con kha dai
tai Binh Dinh, Phii Yén, Khéanh Hoa, Yén Bai, gitp chu dong dugc ngudn cung nguyén liéu
va tao lgi thé canh tranh bén viing. Piém manh cua Pha Tai 1 su khép kin trong chudi san
xudt, tir khai thac — ché bién — phén phéi, giip cong ty kiém soat chit luwgng va toi uu chi
phi tbt hon nhiéu ddi thu chi lam thuong mai hodc gia cong. Cong ty vira phét trién manh
san pham da ty nhién (granite, marble, bazan), vira dAu tw cong nghé hién dai dé san XuAt
da nhan tao thach anh. Nho dé, san phim @4 ciia Phu Tai da vuon ra nhiéu thi truong cao
cép, dic biét 1A Mg, chau Au va Nhat Ban.

Phu Tai s¢ hiru mang ludi phan phéi da ting, bao gdm hé théng showroom dé va g0 tai cac
tinh thanh 16n, dai ly phan phéi, trung tAm dich vu Toyota, va dic biét la kénh xuét khiu
truc tiép qua duong bién. Mdi thang, cong ty xuét khdu hang tram container da va gd sang
céc thi truomg qudc té, cho thdy ning lyc logistics va quan ly don hang rat tbt. Viéc dat nha
mdy gan cang bién va khu cong nghiép gitip t6i wu chi phi van chuyén, rit ngan thoi gian

giao hang — mét yéu t6 séng con trong nganh vt lidu xiy dung va noi that.

Ban lanh dao Phu Tai c6 tim nhin chién luge, gin bé va didu hanh Cong ty tir nhitng ngay
dAu cb phin hoa, am hidu sau sic dic thi céc trong tim nhu nganh gd, da, phan phdi 6 to.
Vi kinh nghiém thuc tién tich liiy hon 25 ndm cling sw nhiét huyét, Ban lanh dao da dan
dit Phi Tai mé rong quy md san xudt, phét trién thi truong xudt khiu va gift viing vi thé
hang diu trong céc linh vuc hoat dong.

Phui Tai ¢6 tiém luc tai chinh vitng manh khi 12 mot trong s it doanh nghiép trong nganh
vit liéu xay dyng va ché bién g c6 tai chinh lanh manh va hiéu qua cao. Doanh thu va lgi

nhuén ting trudng déu qua cdc nim, ngay ca trong giai doan kho khin nhu dich COVID-
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19. Trong s cac doanh nghiép hoat dong trong nganh gd va dé c6 c6 phiéu niém yét/ding
ky giao dich trén san chimg khoan, PTB dang ding top dau vé quy md von chu s hiru, tong
tai san cting nhu doanh thu thuén, lgi nhuin sau thué.

Bang IV-17: M{t 56 chi tiéu tai chinh ndm 2024 ciia cdc Cong ty ¢é hoat dong kinh doanh

g0 va dd trén san chirng khodn

BPon vi tinh: ty dong

1 | PTB | CTCP Phi Tai 669 3.033 5489 |  6.466 | 1.224 376

2 | vCs | CTCP Vicostone 1.600 5.110 6.467 | 4322| 1178 807

3 | cvr | cTCP eMC 367 971 3335 | 1712 263 60

4 |NNC | CTCP DéNhi Nho 219 421 486 280 88 63

5 |HMR | CTCP P4 Hoang Mai 56 78 91 53 12 6

6 | ACG | CTCP G& An Cudng 1.508 4176 5640 | 3981 | 1.251 420

7 | gra | CTCP Chebiéngd 104 161 320 261 28 9
Thudn An

g |Trr | CTCP TépdoanKy 4112 400| 2792|1223 126 7
nghé go Trudng Thanh

o |gpr | CTCP Chebién GO Dic 239 298 524 336 126 55
Thanh

Nguén: BCTC hop nhdt nim 2024 dugc kiém todn ciia cdc cong ty.
10.7.2.  Trién vong phit trién ciia nganh

Nganh gb Viét Nam tiép tuc co trién vong tang trudng tich cyc trong trung va dai han nho
loi thé ngudn nguyén liéu rung trong ngay cang md rong, chi phi lao ddng canh tranh va ning
luc sén xuét da dang tir gd nguyén liéu dén san phdm ndi — ngoai thit hoan chinh. Sau giai doan
suy giam nhu ciu toan cAu nim 2023-2024, du bao tir 2025 thi truong xudt khiu s& phyc hoi
nho lai sudt giam, nhu cau xdy dung va tiéu ding tai My, EU va Nhat Bén gia tang. Viét Nam
hién 12 nu6e xuét khau dd gd 16n thit 2 thé gigi (sau Trung Quéc), voi myc tidu dat 18-20 ty
USD kim ngach vao nam 2030. Bén canh dé, cac hi¢p dinh thuong mai tu do (CPTPP, EVFTA,
RCEP) tao diéu kién md rong thi trudng, giam thué nhap khau, ning cao lgi thé canh tranh cho
doanh nghiép. Tuy nhién, nganh cling cén dap tmg ngay cang khit khe hon vé tiéu chuin méi
trudng, nguon gbc hop phap (FSC, FLEGT, EUTR, Lacey Act), cling nhu xu hudng chuyén
dbi xanh trong chudi cung g toan ciu. Véi su chu dong vé nguyén lidu, ddu tu cong nghé va
m& rong kénh phan phéi quc té, cac doanh nghiép gd Viét Nam, trong d6 c6 Pha Tai, duge ky
vong sé& tiép tuc duy tri vai trd quan trong trong chudi cung Umg todn cu va gia ting thi phén

tai cac thi truong cao cép.

Nganh khai thac va ché bién d4 cia Viét Nam cd trién vong tich cyc nhd nhu cau 6n dinh
tir ca thi trudng trong nudce va qubc té. Trong nude, qua trinh do thi hoa, phat trién ha téng giao
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théng va xay dung dan dung — cong nghi¢p tiép tuc thiic day tiéu thu d4 ty nhién va da nhan
tao. Trén thi truong qudc té, nhu cdu dbi voi da bp lat, déc biét 1a da granite, marble va thach
anh nhan tao, dugc dy bdo duy tri ting trudng tai My, chau Au va Nhét Ban nhd xu hudng st
dung vét li¢u bén, thim my va than thién mdi truong. Viét Nam co lgi thé canh tranh khi s&
hitu nhidu mo da chit lugng cao, trit lwong 16n, phin bb tai cac khu vuc thuén loi v& van chuyén
nhu Binh Pinh, Pht Yén, Khanh Hoa, Nghé An, Yén Bai. Bén canh do, cdc doanh nghiép trong
nudce ngay cang chu trong dAu tu day chuyén hién dai, ap dung cong nghé ché bién sau dé ning
cao gia tri san phdm va d4p tng tidu chudn quéc té. Nho vay, nganh d4 Viét Nam duoc ky vong
s& tiép tuc mé rong quy mo, tang kha ning xudt khau sang céc thi truong cao cip, dong thoi gitr

viing vai trd quan trong trong chudi cung tng vét ligu xdy dung toan céu.

Nganh phan phdi xe 6 td Toyota tai Viét Nam c6 trién vong tich cyc nhd nhu cau tiéu ding
xe ¢4 nhan ngdy cang ting cling v4i qué trinh d6 thi héa, thu nhip binh quén dau ngudi cdi thién
va ha ting giao thong phat trién. Toyota 13 thwong hiéu 6 t6 dAn dAu thi phan tai Viét Nam nhiéu
ndm lién, voi loi thé v& do bén, tiét kiém nhién liéu va hé théng dich vu hiu mai rong khap.
Viéc Chinh phu khuyén khich chuyén d6i sang phuong tién than thién moi trudng cling mo ra
co hdi cho Toyota voi cac dong xe hybrid va xe tiét kiém niang luong. Nho d6, hoat dong phén
phdi 6 t6 Toyota dugc ky vong duy tri mirc ting trudng on dinh va bén vitng trong nhitng nim
toi.

Thi truong bét dong san Viét Nam duge ky vong phuc hdi nho chinh sach hd tro cia Nha
nude, 131 sudt duy tri & mic hop 1y va nhu cAu nha &, thuong mai gia ting theo toc do do thi
hda. Riéng tai Binh Dinh, tiém nang phat trién 16n nho quy hoach thanh trung tdm kinh té bién,
ha tang giao théng duge diu tu manh (cao tde, can g bién, san bay), cting su but pha cia du lich
—dich vuy.

10.7.3. Dénh gif sy phd hep dinh hwéng phit trién cia Té chikc phat hanh so véi dinh
hwdng ciia nganh, chinh sach cia Nha nwéc, xu thé chung trén thé giéi

Dinh hudng phat trién ciia Pha Tai trong céc Iinh vyuce g0, dé, phan phdi 6 to va bat dong san
co ban phi hop véi xu thé phat trién nganh, chinh sdch cia Nha nuée cling nhu xu hudng tiéu
ding toan cau.

Trong nganh g6, Céng ty chu trong mo rong xuat khéu, sir dung ngudn nguyén lidu hop
phép va dat chirng chi qubc té (FSC), phit hop v6i chi truong phat trién 1am nghiép bén viing,
gia tang gia tri xuét khau gd cta Viét Nam 1én 20 ty USD vao nam 2030.

O nganh d4, viéc Phit Tai dau tw khai thic mo da tw nhién gan voi ché bién sau va phat trién
san pham d4 nhan tao thach anh hién dai pht hop v6i dinh huéng ctua Chinh phu vé khai thac

khoang san gin v6i ché bién, han ché xuit thd, nang cao gia tri gia ting.
Trong phén phéi 6 to, Phi Tai hop tdc véi Toyota — thuong hiéu toan ciu — dé ma rong hé

théng dai 1y, phit hop véi xu thé gia ting nhu cdu phuong tién giao thong hién dai, an toan, tiét
kiém nang lugng.
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Trong linh vuc bit dong sin, Phii Tai dinh hudng phét trién cc dy én d6 thi va thwong mai
tai dia phuong, phtt hop voi chi trrong phat trién dé thi bén viing, khai théc lgi thé quy dat sin
cd va thuong hiéu uy tin tai Binh Dinh; qua do tao nén tang dé hoat dong bat dong san ctia Cong
ty 6 trién vong ting trudng &n dinh trong nhitng nam tdi.

Bén canh dé, chién luoc ting dung cong nghé quén tri va san xudt hién dai giap Ph Tai dap
{ing yéu cau chuyén dbi s6 va xu thé “san xuét xanh” dang lan rong trén thé gi¢i. Nhe dinh
huéng ding dan, Phii Tai vira tin dung t6t loi thé nganh, vira phit hop chinh sich nha nuéc,
ddng thoi bat kip xu thé phat trién toan cu.

10.8. Hoat djng Marketing

Hoat dong marketing cua Phu Tai dugc trién khai theo huéng gin lidn véi chién luge phét
trién bén viing va ning luc cot 15i cua doanh nghiép. Thay vi quang cdo dai ching, Cong ty tép
trung vao chit luong san phém, uy tin thuong hiéu va kénh truyén théng chuyén nganh. Céc
san phdm gb va d4 duoc dinh vi theo chiéu sdu, chi trong dd bén, tinh thAm my va dat cdc
chitng chi quée té nhw FSC, gitip mé rong sang cac thi trudng kho tinh (My, EU, Nhat Ban).

Chién luoc gia dugc diu chinh linh hoat: canh tranh tai thi truong ndi dia, trong khi xuét
khiu theo tiéu chudn qudc té véi bién loi nhuan tdt nh& san phim ché bién sau. Loi thé chudi
cung (ng khép kin tir khai thac — ché bién — van chuyén gitip Phu Tai kiém soat chi phi, dam
bao gia ban 6n dinh va nang lyc thuc thi trong giao dich B2B.

V& phan phéi, Cong ty xiy dung mang ludi da kénh, gdm showroom, dai 1y, trung tam dich
vu Toyota va xuat khau truc tiép. Hé thong nha may gin cang bién tao thuan loi logistics, dam
bao giao hang dung tién d6. Ngoai ra, Phti Tai tich cuc tham gia hoi cho qubc té, hop tac véi
nha nhép khau 16n dé mé rong thi truong.

Trong truyén thong, Cong ty tép trung quang ba thuong hiéu thong qua héi chg, hoi thao,
béo cdo thudng nién va cong bd minh bach. Pha Tai cling chu trong yéu td ESG, nhu phuc hoi
moi trudng sau khai thac, quan ly chét thai gd, 4p dung ERP trong quén tri san xudt, qua dé
nang cao hinh anh trong mét khach hang va nha dau tu.

10.9. Quyén s hiru tri tug¢, nhiin hiéu, tén thwong mai, sing ché
% Cong ty da thyc hién dang ky nhan hi¢u va dugc bao hd nhan hi¢u déi vai:

= Tén thuong mai: Cong ty C6 phin Phi Tai

\

PHU TAI

s Nhan hiéu duge bao hd

Cong ty da dang ky tén mien: www.phutai.com.vn.
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10.10. Chinh sdch nghién ctru va phat trién

Diu tu cho nghién ctu phét trién, tién phong trong cong nghé va khong ngung cai tién san

pham duge coi la yéu tb tao lgi thé canh tranh bén vitng ctia cic doanh nghiép. Viéc nghién ctru
va phét trién san phim dich vu méi 1a mot yéu ciu cép bach dé di trudc va don bat duge nhu
cdu ctia thi truong nham thuc hién chu truong phat trién bén viing, tao sin pham an toan véi
mdi trudong. Cu thé:

Tép trung nghién ctru, phan tich va tim kiém cac giai phép chién lugc va dot phd cho hai
nganh kinh doanh cbt 181 14 nganh dd va nganh gd, véi myc tiéu ning cao chét lugng san
phidm va t6i wu hoa quy trinh san xudt; Uu tién cdc gidi phdp R&D va cdng cu quan tri ban
hang dya trén nén tang s6. Xay dyng hé thong khach hang chién luge, dong thoi duy tri va
khai thac tbi da cong sudt cdc nha may hién cé va céc dy 4n

Nghién ctru va du tu vao cong nghé hién dai, may méc thiét bi tién tién, d6i méi sang tao
quy trinh san Xudt, déng thoi déy manh cong tac R&D va tng dung ERP trong quén tri sén
xudt, ning cao ning suét lao dong, giam gia thanh san pham va ning cao ning luc canh
tranh trén thi trudng.

Nghién ctru cac du an dAu tu mai tai thoi diém thich hop dé hoan thién va ning cao loi thé
canh tranh trong chudi gia tri nganh gd. Tép trung moi ngudn lyc vao chuyén déi s6 trong
cdc nganh va don vi chu lyc, dic biét la cac don vi san xudt va quan ly chinh, nhim nang
cao chat luong quan tri diéu hanh va dap ing xu hudng s6 hoa hién nay.

10.11. Chién lwge kinh doanh

10.11.1. Téng quan vé chién lrge

on o A ) A
% Muc tiéu chil yéu ciia cong ty:

Cong ty tap trung t6i da ngudn luc hoan thanh t6t 3 nhiém vy cbt 16i sau:

7
ot

- Xay dung bd méy kinh doanh phti hgp va hiéu qua, phat trién 6n dinh, bén vimg.

- Bao toan va ning cao gia tri cia Cong ty, bdo dam quyén loi ddi véi co dong, 6n dinh
viéc lam va thu nhép cho nguoi lao dong.

- Khai thac va st dung mot cach hiéu qua cac 11gu6n lue phuc vu SXKD, nang cao hiéu
qua hoat dong kinh doanh

Chién lwgc phat trién trung va dai han

- Trién khai thyc hién déng bd, kip thoi ké hoach phat trién trung va dai han dén cac cép
quéan 1y cac don vi thanh vién, nguoi lao dong trong toan Cong ty, dam béo su théng
nhét cao vé chu truong thue hién muc tiéu xay dung: “Céng ty phat tri én bén viing”
trong cac tinh hudng khi c6 nhiing tac dong xédu bat thudng ctia moi truomg kinh doanh.

- Duy tri thi truong, khach hang hién tai va tim kiém tiép can thi truong, khdch hang méi.

- Tiép tyc ting cuong quan hé hop tic bén viing v&i cac nha cung cdp dé dam béao san
pham dugc phan phédi dam bao chét lwong va 6n dinh.
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- Tap trung uu tién chuyén tir dau tw m& rong quy mo sang cong tic dAu tu khai thac chiéu
sau thong qua diu tu cong téc thi trudng, ning cao chat lugng ngudn nhéan lyc, dp dung
céic giai phép quan tri san xut kinh doanh chidu sau tir d6 ddy nhanh tbc d§ khai thic
hiéu qua cta cac dy an da dau tu.

- Tuan thu cdc quy dinh cta phép luat vé hoat dong kinh doanh, tai chinh — ké toén, thuc
hién day du ché @6 BHXH cho nguoi lao déng trong toan Cong ty.

- Thiét l4p, x4y dung d6i ngil can bd cong nhén vién co phﬁm chét, ning luc va k¥ niang.

- Tao cdng an, viéc 1am én dinh cho cén by cong nhan vién trong Cong ty, déng thoi dé
ra cac chinh sach khen thudng, cac phice loi x@ hoi, ... nham tao dong luc cho ngudi lao
dong hoan thanh tot nhiém vy cia minh.

- Chia sé trach nhiém v&i cong dong thong qua céc chuong trinh phiic loi xa hgi va hudng
g cac cudc van dong, cac phong trao cla chinh quyén dia phwong nhu hd trg tré em
nghéo hiéu hoc viing siu ving xa, ho trg ngudi gia neo don, dong gop Quy dén on dap
nghia, xdy dung nha tinh thuong, ... '

- Thuyc hién cdc giai phap bén viing vé cong tac moi trudng, xtt 1y rac thai cong nghiép
theo diing quy dinh, thuc hién nghiém tic cong tic an toan lao dong, phong chéng chay
nd, an toan trong quan 1y st dung vat liéu nd.

10.11.2. Ngudn von, ngudn lwe va Thoi gian dw kién thye hién

Ngudn vén dy kién: Dé thyc hién chién lugc kinh doanh trén, Cong ty s& huy dong von tir cac

nha du tu tai chinh, chién luoc, cc dinh ché tai chinh va tir cac ¢ dong hién hitu. Viéc su
dung cac ngudn vén nao s& duge DPHBCD va HDQT quyét dinh cu thé dé phi hop véi tinh hinh
kinh doanh thuc té. '

Trong nim 2025, Pha Tai da thong qua phwong én phat hanh hon 13 triéu cd phiéu cho c6 dong
hién hitu véi gid chao ban 12.000 ddng/cd phiéu, du kién thu vé hon 160 ty ddng. S6 von huy

ddng s& dugce bo sung truc tiep cho cac cong ty con nham phuc vy chién luge mo rong san xuat
va co cu lai tinh hinh tai chinh theo huéng phat trién bén viing, an toan

A oA
Nguon lue du kién:

Hé théng san xudt va co s¢ ha tAng: Phi Tai s¢ hitu nhiéu nha méy dé va gb tai Binh Dinh,
Phua Yén, Béng Nai... vai cong sudt 16m va vi tri gﬁn cang bién, thuén lgi cho xuét khéu.
Viéc dau tu thém vao may méc cong nghé cao, ddy chuyén danh bong tu dong, xu ly gd dat
chudn FSC 14 trong tAm trong chién [ugc ning cao gid tri san pham.

Nhan su va quan tri: P61 ngil quan ly c¢é kinh nghiém 14u nim, déc bigt trong linh vue san
xuét va xuét khau. Cong ty dang tirng budce hién dai hoa quan tri doanh nghiép, p dung hé
théng ERP, ting tinh minh bach va hiéu qua vén hanh.

Thi trudng va dbi tac: Phi Tai d thiét [ap mang lwdi xuét khau 6n dinh sang My, EU, Nhat
Ban — cac thi truong co nhu cAu cao va tiéu chuén khit khe. Viéc duy tri quan h¢ vdi cac
nha nhap khiu én gitip cong ty gidm rui ro thi truong va ting kha ning tiéu thy san pham
mai.
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Thai gian du kién thye hién chién Iwge: Chién lugc dai han cua Phi Tai dugc khéi dong tir
ndm 2025 va tiép tuc m& rong, toi wu héa trong giai doan 2026-2030. Péy 1a 1§ trinh phi hop
véi xu thé nganh, chinh sach quéc gia va yéu cu thi trudng qudc té.

"k o e

10.12. Trwdng hop To chirc phét hanh hoat djng trong linh vie nganh nghé kinh doanh
¢6 diéu kién, néu thong tin vé vige dap img cdc dicu ki¢n kinh doanh theo quy dinh phap
ludt lién quan.

F

Khong co.
11. Chinh séch d6i véi ngudi lao déng

Chét luong ngudn nhan lyc 1a mot trong nhiing yéu t6 quan trong quyét dinh sy phat trién
lau dai va bén viing, do vdy Cong ty ludn dat myc tiéu xdy dung d¢i ngli nhan vién co trinh do
chuyén mén, tay nghé cao, tac phong phuc vu chuyén nghiép 1én hang dau trong chién lugc
phiét trién ctia minh.

11.1. S6 lwong va Co cdu lao dfng

- S6 luong lao dong binh quén cua Cong ty trong hai ndm lién tuc lién trude nam ding ky
chao ban (nim 2023 va nim 2024) la 6.282 nguoi.

2 In 1l

_ Tinh dén thoi diém 30/09/2025, tdng s6 CBCNV ciia Cong ty 12 6.717 ngudi. Co céu lao
déng cua Cong ty phin theo gidi tinh, trinh d¢ chuyén mén va thoi han hop dbng lao dong

-

dwoc thé hién trong bang sau:

-
3
3
-
-

Bing IV-18: Co ciiu lao dpng cita Cong ty

Cociklas 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
dong So lwgng Ty trong S6 lwong Ty trong S6 lwgng Ty trong
Phén loai theo trinh dd
Trén dai hoc 5 0,1% 3 0,1% 8 0,1%
DPai hoc 529 8,5% 532 8,4% 539 8,0%
Cao déng,
2 285 4,5% 284 4,5% 267 4,0% |

Trung cip |
Lao dgng pho |

R 5.430 86,9% 5.491 87,0% 5,903 87,9% |
thong
Phan loai theo thoi han hgp dong
Toan thoi gian 5,219 83,5% 5,283 83,7% 5,553 82,7%
Ban thoi gian 1.030 16,5% 1.032 16,3% 1,164 17,3%
Téng cong 6249 |  100% 6315|  100% 6.717 100% |

Nguon: CTCP Phii Tai.
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11.2. Céc chinh sich dao tao

Phi Tai xac dinh nhan Iuc 13 yéu t cbt 16 trong chién lugc phat trién lau dai cua Cong ty.
V6i tam nhin d6, Cong ty ludn chi trong xay dung mdi trudng khuyén khich tinh than hoc hoi
va nang cao k¥ nang mém ctia doi ngii nhan vién, nhim dép Gng hiéu qua yéu céu cong viéc va
thic ddy su phét trién c4 nhan, Hang ndm, Cong ty thiét ké cac chuong trinh dao tao chuyén
séu, dugc tiry chinh theo ddc thu cong viée va nhu cdu cta timg nhan vién, giip ho ning cao
ning hre chuyén mén va kha nang lam viée. Chinh sach dao tao tai Cong ty dugc trién khai mot
cich bai ban va lién tuc, tp trung vao hai hinh thirc chinh: dao tao tai chd va cac khoa hoc
chuyén sau. Nhiing hoat dong nay khong chi hd tro nhan vién phat huy tbi da nang luc ma con
trang bi thém k¥ nang lam viéc can thiét, dap ung su phat trién khong ngimg cuia Cong ty. Bén
canh do, Pht Tai thuong xuyén diéu chinh va t6i wu héa ngudn nhan lyc, dam bao chét lugng
lao dong luén phu hgp véi dinh huéng phat trién dai han. Hang nim, Cong ty ludn chi trong t6
chirc cac khoa dao tao ndng cao k¥ ning nghé cho nhan vién truc tiép san xudt, dong thoi cung
cép céc chuong trinh dao tao vé quan ly va chuyén mén danh riéng cho can b qudn ly. Nhiing
nd luc nay khéng chi gitip Coéng ty duy tri d6i ngli nhan vién chét lwong cao ma con tao ra mot
luc luong lao dong linh hoat, sén sang dbi mat v6i nhitng thach thitc méi va cting Cong ty chinh
phuc nhitng myc tiéu 16n hon trong twong lai.

11.3. Chinh sach lwong, thwémg, di ngd

Cong ty c6 chinh sach lwong thuong dua trén ning lye, kha nang déng gop cua nguoi lao
dong cling nhu mat béang chung ctia thi trudng dbi voi timg chite danh, céng viéc. Bén canh do,
Cong ty cling xem X¢ét diéu chinh dinh k¥ hang nim dwa vao két qua dénh gia lai ning luc theo
KPIs trong nam d6i véi mdi c4 nhin lao dong.

Dua vao hé théng danh gia KPIs, Cong ty thuc hién cdc mirc thuong cho nguoi lao dong.
Cu thé, hang nam, Coéng ty c6 cac ky danh gia két qua 1am viéc ctia toan thé can b nhén vién
dya vao KPTs da duoc d& ra tir dAu nam. Mic thuong s& dua vao két qua hoat dong kinh doanh
thue té cuia nam. Ngoai ra, Cong ty ciing thyc hién thuong dot xuit khi CBCNV c¢6 thanh tich
xuat sac.

11.4. Chinh sach trg cAp/ phiic lgi

Cong ty phdi hop voi Ban chip hanh Cong doan co s& dé xay dung va ban hanh cac Chinh
sach phuc loi, 4p dung théng nhat trong toan Cong ty. Dinh ky hang ndm, Cong ty xem xét didu
chinh, bd sung nhim tao mirc phic i t6t nhat cho CBCNV; qua dé tao ra moi trudng 1am viée
ly tuong, duy i doi séng strc khoe, tinh than cua moi ngudi, gop ph'?m tao ddng lue, khich 1€
CBCNV déng gop nhidu hon cho sy phét trién ciia Cong ty. Cac chinh sach 16n c6 thé ké dén
la:

- Chinh sach chim séc suc khoe: Ngoai cac loai bdo hiém bat budc theo quy dinh ctia Nha
nuée nhu BHXH, BHYT, BHTN, Céng ty mua bao hiém stc khoe, tai nan cho toan
CBCNV, hd trg mua bao hiém cho nguoi thdn CBCNV va hang nam Cong ty td chirc kham
strc khoe dinh ky toan CBCNV.

- Céc hoat dong phong trao, du lich nghi dudng: Hang ndm, Cong ty sé t6 chire cac hoat dong
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phong trio cho CBCNV, tao didu kién dé tAt ca CBCNV c6 co hgi rén luyén thé cht, tinh
thin d& 1am viac t5t hon. Khong chi c6 vdy, day 1a dip dé moi ngudi trong Cong ty c6 thé
gip mit, trao doi, nang cao sy gin két gitra cic phong ban trong Cong ty. Ngoai ra, tiry
thudc vao muc tidu va két qua hoat dong kinh doanh, Cong ty s& hd tro cac hoat dong Team
Building — nghi dudng cho CBCNV va tai trg du lich thwong nién cho CBCNV va gia dinh
CBCNV.

- Chinh sach khéc: Céng ty con c6 nhiing trg cap khéc nhu trg cép tham hoi khi 6m dau, gia
dinh c¢ tang; gia dinh gip khé khan dac biét, nit sinh con hodc chf"mg ¢6 vo sinh con, tro
cp hd tro cong viée nhu phy cdp dién thoai, tién an trua, v.v.

12. Chinh séch cd tire

Céng ty thyc hién chi tra c6 tirc tir ngudn loi nhuan giit lai theo quyét dinh cua Dai hoi dong
cb ddng, can ¢l vao sb lgi nhuan rong da thuc hién va dap img dugc cc quy dinh cia phap
luat.

Bing IV-19: Ty I¢ chi trd co tic qua cdc nim

| Nam 2022 Nam 2023 | Nam 2024
Ty 16 ¢b tiee/ Vbn diéu 18 30% 25% 25%
Hinh thtic chi tra Tién mat Tién mat Tién mit

Nguén: CTCP Phii Tai.
13. Théng tin v& tinh hinh sir dung vén thu dwge tir dgt chio bén ghn nhit

Trong hai (02) ndm tr¢ lai déy (2023 va 2024) va tinh t6i thoi diém ding ky chao ban, Céng
ty khong thuc hién dot chao ban nao.

14. Théng tin v& nhiing cam két nhung chwa thye hi¢n ciia T6 chire phét hanh

Hién tai Céng ty c6 cdc hgp dong thué dat voi cdc bén nhu sau:

Bén cho thué Dién tich thué Thai gian thué Muc dich sir dung

. : Dén nim 2063 ¥ 1am viéc co
Céic Hop déng thus dit cn : > Tn;l 8¢ Eam vige cong ty,
i B3 Oulc phin 99.129,4m2 | (quy dinh chi tiét tai tng | nha xwong san xudt, kinh
' pHee hop ddng cho thué dét) doanh dich vy thuong mai
ngélgg donféthig;iztau Pén nam 2048 (quy dinh )
—0ne fy'ed p - 67.087,58m2 | chi tiét tai ting hop dong | Ché bién da granite
tu va xdy dung Binh P
Dinh cho thué dat)
Hop dong thué dét véi L e
UBND tinh Binh Binh 3.750m2 | Ben ndm 2035 Try so lam viéc
Hop ddng thué dét véi L Khai thac d4 lam vat liéu
UBND tinh Binh Dinh e R xdy dung théng thuong
Hop ddng thug dat véi i Nha méy bé tong thuong
UBND tinh Binh Dinh 45.080m2 | Bén ndm 2072 phdm
Céc Hop ddng thué dat 148.000m2 | Dén ndm 2047 Khai thac d4 lam vat liéu
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Bén cho thué

Dién tich thué

Thoi gian thué

Muc dich siv dung

voi UBND tinh Binh (quy dinh chi tiét tai ting | xdy dung
Dinh hop ddng cho thué dit)
Cac Hop dong thué dit Pén nam 2073

véi S& Tai nguyén va
Maoi trudng tinh Binh
Dinh

91.574,64m?2

(quy dinh chi tiét tai ting
hop dong cho thué dat)

Xinghiép san xuat

Hop dbng thué dit voi

Khai thac da Granite lam

UBND ik Khinh Boa | E1-106:50m2 | Bennm 2047 ép lat
Hop ddng thué dét voi
Tong coéng ty PISICO B i s i o
Binh Binh- Cong ty cd 39.426,5m2 | Pén ndm 2057 Nha may san xuat da
phan
Hop ddng thué dat voi o
Téng cong ty PISICO . Nha may ché bién da
Binh Dinh- Céng ty b 32.439m2 | Bén nim 2056 gamite
phan
Céc Hop ddng thué dat
vé6i Xi nghi¢p KD va E § b SRy
Phit trin ba thng 143.524,5m2 | Bén ndm 2057 Nha mdy g6 noi that
PISICO
Hop dong thué dét voi
Xi nghiép KD va Phat 23906,5m2 | Dén nam 2057 Eifmmai " ’:alat hang
trién ha ting PISICO sdt cao cap
Khu vie mo6 khai thac:
i bat st dung cho hoat
Hop dong thué dat véi i dong khodng san (SKS)
UBND tinh Phii Yén AR | BentRm (s va Khu vyc bi thai: Dat
bai thai, xu Iy chét thai
(DRA)
‘ ’ Nha may ché bién da p
Hop ddng thué dét véi . lat Xuan Lanh; Dét co so
UBND tinh Phu Yén 21.958,0m | Bennim 2046 san xuét phi nong nghiép
(SKC)
Cac Hop ddng thué dét Dén ndm 2045 (quy dinh TS R
voi UBND tinh Khanh 60.807,6 m2 | chi tiét tai ting hop dong Nl?a e Chiebivnda
R Granite
Hoa cho thué dét)
Hop dong thué dat véi e P X
CTCP Dia b¢ Thao Pién 34.335m2 | Pén nam 2057 Nha xudng san xuat
Hop déng thué dit véi ) Pét st dung cho hoat
S& Tai nguyén va Méi 199.300,60m2 | Bén ndm 2052 ddng khai thac khoang
trudng tinh Phi Yén sdn
Hop déng thué dat voi 10.000m2 | Pén nm 2052 l\'lha may ché bién da op
S& Dia chinh Phii Yén lat
Hop dong thué dat voi - ey
UBND tinh Phii Yén 6.800m2 | Pén nam 2026 Khai thac da Granite
Hop dong thué dat voi IS 5 s SRR e o
UBND tinh Déng Nai 45.821,5m2 | Dén nim 2058 Nha may che bién go
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Bén cho thué Dién tich thué Thai gian thué Muc dich suir dung

Hop dong thug dat véi ) '
Céng ty TNHH MTV 24.105,8m2 | Beén nam 2053 Nha may san xuat
Tin Nghia

Cac Hop dén\g thué dat ) )
v4i CTCP DPau tu va 60.792,5m2 | Dén nam 2048 San xudt kinh doanh
Xéy dung Binh Binh

Hop dong thué dat véi ‘
CTCP diu tu Vinatex- 44,231 m2 | Dén nidm 2053
Tan Tao

Nha mdy san xuét da nhin
fao

Nguén: CTCP Phii Tai.
15. Céc théng tin, nghia vg n¢ tiém 4n, tranh chép kién tung lién quan t&i Té chire phat
hanh c6 thé anh hwémg dén hoat ddng kinh doanh, tinh hinh t3i chinh ciia T4 chiic
phat hanh, dgt chio ban, gi4 ¢b phiéu chio ban, di 4n sir dung von thu dwge tir dgt
chao ban
Khong co.
16. Théng tin vé cam két ciia Td chirc phat hanh khong thude tredmg hop dang bi truy
ctru trach nhiém hinh sy hoidc di bi két 4n vé mft trong cac t§i xAm pham trit tir quin
1y kinh'té ma chwa dwge x6a 4n tich

Coéng ty cam két khong thude truong hop dang bi truy cu trach nhi¢m hinh sy hodc da bi

két 4n vé& mot trong cic tdi xam pham trdt ty quan 1y kinh té ma chua duge xo6a 4n tich,

[Phan con lgi ciia trang nay dugc co y dé trong]
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V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU’ KIEN

KE HOACH

1. Két qui hoat dong kinh doanh

1.1. Tém tit mdt sé chi tiéu vé hoat ddng kinh doanh ciia Té chirc phat hanh trong 02

nim gin nhit va lity ké dén quy gin nhit

Bdng V-1: Hiéu qud hoat dong sdin xudt kinh doanh qua cdc ndm ciia Cong ty me

Don vi tinh: triéu dong

% tang/ giam

9 thing dau

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 50 :,‘::Ldm nim 2025
Téng gié tri tai san 3.973.565 3.781.353 -4,84% 3.938.990
Doanh thu thuin 2.127.396 1.924.322 -9,55% 1.454.545
Loi nhuan gop 466.263 424476 -8,96% 339.115
Loi nhudn thuin tir HDKD 249.476 306.596 22,90% 227.175
Loi nhuén khéc (5.302) 4.035 -176,11% (13)
Loi nhudn trude thué 244.174 310.631 27,22% 227.162
Loi nhudn sau thué 216.469 281.574 30,08% 194.402
Ty 18 loi nhudn tra c6 tic 77,31% 59,43% - -
Ty 18 ¢o tic 25% 25% - -

Nguon: BCTC cng ty me nim 2023, 2024 duoc kiém todn va BCTC cong ty me quy 111/2025 ciia PTB.

Bing V-2: Hi¢u qud hogt dong sin xudt kinh doanh qua cdc nim Hop nhit

Chi tiéu

Nam 2023

Nam 2024

BPon vi tinh: triéu dong

% tang/ giam
s0 vOi nam

9 thang diu
nam 2025

trude

Tong gia trj tai san 5.263.776 5.489.133 4,28% 5.868.775
Doanh thu thun 5.618.570 6.466.470 15,09% 5.208.718
Loi nhuén gop 1.144.242 1.224.330 7,00% 1.099.972
Loi nhuan thudn tir HPKD 335.871 444888 32,46% 492.390
Loi nhuén khéac (13.117) 27.094 -306,55% (17.499)
Loi nhuan trude thué 300953 471.982 46,24% 474.891
Loi nhudn sau thué 259.467 376.311 45,03% 386.891
Ty 18 loi nhuén tra ¢6 tic 64,50% 44.47% . -
Ty 18 ¢6 tire 25% 25% - %

Nguén: BCTC hop nhdt nim 2023, 2024 dueoce kiém todn va BCTC hop nhdt quy 111/2025 cia PTB.

- Céc chi tiéu khac (cdc chi tiéu daé lom ré két qua hoat dong kinh doanh can cik theo ddc

diém nganh hoat dpng): Khong co.
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- Y kién cta T chirc kiém todn doc 1ap: Khong co.
1.2. Nhimg yéu t6 anh hwéng dén hoat ddng kinh doanh ciia To chirc phét hanh

1.2.1. Nhitng nhan § chinh téc ddng dén tinh hinh hoat dgng kinh doanh ciia To chire
phat hanh trong 02 nim lién tuc lidn trwéc nim ding ky chio ban

Nim 2023, kinh té toan cAu bién dong manh do lam phat kéo dai, chinh séch tién té that
chit tai My va chau Au, cling v6i cing thang dia chinh tri. Nhiing yéu t6 nay khién nhu cu tiéu
ding giam, ddc biét & linh vure noi thit va xay dung — vdn gén lién véi san pham g6 va da cua
Phii Tai. Xuét khau sang My va EU gip khoé khin do don hang giam, chi phi logistics téng. Tuy
nhién, tir nim 2024, khi lam phat ha nhiét va chinh sach tién t¢ n6i long, xuét khiu cua PTB
dan phuc hdi nhé 1o thé tir cac hiép dinh thuong mai tw do.

Trong nudce, kinh té phuc hdi véi GDP ting trudng on dinh va dau tu cong duogc déy manh,
tao co hdi cho nganh d4 xay dyng — mang chu lyc ciia Phu Tai. Du vdy, doanh nghiép van dbi
mit véi chi phi diu vao bién déng, ap luc canh tranh va lai sudit cao trong nim 2023. Budc sang
2024, 1ai suét ha nhiét giip PTB tiét giam chi phi tai chinh, céi thién loi nhudn.

Nganh gd chiu tic dong nang né trong nam 2023 do nhu céu todn cau suy gidm, dic biét tai
thi tredng M, khién doanh thu va lgi nhudn giam su. Trong khi d6, nganh da 6n dinh hon nho
nhu cau ndi dia taing. Nam 2024, mang gc*) phuc hoi nhe nhd don hang quay tré lai va loi thé
canh tranh tr chimg chi FSC, cuing co hi ma rong thi phén khi Trung Quéc bi ap thué cao.

Truée bbi canh nhidu thach thire, Phi Tai da chi dong trién khai cac bién phdp tng phd
ddng bo, thn dung co hdi tir nira cudi 2023. Nha d6, nam 2024, két qua kinh doanh cai thién rd
rét: doanh thu hop nhét dat 6.466 ty ddng (+15% so v&i 2023), loi nhudn sau thué dat 376,3 ty
ddng (+45,03%).

1.2.2. Nhirng bién dng 1ém c6 thé dnh huéng téi két qua hoat djng kinh doanh ciia T
chirc phat hanh ké tir thoi diém két thiic nim tai chinh ghn nhét

Khong co.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. C4ec chi tiéu co ban

2.1.1. Bio c4o vé vén diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh si dung von diéu 1&, vén kinh
doanh
Bing V-3: Bdo cdo vé vén diéu Ié ciia Cong ty me

Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025

Vén diéu 1é 669.384 669.384 669.384

Ngudn: BCTC céng ty me ndm 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC céng ty me quy 111/2025 ciia PTB.
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Bing V-4: Bdo cdo vé von diéu I1¢ Hop nhit

Don vi tinh: triéu dong

Chi tic¢u 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025

Vén diéu 1& 669.384 669.384 669.384

Neudn: BCTC hop nhdt ndm 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC hgp nht quy I1I/2025 ciia PTB.
Bing V-5: Bdo cdo vé ngubn von kinh doanh ciia Cong ty me

Don vi tinh: triéu déng

Chi ti¢u 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025
I | Vbn chii sé hitu 2.461.151 2.564.557 | 2.577.359
1 | Vén gop caa chi so hitu 669.384 669.384 669.384
2 | Thing du vén ¢b phan - - (175)
3 | Vén khac ciia chii 56 hitu 1.575.298 1.613.598 | 1.713.748
4 | Loi nhun sau thué chua phan phéi 216.469 281.574 194.402
Il | No phii tra 1.512.413 1.216.796 | 1.361.630
| | No ngén han 1.501.504 1.187.301 |  1.269.051
2 | No dai han 10.909 29.495 92.580

Téng ngudn von kinh doanh 3.973.565 3.781.353 |  3.938.990

Nguén: BCTC céng ty me ndm 2023, 2024 dwoc kiém toan va BCTC cong ty me quy 111/2025 ciia PTB.

Béng V-6: Bdo cdo vé nguén von kinh doanh Hop nhit

Don vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025

I | Vén chi sé hitu 2.776.718 3.032.889 | 3.232.442
I | Vén gép cia chi s¢ hitu 669.384 669.384 669.384

2 | Thing du vén c6 phén - . (175)
3 | Vén khéc ctia chi sé hitu 1.635.897 1.648.102 | 1.729.852
4 | Loi nhufn sau thué chwa phéan phdi 418.223 585.811 693.909
5 | Loi ich ciia cb déng khéng kiém soat 53.215 129.592 139.472
11 | No phii tri 2.487.058 2.456.244 |  2.636.333
I | Nongén han 2.352.428 2.351.624 | 2.272.285
2 | No dai han 134.630 104.620 364.048
Tdng ngudn vén kinh doanh 5.263.776 5.489.133 | 5.868.775

Negudn: BCTC hop nhét ndm 2023, 2024 duwge kiém todn va BCTC hgp nhdt quy 111/2025 ciia PTB.
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Biing V-7: Tinh hinh sir dung vén kinh doanh ciia Cong ty me

BPon vj tinh: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Tidn va céc khoan tuong dwong tién 316.596 317.306 354.490
Pau tw tai chinh ngin han 19.643 26.071 43.950
Cac khodn phai thu ngén han 1.425.735 1.194.087 1.087.075
Hang tdn kho 399.787 348.636 359.473
Tai san ngan han khac 58.122 44.362 74.329
Céc khoan phai thu dai han 9.776 11.264 12.377
Tai san c6 dinh 374.193 322.351 505.564
Tai san do dang dai han 2.968 51.150 14.639
Dau tur tai chinh dai han 1.307.297 1.410.963 1.427.371
Tai sdn dai han khac 59.448 55.161 59.722
Téng 3.973.565 3.781.353 |  3.938.990

Nguén: BCTC céng ty me niim 2023, 2024 duoc kiém toan va BCTC céng ty me quy I11/2025 ciia PTB.

Bing V-8: Tinh hinh sit dung vén kinh doanh Hop nhit

BPon vi tinh: triéu dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025

Tién va c4c khodn tuong duong tién 428.338 470.851 606.796
DAu tu tai chinh ngén han 19.643 26.071 43.950
Céc khoan phai thu ngan han 881.107 1.221.414 1.004.080
Hang ton kho 1.466.264 1.454.946 1.673.959
Tai san ngén han khac 145.784 140.439 200.465
Céc khoan phai thu dai han 26.986 28.900 28.713
Tai san c6 dinh 1.740.613 1.558.548 1.745.938
BAt dong san dau tu ©5.380 5.153 4.982
Tai san d& dang dai han 13.914 73.176 37.657
Piu tu tai chinh dai han 255.768 256.761 258.996
Tai san dai han khéc 279.979 252,875 263.237
Téng 5.263.776 5.489.133 5.868.775

Neubdn: BCTC hop nhdt ndm 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt quy [11/2025 ciia PTB.
2.1.2. Trich khiu hao tai sin c6 djnh

- Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhin ban dau theo gid géc. Trong
qua trinh st dung, tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhin theo

nguyén gia, hao mon liy ké va gia tri con lai.
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- Khau hao ti san cb dinh dugc trich theo phuong phap dwong thing véi thoi gian khau hao

duoc udce tinh nhu sau:
Bing V-9: 86 nim khiu hao TSCP hivu hinh Céng ty me

Loai tai san Thoi gian khiu hao (nim)
1. Nha cira, vat kién tric 06— 30
2. Méy méc, thiét bi 04— 10
3. Phuong tién van tai, truyén dan 06— 12
4, Thiét bi, dung cu quan ly 03 -08
5 Chi phi dén bi giai phong mit bang 10-25
6. Quyén khai thic mo d4 10 -25

Neguén: BCTC céng ty me quy 11I/2025 ciia PTB.

Biing V-10: 86 nim khéu hao TSCD hivu hinh hop nhit

Loai tai san Thoi gian khau hao (nim)

1. Nha cira, vat kién tric 06— 30
2, M4y méc, thiét bi 04-10
3. Phuong tién vén tai, truyén dan 06— 12
4, Thiét bi, dung cu quan ly 03-08
5. Tai san cb dinh hiru hinh khic 0312
6. Chi phi dén b giai phéng mit bang 10-25
1. Quyén sir dung dat 50

8. Quyén khai thdc mo da 10-25
9, Phéin mém méy vi tinh 05

10. | Tai san cb dinh vo hinh khac 02-20

Nguén: BCTC hop nhdt bdn quy 111/2025 ciia PTB.
- Nhitng thay ddi trong chinh sich khiu hao: Khéng cé.
2.1.3. Mikc lwong binh quéan
Bdng V-11: Thu nhip binh quin ciia ngwdi lao dpng irong Cong ty
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 9 thang diu nim 2025

Thu nhép binh qué
u nhép binh quéin 10,03

(triéu ddng/mguvi/thang)

Nguon: CTCP Phii Tai.

Mirc lwong binh quian nam 2024 ctia nguoi lao dong Cong ty dat 9,9 tri¢u/thang, ting hon

12,5% so véi nim 2023. So v6i cac doanh nghiép so sanh, thu nhap ctia nguoi lao dong ctia Cong

ty thdp hon, tuy véy, dia ban tinh Gia Lai c6 mirc chi phi thép hon hon so véi noi céc doanh
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nghiép cling nganh so sanh dit tru s¢ chinh.

Bing V-12: Thu nhip binh quan ciia nguwdi lao djng tgi cdc cong ty cing nganh

Don vi tinh: triéu dong/nguoi/thing

Tén cong ty h'z;i' :;:::L Nam 2023 Nim 2024
1 VCS | CTCP Vicostone Mién Bic 19,3 19,7
2. | vIF gf_cgl%%;g Lam nghiép Vgt | \ria e 13,8 13,6
HMR | CTCP P4 Hoiang Mai Mién Trung 12,6 11,1
4, |CVT | CTCPCMC Mién Béc 11,3 11,7
Trung binh 14,3 12,1

2.1.4. Tinh hinh céng n¢
Bing V-13: Tong sé ng phii thu, phii tri ciia Cong ty me

Nguén: Bdo cdo thudng nién ciia cac Cong ty.

BDon vi tinh: triéu dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Téng céc khoan phai thu 1.435.511 1.205.351 1.099.452
2 | Téng cac khoan phai tra 1.512.413 1.216.796 1.361.630

Nguén: BCTC céng ty me nam 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC céng ty me quy I111/2025 ciia PTB.

1 | Téng cic khoan phai thu

Bing V-14: Téng s6 ng phii thu, phdi tri Hop nhit

31/12/2023
908.093

Don vi tinh: triéu d&ng

31/12/2024
1.250.314

30/09/2025
1.032.793

2 | Téng cdc khodn phai tra

2.487.058

2.456.244

2.636.333

Neudn: BCTC hop nhdt ném 2023, 2024 duwoc kiém todn va BCTC hop nhat quy I11/2025 ciia PTB.

2.1.5. Cac khodn phdi thu
Bing V-15: Chi ti¢t cdc khodn phdi thu ciia Cong ty me

Don vi tinh: triéu drﬂng

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025
I | Céc khodn phii thu ngin han 1.425.735 1.194.087 1.087.075
| | Phai thu ngén han ctia khach hang 438.066 412.124 293.033
2 | Tra truéc cho ngudi ban ngén han 10.405 36.607 31.140
3 | Phai thu v& cho vay ngén han 968.476 779.693 798.961
4 | Phai thu ngan han khac 56.577 26.437 28.114
5 | Du phong phai thu ngin han khé doi (47.789) (60.773) (64.173)

II | Céc khoan phai thu dai han 9.776 11.264 12.377
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Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025
1 | Phai thu dai han khéc 9.776 11.264 12.377
Téng cong 1.435.511 1.205.351 1.099.452

Nguon: BCTC céng ty me nam 2023, 2024 dugc kiém todn va BCTC céng ty me quy 111/2025 ciia PTB.

Bing V-16: Chi tiét cic khodn phdi thu Hop nhit

Bon vi tinh: triéu dong

Chi tidu 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025
I | Céc khoén phai thu ngin han 881.107 1.221.414 1.004.080
1 | Phai thu ngén han ctia khéch hang 801.306 887.790 787.891
2 | Tra trudce cho ngudi ban ngén han 36.387 121.796 113.982
3 | Phai thu vé cho vay ngan han 50.000 100.640 76.600
4 | Phai thu ngén han khac 47.547 177.883 100.270
5 | Du phong phai thu ngén han khé doi (54.134) (66.695) (74.663)
II | Céc khoin phai thu dai han 26.986 28.900 28.713
1 | Phai thu dai han khac 26.986 28.900 28.713
Téng cong 908.093 1.250.314 1.032.793

Nguén: BCTC hop nhat nam 2023, 2024 duoc kiém todn va BCTC hop nhat quy I11/2025 ciia PTB.
Tinh hinh cdc khoan phai thu qua han cia Cong ty nhu sau:

Bing V-17: Tinh hinh cdc khodn phdi thu di qud han ciia Cong ty me
Don vi tinh: triéu dc“;ng

31/12/2023 30/09/2025

31/12/2024
; Gid o Gia Gia
- e T e o m w e U
trich ':“é :er trich %t‘u :{;’L trich
| B jus 4 |‘-}D du.

lip dw lap duw |
; han Ny han .
phong : phong | : phong

gian
qua
han

. Dudi | Trén | Dudi 2
Noble House Home | PWOU L1 g0 938 | 49657 | " | 63,002 | 54410 | '~ | 64.950 | 54.523
Furnishings LLC nam niam nam
Congty INHHHA | TrénS | goo oo | TS oo 6o | "M% 660 | 669
Binh nam nam nam
Trén 2 Trén 3 Trén 3
T , i 5501 | 4.464 7| 8395 | 5.695 "7 11.476 | 8.981
Cac doi tugng khéc nam nam nam
Téng cong 67.108 | 47.789 72.965 | 60.773 77.095 | 64.173

Ngudn: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 dugc kiém toan va BCTC cdng ty me quy 111/2025 ciia PTB.

[Phdn con lai ciia trang nay diroc co y dé trong]
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Bing V-18: Tinh hinh cdc khodn phdi thu di qud han Hgp nhit

BPon vi tinh: triéu dong

31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Thoi G| = G S ST Glds
X L tri da 3 tri da : e tri da
gian Gia telok gian frich gian Gia et
qua  goc 14R dur qui lap dis qua goe ip dy
han o han A han Sy
i phong y phong : phong
Duéi 1 Trén 1 Dudi 2
Netile Hoyse Harie WL 60038 | 42.657 | 0 | 63.902 | 54410 | o 7| 64.950 | 54.523
Furnishings LLC nam nam nam
5 TNHH TA Trén 5 Trén 5 Trén 5
Cong ty i s s | otars | N 1175|1175 75| 1175
Cuong nim nam nam
Made.com Design Ltd | 1 ndm | 4.048 961 - - - -
8 : Trén 5 Trén 5 Trén 5
Cong ty TNHH HA e 669 | 669 | " 660 | 669 | " 669 | 669
Binh nam nam nam
. Trén 2 Trén 3 Trén 3
Céc dbi twong khéc TN g6 | 8673 | 0o | 23732 | 10441 | 07 | 25.883 | 18.297
ndm nim nim
Téng cong 79.791 | 54.134 89.477 | 66.695 92.677 | 74.664

Neuén: BCTC hop nhdt nidm 2023, 2024 dieoc kiém todn va BCTC hop nhdt quy I11/2025 ciia PTB.

- Du phong no phai thu khé doi duge trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan

ghi trong hop dong kinh té, cam két hop ddng hoic cam két no va no phai thu chua dén han

thanh toan nhung kho c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phai ng phai thu qué

han thanh to4n duoc Cong ty cin cir vao thoi gian trd ng gde theo hgp déng mua ban ban

dAu, khong tinh dén viéc gia han no gifta cac bén va no phai thu chua dén han thanh toan

nhung khéch ng da 1lam vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich bo

trén hodc dy kién mirc tén thit cé thé xay ra. Cong ty danh gia cic khoan phai thu qué han

trén c6 kha nang thu hoi va van tich cuc dén doc dé thu hoi cac khoan no nay.

2.1.6. Céc khodn phai tra

Bing V-19: Chi tiét cic khodn ng phdi trd ciia Cong ty me

Chi tiéu

31/12/2023

Don vi tinh: triéu dong

311

2/2024

30/09/2025

I | No ngin han 1.501.504 1.187.301 1.269.051
1 | Phai tra nguoi ban ngin han 247.886 210.095 230.528
2 | Nguoi mua tra tién trude ngén han 21.016 25.519 22,791
3 1‘3;2 va cdc khoan phai nép Nha 26.963 21.835 16740
4 | Phai tra nguoi lao dong 39.912 49.400 62.032
5 | Chi phi phai tra ngén han 9.468 5.810 9.304
6 | Phai tra ngin han khac 19.807 12.226 45.464
7 | Vay va thué ng tai chinh ngan han 1.087.653 816.099 802.015
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Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
8 | Quy khen thudng phic loi 48.799 46.316 50.177
1T | Phai tra dai han 10.909 29.495 92.580
1 Phdi tra dai han khac 353 307 249
2 | Vay va ng thué tai chinh dai han - 16.581 78.264
3 | Du phong phai tra dai han 10.556 12.607 14.067
Tong cong 1.512.413 1.216.796 1.361.630

Nguén: BCTC céng ty me ndm 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC cong ty me quy I11/2025 ciia PTB.

Bing V-20: Chi tiét cic khodn ng phdi trd Hop nhét

Don vi tinh: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025
I | Ngngin han 2.352.428 2.351.624 2.272.285
| | Phai tra ngudi ban ngan han 499.009 516.450 551.904
2 | Ngudi mua tra tién trede ngan han 45.771 68.886 79.472
3 Thué va cac khoan phai ngp Nha

nude 46.354 57.268 97.220

4 | Phai tra ngudi lao dong 94.950 114.451 128.138
5 | Chi phi phai tra ngin han 19.823 31.218 39.095
6 | Phai tra ngan han khac 27.636 27.420 30.299
7 | Vay va thué ng tai chinh ngin han 1.553.450 1.470.887 1.281.776
8 | Du phong phai trd ngén han 2.206 2.159 2.106
9 | Quy khen thuéng phic loi 63.228 62.883 62.275
I | Phai tra dai han 134.630 104.620 364.048
1 Phai tra dai han khac 428 382 324
2 | Vay va ng thué tai chinh dai han 115.511 81.524 338.207
3| Thué thu nhép hodn lai phai tra 3.749 6.076 6.799
4 | Dy phong phai tra dai han 14.942 16.638 18.718

Téng cong 2.487.058 2.456.244 2.636.333

Nguén: BCTC hop nhét ndm 2023, 2024 dwoe kiém todn va BCTC hop nhdt quy 111/2025 ciia PTB.
- Tinh hinh thanh toan cac khoan ng:
+ Cong ty khong c6 ng phai tra qua han chua thanh toan.

+ Cong ty va cdc cong ty con khéng co vi pham cac diéu khoan khac trong hgp dong/cam
két.

2.1.7. Cac khodn phai ngp theo luit dinh

Cong ty thyc hién nghiém tic viéc ké khai va ndp day di cac phai ngp theo quy dinh hién
hanh cua Nha nudec.
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Bang V-21: 86 du cic khodn thué phdi njp ciia Cong ty me

Bon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025

1 | Thué gia tri gia ting 1.632 2.254 2.132
2 | Thué xudt, nhap khiu - - .
3 | Thué thu nhip doanh nghiép 17.226 13.218 32.241
4 | Thué thu nhap ca nhan 112 149 206
5 | Thué tai nguyén 1.490 799 1.919
6 | Thué nha dt va tidn thué dét . ; 664
7 | Thué bio vé mdi trudng va thué khac - - 525
3 l(l(ﬁ.gcld'loén phi, 18 phi va phai ndp 6.503 5414 0,054
Téng cong 26.963 21.834 46.740

Nguén: BCTC céng ty me ndm 2023, 2024 duoe kiém todn va BCTC céng ty me quy 111/2025 cua PTB.

Bing V-22: S8 dw cdc khodn thué phdi njp Hop nhit

BPon vi tinh: triéu dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024  30/09/2025
Thué gié tri gia ting 6.273 8.730 4.112
2 | Thué xuét, nhap khau - - -
3 | Thué thu nhap doanh nghiép 28.406 38.601 76.759
4 | Thué thu nhap cé nhan 241 494 381
5 | Thué tai nguyén 3.065 1.875 2.752
6 | Thué nha ddc va tién thué dit - - 664
q Céc loai thué khéc 618 - =
8 | Céc khoan phi, & phi va phai nép khac 7.751 7.568 12:551
Téng cong 46.354 57.268 97.219

Neudn: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 dwoe kiém todn va BCTC hop nhat quy 111/2025 ciia PTB.

[Phdn con lai ciia trang nay diroc c6 y dé trong]
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2.1.8. Trich ldp cic quy

Cong ty thuc hién viée trich lap cac quy theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty va cic quy dinh

phap luét hién hanh, Cong ty thuc hién trich 1dp cac quy tir loi nhudn sau thué theo dé nghj cia

Hoi ddng quan tri va duge PHDCD théng qua.

Bdng V-23: 86 duw cic quy ciia Cong ty me qua cdc nim

Chi tiéu

1 | Quy khen thudéng, phuc loi

31/12/2023
48.799

31/12/2024
46.316

2

Don vi tinh: triéu dong

3

Téng cong

48.799

46.316

Nguon: BCTC cong ty me ndm 2023, 2024 dgc kiém todn vi BCTC céng ty me quy 111/2025 ciia PTB.

Bing V-24: Sé dw cic quj Hop nhét qua cdc nim

Chi tiéun

Don vi tinh: triéu dong

31/12/2024

30/09/2025

Quy khen thuong, phtic lgi

62.883

62.275

Téng cong

62.883

62.275

Neguén: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 dirge kiém todn va BCTC hop nhat quy 111/2025 ciia PTB.
2.1.9. Nhiing bién déng Ién cé thé dnh hwéng téi tinh hinh tai chinh cia To chirc phat
hanh ké tir thoi diém két thiic nim tai chinh gin nhét

Khéng cé.

2.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang V-25: Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong ty me

Nam 2023 Nam 2024

Chi tiéu Don vi tinh

1 | Chi tiéu vé khé niing thanh todn
Tai san ngén han/Ng ngén han Lin 1,48 1,63
(TE‘:H san ngan han - Hang ton kho)/Ng I3 121 133
ngan han
2 | Chi tiéu v& co cdu vén
Hé sb ng/Tdng tai san Lin 0,38 0,32
Hé s6 ng/Vén chit s6 hitu Lin 0,61 0,47
3 | Chi tiéu vé niing lwe hoat djng
D()flllh thu thuan/Téng tai san binh Lin 0,53 0.49
quéin
DOE[I]J‘] thu }huam’Tong tai san ngan Lin 0.88 0.93
han binh quéin
qG‘;gnvon hang ban/Hang ton kho binh Lin 3,19 4,01
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Chi tiéu

Pon vi tinh

Nam 2023

Nam 2024

Chi tiéu vé kha ning sinh lgi

Hé s6 LNST/Doanh thu thun % 10,18% 14,68%
Hé s§ LNST/Tdng tai san binh quén % 5,40% 7,29%
He s6 LNST/Vén chi so hitu binh % 8.80% 11.25%
quan

Thu nhép trén cé phan (EPS) Dong/CP - .

Ngudn: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 dieoc kiém todn PTB.

Bing V-26: Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu Hop nhit

Chi tiéu

Don vi tinh

Nam 2023

Nam 2024

Chi tiéu vé khi niing thanh todn

Tai san ngfm han/No ngﬁn han Lén 1,25 1,41
S;aiin f;nngén han - Hang tén kho)/Ng Lin 0.63 0.79
Chi tiéu vé co cdu vén

Hé s no/Téng tai san Lan 0,47 0,45
Hé s6 ng/Vén chu so hiru Lan 0,90 0,81
Chi tiéu vé ning e hoat djng

Doanh thu thuan/Tdng tai san binh quin Lén 1,07 1,20
bDiz?lnillu;l;u thudn/Téng tai san ngan han Lin .87 2.07
Gid vén hang ban/Hang ton kho binh tdn 278 3.5
quan

Chi tiéu v& khi ning sinh lgi

Hé s6 LNST/Doanh thu thudn % 4,62% 5,82%
Hé s6 LNST/Tdng tai sin binh quan % 4,94% 7,00%
Heé s6 LNST/Vén chti s¢ hiru binh quén % 9,37% 12,95%
Thu nhap trén ¢ phin (EPS) Pong/CP 3.808 5.508

i & e i

R S

1wt 1l

Pty = T

Nguén: BCTC hop nhdt nim 2023, 2024 dwge kiém todn ciia PTB.

- Y kién cua Té chire kiém toan doc 1ap: Khong co.

3. Y kién ciia TS chirc kiém toan ddi véi Béo cdo tai chinh ciia T6 chirc phét hanh

3.1. Y kién ciia T8 chirc kiém todn ddi véi Bdo cdo tai chinh niim 2023

Y kién cta Té chirc kiém toan déi véi BCTC riéng 1é ndm 2023: Theo Béo céo kiém toén
s 020424.002/BCTC.KT5 ngay 02/04/2024 cia Cong ty TNHH hang Kiém todn AASC.
Kiém todn vién c6 y kién nhu sau: “Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh riéng da
phan énh trung thye va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng

ty Cé phén Phii Téi tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023, ciing nhi két qua hoat dgng kinh doanh
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vé tinh hinh heu chuyén tién 1é trong ndm tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi chudn
mue ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y cé lién quan

dén viéc ldp va trinh bay Bdo cao tai chinh.”

Vén d& cin nhdn manh: “Ching (6i luu y ngudi doc bdo cdo tai chinh dén Thuyét minh 5
phan Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng, trong dé mé ta vé viéc Noble House Home
Furnishings LLC (“Noble House”) mét khdach hang mua cac san phdm gé xudt khdu ciia
Céng ty da nép don xin phd san tai Toa an Nam Texas-Hoa Ky. Dén nay chuwa cé phdn
quyér cudi cing ciia co quan Toa dn, Cong ty van dang ciing Cong ty Ludt dai dién cho cdc
thanh vién ciia Uy ban chii ng khéng dam bado ldam viée voi cdc bén lién quan trong vu kién
@é thu héi khoan no phai thu néay. Cong ty da thuc hién trich ldp dw phong cho khoan no
phai thu nay tai ngay 31 thang 12 nam 2023

- Y kién ciia T chirc kiém toan ddi véi BCTC hop nhét nim 2023: Theo Béo céo kiém toan
s6 020424.003/BCTC.KT5 ngay 02/04/2024 cta Céng ty TNHH hing Kiém todn AASC.

, 1
Kiém toan vién c6 y kién nhu sau: “Theo y kién cua chiing téi, Bdo cdo tai chinh hop nhat N
dd phan danh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ;

ty C6 phan Phii Tai tai ngéy 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va tinh hinh heu chuyén tién té hop nhdt trong nam tai chinh két thiic cing ngay,

phit hop voi chudn muc ké todn, ché dp ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh

£
*

phdp I ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat.”

Vén d& cin nhdn manh: “Chiing (6i leu ¥ nguoi doc bdo cdo tai chinh dén Thuyét minh 5
phén Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt, trong dé mé ta vé viéc Noble House Home
Furnishings LLC (“Noble House”) mét khdach hang mua cdc san phdm gé xudt khéau ciia
Céng ty dd ndp don xin pha san tai Toa an Nam Texas-Hoa Ky. Dén nay chura cé phdn

quyét cubi ciing ciia co quan Toa dn, Cong ty van dang ciing Céng ty Ludt dai dién cho cdac

thanh vién cria Uy ban chii ng khéng dam bao lam viée voi cdc bén lién quan trong vu kién
@é thu hoi khoan no phai thu nay. Coéng ty dé thuc hién trich ldp du phong cho khoan no
phai thu nay tai ngay 31 thang 12 nam 2023.”

3.2. Y kién ciia T4 chirc kiém toén d6i véi Bdo cdo tai chinh nim 2024

- Y kién ctia Té chiic kiém toan ddi véi BCTC riéng 1é nam 2024: Theo Béo céo kiém toan
s6 270325.054/BCTC.KT5 ngay 27/03/2025 ciia Cong ty TNHH hang Kiém toin AASC.
Kiém toén vién c6 ¥ kién nhu sau: “Theo y kién ciia chiing t6i, Béo cdo tai chinh riéng dé
phan dnh trung thue va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty Cé phdn Phii Tai tai ngéy 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh heu chuyén tién 1é trong ndm tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi chudn
muee ké todn, ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢d lién quan

den viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”

- Y kién ctia T chire kiém toan dbi voi BCTC hop nhit nam 2024: Theo Bao cdo kiém todn
s& 270325.055/BCTC.KT5 ngdy 27/03/2025 cia Cong ty TNHH hing Kiém todn AASC.
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Kiém toan vién c6 ¥ kién nhu sau: “Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Béo cdo tdi chinh hop nhdt
dd phan anh trung thuec va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Tap
doan tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, ciing nhir két qud hoat déng kinh doanh va tinh hinh
liew chuyén tién té trong ndm tdi chinh két thic ciing ngay, phit hop véi chudn muec ké todn,

ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdac quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée ldp
va trinh bay Bao cdo tai chinh”.

3.3. Y kién ciia T6 chitc kiém toan déi véi Bdo cdo tai chinh b4n nién nim 2025

- Y kién cia Té chirc kiém toan dbi véi BCTC riéng gitra nién dd nim 2025: Theo Béo céo
kiém toan s6 270825.003/BCTC.KT5 ngay 27/08/2025 ciia Cong ty TNHH héng Kiém toan
AASC. Kiém toan vién ¢ ¥ kién nhu sau: “Cdn cit trén két qud sodt xét ciia ching téi,

chiing téi khéng thdy c6 van dé gi khién chimg t6i cho rang bdo cdo tai chinh riéng giita

nién o dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phdn Phii Tai tai ngay 30 thang 06 ndam 2025, két qud hoat
dong kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién té ciia Cong ty cho ky ké todn 06 théing két
thiic cting ngay, phi hop v6i chudn mue ké todn, ché o ké todn doanh nghiép Viét Nam va

cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién do.”

- Y kién ctia T6 chire kiém toan d6i voi BCTC hop nhét gitta nién dd nam 2025: Theo Béo
céo kieém toan s6 270825.004/BCTC.KT5 ngay 27/08/2025 ciua Cong ty TNHH hing Kiém
toan AASC. Kiém toan vién c6 ¥ kién nhu sau: “Cdn cit trén két qud sodt xét cua ching (0,
chiing toi khéng thdy cé vin dé gi khién chiing t6i cho rang bdo cdo tai chinh hop nhat giita
nién dg dinh kém khong phan danh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Tdp dodn tai ngay 30 thang 06 ndm 2025, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh heu chuyén tién té cia Tdp dodn cho ky ké todn 06 thang két thic cung ngay,
phit hop véi chudn myc ké toan, ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phadp 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhdt giita nién dé.”

4. Kéhoach doanh thu, lgi nhuén, cé tirc

4.1. K& hoach doanh thu, loi nhuén, c¢6 téc nim 2025

Bdng V-27: Ké hoach doanh thu, loi nhudn, cé tirc ndm 2025

Chi tiéu

Don vi tinh: Ty dong

Cong ty me Hop nhit

K& hoach nim 2025 Ké hoach nim 2025

Thue
ﬁ/n . l%'
g o hién nim . e
., . tang/giam ting/giam
Gia tri o 2024 i
SO VOi nam S0 vOi nam

Doanh thu 2.184 2135 2,24% 6.668 6.670 0,03%
Doanh thu thuén 1.924 1.924 0,00% 6.466 6.640 2,69%
Loi nhuén trudce thué 310 310 0,00% 472 477 1,06%

A res =
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Cong ty me Hop nhit
Ké hoach nam 2025 Ké hoach nam 2025
Thue n
o A i | 0 | hl_.l'C 0/
Chi tiéu hién /o E 70
3 | tang/giam AR, tang/giam
S T R 2024 Gid tri S
2024 50 VOi nam S0 Vi nam
2024 2024
Loi nhugn sau thué 281 281 0,00% 376 380 1,06%
Ty 1€ Loi nhudn sau
; g, 15% 15% - 6% 6% -
thué/Doanh thu thuan @
Ty 1€ Lgi nhudn sau
thué/Vén chu s¢ hitu 1% 10% - 13% 12% -
binh quén
Ty 1& ¢cb tirc - - - 25% > 20% -

- K& hoach doanh thu, loi nhuan, cb tire nim 2025 cia Cong ty da dugec DPHPCD thuong nién
nam 2025 théng qua tai Nghi quyét Pai hoi ddng C6 dong thudng nién nim 2025 s6 02/NQ-
PHDCD ngay 15/04/2025.

*) 86 lidu duge ude tinh va tinh todn tur ké hoach doanh thu, LNTT dd dugc PHDCD thudng
nién nam 2025 thong qua.

Cin cit Nghi quyét Héi ddng quén tri s6 197/NQ-HPQT ngay 13/10/2025, Hoi dong quan
tri Cong ty udce tinh doanh thu va lgi nhudn trude thué thuc hién nam 2025 ctia Cong ty me lan
lugt 12 2.336 ty ddng va 326,9 ty ddng va ude tinh doanh thu va loi nhuan truée thué thyc hign
nim 2025 Hop nhét 1in luot 12 7.443 ty dong va 645,8 ty dong.

4.2. Cin cir dé dat ké hoach doanh thu, l¢i nhudn, c6 tirc néu trén

Nam 2025, du bao moi truong san xuat kinh doanh con nhiéu dién bién phirc tap, thuémg
xuyén thay do6i. Cong ty cin thuc hién ddng b cc giai phap nhim hudng dén thuc hién muc
tiéu hanh dong nam 2025: Xéy dung “Cong ty phat trién bén vitng” trude nhing yéu té tic dong
tiéu cuc kho ludmg. Trong do, tap trung wu tién chuyén tir ting trudng quy mod chidu rong sang
tang trudng chidu sau; déy manh cong tac quén tri rii ro gin lién v6i xay dung ngudn hyc tai
chinh cong ty viing manh; trén tinh thin tudn thu cac quy dinh cia phap luat vé& hoat ddng san
xuét kinh doanh; xay dung vin hod doanh nghiép doan két — trach nhiém- hai hoa loi ich, huéng
dén dam bao diy du cac quyén loi, ché do ctia toan thé ngudi lao dong trong Céng ty.

‘Pé hoan thanh k& hoach kinh doanh d3 dugec PHDCD thuong nién ndm 2025 théng qua,
Cong ty da dat ra cac giai phap nhu sau:

Nhém gidi phap vé cong tac thi trudng: Trudce bdi canh mai trudng san xudt kinh doanh
hién nay con nhiéu khé khan, théch thirc, tinh hinh thi truong tiéu thu cdc nganh hang Cong ty
thiéu tinh 6n dinh, do vdy cin tiép tuc uu tién tip trung moi nguf‘m luc cho cong tac dau tu va
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phat trién thi trudng thdng qua cac giai phap hi¢u qua da trién khai trong thoi gian qua. DPéng
thoi can tap trung dau tu vao nghién ctru, phén tich, tim kiém céc giai phdp méi mang tinh chét
chién luge, tao sy dot pha trong cong tac phat trién thi truong dbi véi 2 nganh trong diém cua
Cong ty (nganh da, nganh gb), trong d6 chi trong cac giai phap R&D, gidi phap quan tri ban
hang dua trén nén tang sb, giai phap x4y dung hé théng khach hang chién luoc...Qua d6 gitp
tiép tuc duy tri, khai thac hét cong sudt clia cac nha may hién tai, déng thoi tao co hoi khai thc
hiéu qué cic du an dau tu mai (ddy chuyén ép thach anh Xi nghiép 380, dy 4n nha may nhém

— sat cao cap, dy dn vién nén go xuat khau).

Nhém gidi phap vé quén tri cac yéu t6 diu vao: Hién nay, quy md gia tri cac yéu to
déu vao trong todn cong ty rit 16n (udc tinh khoang 5.500 — 6.000 ty ddng/nam), tuy nhién cong
tac quan tri yéu t& ddu vao con nhidu han ché. Do viy, Cong ty cin tiép tuc ting cudng cong
tac quan tri cac yéu td dau vao thong qua cac giai phap hiéu qua da thue hién trong thoi gian
vira qua. Pdng thoi dAu tw, nghién ctu, tim kiém céc giai phdp méi mang tinh chit chién luoc,
doét pha thong qua tim kiém céac ddi tac cung tmg chién luge, lign két céc don vi thanh vién co
su twong déng yéu té dau vao tao thanh hé thdng st dung chung dbi tic nhim mang lai sy canh
tranh vé gia, chat lugng. Tich hop thuc hién quan tri mua hang trén nén tang s6 nhim ning cao

hiéu qua cong tac quan ly mua hang va quan ly kho.

Nhém giai phap vé ting ning suit lao dong: Nhin chung ning sudt lao dong cua Cong
ty con & mikc thip chua twong xting véi cic ngudn e hién cé, do vy can tiép tuc nghién ctu,
dau tu tim kiém céc giai phap dot pha nhdm ning cao ning suat lao dong thong qua diu tu cong
nghé, may moc thiét bi, ddi méi sang tao cac quy trinh sin xudt, ddy manh ddu tu cong tic
R&D, quén tri san xudt trén nén tang sb (thong qua van hanh ERP) nhdm tao sy dot phd vé nang
cao ning suit lao dong, tir d6 giam gid thanh, nang cao hiéu qua va nang lyc canh tranh trén thi
truong.

Nhém gidi phap vé dau tw phat trién: Dé duy tri téc do ting trudng, phat trién Cong ty
trong thoi gian toi, can tiép tuc cé sy quan tim ding mic vao cong tic dAu tu phat trién cic
linh vue. Trude mit, can deKLy nhanh tién d6 ddu tw va hoan thanh du 4n nhom — sat, du 4n vién
nén g6 nham tao dong luc ting trudng cho nganh gd va Cong ty trong thoi gian toi. Tiép tuc
nghién ctru cac du 4n dAu tw mi tai thoi diém phit hop nham khép kin, nang cao loi thé chudi
gid tri cua nganh gd. Uu tién tdp trung cdc ngudn luc dé thyc hién dau tw cong tac chuyén ddi
sb dbi vai cac nganh, cac linh vue, cac don vi chi lyc nham nang cao chit lugng cong tac quan
tri didu hanh hoat dong san xudt, thich tmg véi xu hudéng s6 hoa hién nay, théng qua trién khai
van hanh ERP tai mot s6 don vi san xudt, ph::ln mém quan tri mua hang — ban hang, van phong
dién tir tai co quan Cong ty.

Nhém giii phap vé quén tri rili ro: Hién nay, cdng tic phép 1y trong hoat dong san Xuét
kinh doanh toan Cong ty chua co sy quan tam dau tu ding mirc, nén hanh lang phép ly con
mong, dé phat sinh nhidu rii ro. Do vy, cdn ting cudng cong tdc quan tri rii ro vé phép 1y
trong toan cong ty (kinh doanh, ké toan, lao dong, tai san, tranh chap...) nham tao hanh lang
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phap 1y an toan, dam bao cac don vi tham gia SXKD dung quy dinh phdp ludt. Tiép tuc day
manh cong tac quan tri riii ro vé tai chinh théng qua thuc hién dau tu c6 chon loc ding vé&i quan
diém chi dao cua HPQT, quyét liét tiéu thu va xir 1y tai san cham ludn chuyén, wu tién dé thu
hdi vén, giam no vay, dua chi tiéu tai chinh Cong ty v& han mirc an toan, bén viing.

Ngoai ra, Cong ty con dit ra nhitng giai phap cu thé v6i cac nganh, linh vire kinh doanh, cy thé:

Nganh d4: Tép trung moi ngudn lyc diu tu phéat trién céng tac thi trudng ndi dia va xuét
khéu, da dang hod thj trudng, da dang hoa san pham. X4y dung va phét trién thwong hiéu Céng
ty, phan phéi cdc san phdm nganh da cho thi trudng trong nude, trude mit 14 cung g san
pham cho céc du 4n 16n, dy 4n trong diém qudc gia; Nang cao chit lwgng cong tic quan tri san
xudt theo chiéu sau thong qua viéc bb tri, sip xép, quy hoach hé théng san xuét, dao tao ning
cao tay nghé ngudi lao dong, nhim ting ning suat lao dong, giam chi phi gia thanh, ning cao
hiéu qua san xudt kinh doanh; C6 giai phap phu hop vé ning cao chit lwong khai thac mo,
khéng lam ting chi phi nguyén liéu, dam béao vén dé an ninh nguyén lidu cho san xudt; Tang
cudng cong tac quan tri tai chinh, quan tri rii ro trong todn nganh, thong qua thuc hién cac ké
hoach tai chinh theo hudng thin trong, thuc hién cic quy ché vé mua hang, ban hang, quéan ly

cong ng, hang ton kho chit ché.

Nganh g: Tap trung moi ngudn hye dau tu phat trién cong tic thi trudng dau ra thong
qua céc giai phap thi truong mang tinh sang tao, dot pha két hop cting phuong thire 1am thi
trudng truyén théng dé tiép tuc khai théc hiéu qua cac ngudn lyc hién tai, ddng thoi khai théc
cée du 4n ddu tu méi vé& wicker, vién nén gd. ..; Thuc hién chi truong tap trung phét trién chiéu
su, thong qua viéc tai co cAu san xuét, bd tri, sip xép, quy hoach mit bing, mdy méc hop 1y,
khoa hoc; Tang cudng céng tic quan tri tai chinh, quan tri rii ro trong toan nganh theo hudng
than trong, thuc hién chinh sach ban hang voi phuong thite thanh toan hgp 1y, than trong nhim
quan ly chat ché van dé cong ng; Thue hién chinh sach mua hang véi chinh sach gia canh tranh,
hd so ngudn gbe, xudt xtr 1 rang, hop phap nhdm dam bao nhiing van dé phap 1y trong twong

lai. Pinh hudng trong viée tu chi va sd hitu ving riing cé chung nhin FSC.

Nganh phén phdi 6 td: Nganh can chi dong nang cao nang lyc canh tranh thong qua
thuc hién cac chinh sach ban hang phti hop, linh hoat va nang cao chét luong dich vy, nhiam
duy tri va phat trién quy md nganh. Xay dung ké hoach trung dai han c6 tdm nhin chién luge

cho nganh nham dap Gmg cho su phuc hoi va phat trién tro lai cua nganh trong thoi gian sép toi.

Nganh bat dong sin: Nganh bit dong san ngay cang cd vai trd va vi tri quan trong trong
chién lugc phiét trién cla toan cong ty, do vy can chu dong trién khai thyc hién déng bd nhiéu
giai phép trong cong tic diéu hanh hoat dong dau tw va kinh doanh. Tiép tuc diu tur phat trién
va nang cao chit lugng cong tac thi truong theo hudng chuyén nghiép, phit hgp véi thi hiéu ctia
ngudi tiéu ding. Nhanh chong ddy manh tién do thi cong du an méi ding theo ké hoach tién
do va dam bao chét lwong dy an. Té chite trién khai cac dy 4n dau tu cung cdc ddi tac lien
doanh, lién két nhadm tao tién dé cho su ting truong nganh noi riéng va toan cong ty néi chung

trong nhirng nam tiép theo.

90

PV PR, RO S e |

A

WS N e

s oror \2\

¥
-

o/



PHUTAI . - . . - : )
" BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

4.3. Dénh gi4 ciia TS chire tw vén vé ké hoach doanh thu, lgi nhun, cd tire

Véi tu cach 14 td chite tw van, Cong ty c6 phan Ching khoan Agribank danh gia vé ké hoach
doanh thu, lgi nhuén, cb tic ctia Pht Tai trong ndam 2025 dya trén co s¢ thu thap thong tin,
nghién ctu phan tich thuc trang hoat dong san xuit kinh doanh va tinh hinh tai chinh hién nay
cua Cong ty.

Trong ndm 2024, méc du trong bdi canh nén kinh té con nhiéu khé khin, Céng ty ) phﬁn
Phu Tai dd nd luc dat duoc két qua kinh doanh tich cuc véi doanh thu thuin dat 6.466 ty déng
(tang 15% so véi nam 2023), lgi nhuén trude thué dat 472 ty dong (tang 46% so v6i ndm 2023).
Két qua trén da hoan thanh vuot ké hoach doanh thu ké hoach loi nhuén trudc thué so véi chi
tieu PHDCD giao. DPHDCD thuong nién nam 2025 ciia Cong ty da phé duyét phwong dn chi
tra cb tire ndm 2024 bing tidn véi ty 16 25%, HDQT d hoan thanh trién khai viée chi tra ¢ tirc.
Két qua kinh doanh tich cyc nam 2024 1a nén tang quan trong dé Cong ty huéng t6i cdc muc
tiéu nam 2025. Pha Tai tiép tuc duy tri vi thé doanh nghiép hing dau trong linh vuc kinh doanh
céc san phdm gd va da ¢ Viét Nam.

Nim 2025, nén kinh té toan ciu, kinh té Viét Nam duogc dy béo s& van hién hitu nhiing rui
ro. Tinh hinh kinh té- chinh tri, xd hoi trén thé gioi van con dién bién phirc tap khé dy doén.
Xung dot tai Nga Ukraine, khu vie Trung Déng tiép tuc gy anh hudng x4u dén cac hoat dong
thuong mai, kinh té toan cAu. Céc chinh séch thué quan ctia M lién quan dén danh thué hang
hoé nhap khau s& c6 nhitng tc dong tiéu cuc dén thuong mai toan cau, anh huong nhidu dén
nganh gd, nganh gb ciia Cong ty.

V&i nhan dinh vé& bdi canh thi trudng va vi thé doanh nghiép nhu trén, Cong ty ¢d phan
Chung khoan Agribank danh gia ké hoach doanh thu, lgi nhudn, ¢b tie ctia Phi Tai du kién
trong nim 2025 la phu hgp va kha thi néu khong c6 nhitng bién dong bét thuong va bit kha
khéng tac dong toi hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chting t6i Iuu ¥ réng, cc ¥ kién nhén xét ciia chiing t6i duoe dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot & chire tu van, dwa trén nhitng co s¢ théng tin dugc thu thap cd tinh chon loc va dya
trén 1y thuyét vé tai chinh, chiing khodn ma khdng ham y bao dam gid tri ciia chiing khodn cling
nhu tinh chic chin cia nhitng ) liéu dugce dy bao. Céc nhdn xét nay chi mang tinh tham khao
v6i nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.

[Phan con lai cua trang nay dwoc cé y dé trong/
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VL.THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOQI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC,
KE TOAN TRUONG

1. Théng tin vé co dong sdng 13p

Cong ty co phén Phi Tai duge cép Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1an déu vao nim
2005. Tinh dén thoi didm hién tai, cc han ché chuyén nhuong déi voi ¢d phin cia cb dong
sang lap da hét higu luc theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 120 Luat Doanh nghiép.

2. Théng tin vé c6 dong lén
2.1. Cb doéng 1ém 12 ci nhén

s

Fracl a2

Mo
quan
he¢ vai

o

A A - A . A A ‘
C6 phin ¢6 quyen bicu quyét !

Tai thii diém tro
thanh co dong lom

S lugng

Co phidu

dang nam git

So luwong

Dy kién Co phicu
saun chiao bin

S6 luong

dong Ty la Ty 1@ Ty lé
lon (cp) (%) (&) (%) (p) (%o
L& Vy 1958 1;’;‘:1 691.895 8,05% | B8.871.823 | 13,25% | 10.642.227 | 13,25%
Nhitng ngudi cd lién quan
Xﬁa?‘* Hodi 1970 ;{;ﬁ Vo 215.337 250% | 1.876.676 | 2.80% | 2.252.011 | 2,80%
Lé Anh Vin 1994 ;1/;3 Con 0 0% 162410 | 0,24% 194.892 | 0,24%
L& Thue Trinh 2001 ;{;‘;’; Con 0 0% 54.560 | 0,08% 65472 | 0,08%
Téng 10.962.169 | 16,38% | 13.154.602 | 16,38%
2 | L& Viin Thio 1971 ;’;‘f; 462.159 537% | 5.814.860 | 8,69% | 6.977.832 | 8,69%
Nhitng nguwoi cé lién quan
Lé Thi Kim Sang | 1979 ;I’;i: Vo 0 0% 50.000 | 0,07% 60,000 | 0,07%
Lé Van Lugn 1976 ;’;‘I’T‘l Em 2472 0% 52011 | 0,08% 62413 | 0,08%
gﬁf T 1981 g;f; dE;‘l 0 0% 9.806 | 0,01% 11767 | 0,01%
Téng 5.926.677 | 8,85% | 7.112.012 | 8,85%
3 | Nguyén Sy Hoe | 1970 ;’ﬁ 655.952 547% | 4.187.829 | 6,26% | 5.025394 | 6,26%
Nhitng nguai co lién quan
Bui Thi Kim Yén | 1977 ;I/:;; Vo 0 0% 42247 | 0,06% 50.696 | 0,06%
Téng 4.230.076 | 6,32% | 5.076.090 | 6,32%
Em
Viet cita b
4 | L& Vin Lic 1973 Na‘iﬂ déng | 489.877 57% | 4115905 | 6,15% | 4.939.086 | 6,15%
1én Lé
vy
Nhitng ngiedi cé lién guan
e THi 77 | VU v 74746 | 0,0001% 43397 | 0,06% 52076 | 0,06%
L& VinTrung | 1967 ;I’;f; Anh 0 0% 8| 000% 9| 000%
Téng 564.623 57% | 4.159.310 | 621% | 4.991.171 | 6,21%
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A p 3 » A A £ .
£ Co phitn c6 quyén bicu quyéet !
Moi ph ju ju

: pox T B e 3 & alifé JE Vi
gudn I'ai thoi diem tro Ca phiéu Dy kicn Co phicu

Niam Quie hé véi 3 i aa . e aii.chio hi
¥ S thinh ¢o dong l6n dang nim giv sau chao bin
sinh tich co

dong S0 luong Ty I¢ Shlugng Ty 1@ Solugng Ty @
lom Y
(cp) (“h)

Téng cfng cb ddng 16m va nhiimg ngudi cé lién quan 2.592.438 27.09% | 25.281.532 | 37,76% | 30.333.875 | 37,76%

“"‘l” [";1;.) (ep) (“/ii)

('S8 hrong 6 phan nédm giit bing s6 lwong cé phan ¢6 quyén biéu quyét.

B Pt * it ittt 2 M S0

(Nguén: CTCP Phii Tai)

- Cac hop di‘mg, giao dich dang thyc hién hodc di ky két va chua thyc hién gitra Té Chirc
Phat Hanh véi ¢b dong so hitu trén 10% tong s6 cb phan pho thong va nhiing nguoi c6 lién
quan: Khong co.

- Loi{chlién quan véi Té Chitc Phat Hanh: céc c6 déng bao gém: Lé Anh Vin, Lé Vin Thao,
L& Van Ludn, Nguyén S§ Hoe, Lé Vin Loc ddng thoi 1a thanh vién Hoi dong quan tri, thanh
vién Ban Téng Gidm déc, dugc huong thi lao va tién lwong nhu duoc trinh bay tai muyc 3
phin VI. Cac cb dong khac khong 6 lgi ich lién quan véi T6 Chire Phat Hanh.

5
- Loi ich lién quan ctia cd déng 16n tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling .
linh vuc v6i Td Chtrc Phat Hanh hodc 12 khach hang/nha cung cip 16n ctia T Chirc Phét o
Hanh: Khong co.
2.2. Cb dénglén 12 tb chire
Khéng cb.
o
3. Théng tin vé thanh vién Hi ddng quén tri, Kiém sodt vién, Téng Gidm dbc, Phé Tong ~
gidm dbc, Ké todn truéng !\N
3.1. Thanh vién Hji @dng Quin trj 3:
Danh sach thanh vién Hoi ddng quan trj gom: '{
=

1 Ong Lé Vin Théo Chu tich HDQT

2 Ong Nguyén S§ Hoe | Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc

3 Ong Trdn Thanh Cung | Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm dbc

4 Ong Phan Quéc Hoai | Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm déc

5 Ong L& Vin Léc Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam dbc

6 Ong L& Anh Vian  Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam déc

Thanh vién HPQT doc l4p kiém Chu tich Uy ban kiém

7 Ong Poan Minh Son ,
toan
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Thanh vién HDQT doc 1ap kiém Thanh vién Uy ban

kiém toan

8 Ong Phan Hong Quy

Nguén: CTCP Phii Tai.
% Ong L& Viin Thio — Chii tich HDQT
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 10/10/1971
- Quéc tich: Viét Nam
- Trinh dd hoc vén: 12/12
- Ning luc chuyén mén: Cuir nhéan kinh té - Chuyén nganh: Quan tri kinh doanh

Kinh nghiém cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chure vu
Tur thang 8/1994 — 12/2004 | Xi nghiép 380 Tro 1y ké hoach, Phé Giam ddc
Tur thang 01/2005 - 12/2017 | Xi nghiép 380 Giam dbc

Tir théng 01/2005 - 05/2017 | Céng ty C phén Phu Tai | Phé Téng Gidm déc
Tir théng 05/2017 - 04/2025 | Céng ty C6 phén Phi Tai | Téng Giam déc

o . ¥ ... | Phé Chu tich HDQT kiém
Tir thang 04/2023 - 04/2025 | Cong ty C6 phan Phti Tai | . ok
Tong Giam doc
Tir thang 04/2025 - nay Cong ty C6 phan Phti Tai | Chu tich HDQT

- Chtrc vy cong tac tai Cong ty: Chu tich HPQT
- Chtic vy dang ndm giit & cdc to chirc khc: Khong co

- S6 lugng, ty I8 s hitu ching khoan tai T6 chirc phat hanh ctia ca nhén, dai dién theo uy
quyén va nhitng nguoi lién quan:

+ S hitu ca nhan: 5.814.860 cb phin, chiém ty 1& 8,69% vén didu 1&.
+  S& hitu theo dai dién tiy quyén: 0 cd phén, chiém ty 1& 0% vén diéu 18.

+ Nhitng ngudi co lién quan: 111.817 c6 phin, chiém ty 1& 0,16% von diéu 18,

M#i quan hé Chire vy ciia nguoi S6 luong co
Ho va tén Vi nguoi noi ¢6 lién gquan tai phéin nim
b Cong ty :
1 | L& Van Ludn Em Phé Tdng Giam dbe 52.011 0,08%
2 | Lé Thi Kim Sang Vo Khong c6 50.000 0,07%
3 | Trdn Thj Kim Cuc Em ddu Khong c6 9.806 0,01%
Téng cong 111.817 0,16%
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Tir théng 7/1993 — 8/2002 | Xi nghiép Thing Loi

Loi ich lién quan t6i TCPH:

+ Théng tin vé céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodc di ky Iét va chua thuc hién
gitta c4 nhin ho#ic nhitng ngudi c6 lién quan voi T Chirc Phat Hanh, cong ty con cla
Té Chitc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém sodt trén 50% von
diéu 1&: Khong co.

+ Thu lao, tién luong va céc lgi ich khéc trong hai nam lién tuc lién trudc nam ding ky

chio ban va dén thoi diém hién tai:

e =) Thu lao, tién luvong Cic khoan loi ich
Thoi gian Chie danh

thuwong (VND) khie (VND)

Pho6 Chu tich HPQT kiém

Nam 2023 . , ; , 1.587.420.000 Khéng co
Tong Giam Doc
Pho Chu tich HDQT kiém

Nam 2024 . . . 1.671.860.000 Khong co
Tong Giam Doc

9 thang ddu nim

Chu tich HBDQT 1.222.080.000 Khéng co
2025

Céc khoan no doi vai Cong ty: Khong co.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi Cong
ty hodc la khach hang/nha cung cép 16n clia Cong ty: Khong cd.

Ong Nguyén Sy Hoe — Thanh vién HPQT kiém Tong Gidm déc
Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 02/09/1970

Qudc tich: Viét Nam

Trinh dd hoc vén: 12/12

Ning luc chuyén mén: K su Lam Nghiép

Kinh nghiém cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu

Phé quan dée, Quan ddc phéan

xudng, Pho Giam déc

T thang 9/2002 - 11/2016

X{ nghiép Thing Loi —

L Giam dbc Xi nghié
Cong ty Cb phin Pha Tai CTRER

Tir théng 11/2016 - 04/2025 | Cong ty C& phan Phi Tai

Phé Téng Giam déc kiém
Giam d6c Xi nghiép Thing Loi

Tir thang 8/2020 - nay Céng ty TNHH G& Phit | Chui tich Céong ty
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Thoi gian DPon vi cong tic Chire vu
Tai Binh Pinh

Thanh vién HDQT kiém Téng

Tir thang 04/2025 - nay Cong ty C6 phan Phii Tai L
Giam doc

- Chirc vu cong tac tai Cong ty: Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm dbc

- Chtre vu dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Chu tich Cong ty TNHH MTV (6 Phii Tai Binh
Dinh

| PR T DU . -y WRRE G- G ” |

-S4 luong, ty 1é s hitu ching khoén tai T chirc phat hanh cia ¢4 nhéin, dai dién theo ty
quyén va nhing ngudi lién quan:
+ S hitu cé nhan: 4.187.829 ¢ phén, chiém ty 1& 6,26% vbn diéu 1¢.
+ S6& hitu theo dai dién uy quyén: 0 cb phan, chiém ty 1€ 0 % vén diéu 18.

+ Nhitng ngudi co lién quan: 42.247 cb phan, chiém ty 18 0,06% vén didu 18.

Moi quan h¢ Chire vu cua S6 lugng co

Ho va tén voi nguoi noi nguoi ¢o lién phan niam
bd quan tai Cong ty giir /
1 | Bui Thi Kim Yén Vo - 42.247 0,06% ,
Téng cong 42.247 0,06% '
\

- Loi ich lién quan t&i TCPH:
+ Thong tin vé céc hop dc‘“)ng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thue hién
gifta ¢4 nhan hodc nhiing ngudi co lién quan voi Té Chirc Phat Hanh, cong ty con cua
Té Chitc Phat Hanh, céng ty do Té Chitc Phat Hanh nim quyén kiém soét trén 50% von
diéu 1&: Khong co.
+ Thu lao, tién lwong va céac lgi ich khéac trong hai nam lién tuc lién trude nam dang ky
chio ban va dén thoi diém hién tai:

Thu lao, tién lwong Cic khoan lgi ich
Thoi gian Chire danh
thuong (VND) khac (VND)
Thanh vién HPQT kiém
Nam 2023 o L 1.062.367.052 Khong co
Pho Tong Giam doc
Thanh vién HPQT kiém
Nam 2024 1.185.357.891 Khong co

Ph6 Téng Gidm doc

9 thang ddu nim | Thanh vién HPQT kiém

; ek 1.034.882.000 Khong co
2025 Tong Giam doc

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong co.

- Loi fch lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vue véi Cong
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ty hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n ctia Cong ty: Khong co.
& Ong Trin Thanh Cung — Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm déc
- Gioi tinh: Nam
- Ngay sinh: 02/05/1957
- Quéc tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc van: 12/12
- Nang lyc chuyén mén: Trung Cép ly luén chinh tri

- Kinh nghiém cong tac:

Thaoi gian Don vi cong tac Chiic vu
Tu thang 10/1976 - Nhéap ngil, sau d6 dugce cur di hoc 16p ly ludn chinh trj Quén
01/1982 chinh- Quén Khu 5
Dai doi truong
Tir théang 02/1982 - Tiéu doan phd
03/2000 Xi nghiép 230 Pho Gidm dbc
' Cong ty Théng Loi Phé Gidm dbc
Tir théng 04/2000 - nay | Cong ty C6 phan Phu Tai Phé Téng Gidm dbc
. Thanh vién HDQT kiém
Tir thang 04/2023 - nay | Cong ty C6 phan Phu Tai . ,
Pho Tong Giam doc

- Chire vu cong tac tai Cong ty: Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Giam dbc
- Chirc vu dang ndm giit & céc to chirc khac: Khong co.

- 86 luong, ty 18 s¢ hitu ching khoén tai TS chirc phat hanh ciia c nhén, dai dién theo uy
quyén va nhitng ngudi lién quan:

+ S hitu ¢4 nhan: 2.903.501 ¢ phan, chiém ty 1¢ 4,34% vén diéu 1&.
+  S@ hitu theo dai dién uy quyén: 0 co phén, chiém ty 1¢ 0% vén didu 1¢.

Nhitng ngudi ¢6 lién quan: 292.661 ¢b phin, chiém ty 1& 0,44% vén diéu 1¢.

Mbi quan hé Chue vu cuia S6 luong co
Ho va tén voi ngwoi noi nguwoi co lién phin nim
bo quan tai Cong ty gilr
1 | Van Thi Vinh Vo - 291.713 0,44%
2 | Tréan Thi Thanh Van Con - 800 | 0,0012%
3 | Tran Thanh Binh Con - 39| 0,0001%
4 | Tran Thé Triéu Con - 109 | 0,0002%
Téng cong 292.661 0,44%

- Loi ich lién quan t¢i TCPH:
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+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hign
gitta ca nhan hodc nhiing ngudi cé lién quan voi Tb Chirc Phat Hanh, cong ty con cta
Té Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém sodt trén 50% von
diéu 1&: Khong co. '

+ Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac trong hai nam lién tyc lién trudc nim ding ky

chio ban va dén thoi diém hién tai:

Thii lao, tien lwong Cic khoan lyi ich

Ihoi gian Chure danh thuong (VND) khic (VND)

Thanh vién HBQT

Nim 2023 kigm Pho Téng Gidm 982.430.000 Khéng ¢6
doc
Thanh vién HDQT
Nam 2024 kiém Pho Tong Giam 1.046.180.000 Khong co
doc
. . | Thanh vién HBQT
302‘2‘“@ dau nAM | iem Pho Téng Gidm 779.590.000 Khéng cb
doc

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng co.

Loi ich lidn quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vye véi Cong
ty hodc la khach hang/nha cung chp 16n ciia Cong ty: Khong co.

Ong Phan Quéc Hoai — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Gidm dée
Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 17/05/1967

Qudc tich: Viét Nam

Trinh dd hoc van: 12/12

Ning luc chuyén mén: Cu nhan Kinh té

Kinh nghiém cong tac:

Tir théng 8/1988 - 12/2004 | Céng ty C6 phin Pht Tai —

Thaoi gian Don vi cong tac Chiic vu

Xi nghiép 380 Ké todn truong

Ouln Kha 5 K& toan truong
udan u

T thang 01/2005 - nay | Cong ty C8 phan Phu Tai Phé Téng Gidm ddc

Tir thang 04/2023 - nay Cong ty Cb phén Phu Tai

Thanh vién HPQT kiém Pho
Téng Gidm dbc

Chitc vu cdng téc tai Cong ty: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc
Churc vu dang nim gitr & cac o chirc khéc: Khong cd.

S6 lwong, ty 18 so hitu ching khoén tai T6 chirc phat hanh cua cé nhén, dai dién theo uy
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Tir thang 01/1996 - 6/1996

quyén va nhitng nguoi lién quan:

+ S0 hitu ¢4 nhan: 935.943 cd phin, chiém ty 18 1,4% von diéu 1&.

+ S& hitu theo dai dién tiy quyén: 0 ¢6 phén, chiém ty 1& 0% vn diéu 1é.
+ Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 cd phén, chiém ty 18 0% vén diéu 18,

Loi ich lién quan t&i TCPH:

+ Thong tin v& céc hop df"mg, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thue hién
gifta ca nhén hodc nhitng ngudi co lién quan voi T& Chitc Phat Hanh, cong ty con cla
Té Chitc Phat Hanh, céng ty do Té Chire Phat Hanh ndm quyén kiém sodt trén 50% vén
didu 18: Khong co

+ Thu lao, tién lwong va céc lgi ich khac trong hai nim lién tuc lidn trude nam dang ky
chdo ban va dén thoi diém hién tai:

Thix lao, tién lwong Cic khoan lgi ich

thwong (VND) khac (VND)

Thoi gian Chire danh

Thanh vién HDPQT kiém

Nam 2023 . . 1.210.770.000 Khong co
Phé Tong Giam doc
Thanh vién HPQT kiém

Nam 2024 ; . p 1.338.440.000 Khong co6
Phé Tong Giam doc

9 thang dau | Thanh vién HPQT kiém

: , ; 997.660.000 Khong co
nam 2025 Pho Tong Giam doc

Céc khoan ng dbi vai Cong ty: Khong cé.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vyc véi Cong
ty hodc la khach hang/nha cung clp 16n cia Cong ty: Khéng cé.

Ong L& Viin Loc — Thanh vién HPQT kiém Phé Tdng Gidm déc

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 29/12/1973

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van: 12/12

Ning luc chuyén mén: Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh: Quan tri Kinh doanh
Kinh nghiém cong téc:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu

Xi nghiép 320 — Cuc héu cén
QK5

Nhén vién ké hoach

Tir thang 7/1996 - 8/2002 | Xi nghiép Thing Loi — Cong ty | Tro ly ké hoach
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Phu Tai

Tur thang 9/2002 - 9/2004

Chi nhanh TP.HCM- Céng ty
Ph Tai

Phé Giam ddoc

Tu thang 10/2004 - 3/2017

Chi nhanh Pdng Nai - Céng ty

Giam ddc chi nhanh

C6 phan Phu Tai
) Céng ty TNHH MTV Phi Tai .

Tw thang 03/2017 - nay N : Giam doc

DPong Nai
Tu thang 04/2023 - nay Cong ty C6 phan Phu Tai Thanh vién HDQT

. 5 ik . Thanh vién HPQT kiém
T thang 5/2024 - nay Cong ty CO phan Phu Tai - .
Pho Tong Giam doc

- Chire vu cbng téc tai Céng ty: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc.

- Chirc vu dang nm gitt & céc t6 chirc khac: Giam dbc Cong ty TNHH MTV Phti Tai Dong

Nai.

- 86 lugng, ty 1¢ s& hitu chimg khodn tai T6 chirc phat hanh ctia ¢4 nhin, dai dién theo Uy
quyén va nhitng ngudi lién quan:

+ 8o hitu ca nhan: 4.119.705 ¢b phan, chiém ty 18 6,15% von diéu 18.

+ S¢ hitu theo dai dién ty quyén: 0 ¢b phan, chiém ty 18 0% vén diéu 1&.

+ Nhitng ngudi co lién quan: 8.915.228 cd phan, chiém ty 1& 13,31

Ho va tén

Moi quan hé

voi ngudi nji

Chire vu ctia

nguoi co lién

VA A
So lwong ¢o

phan nam

ho quan tai Cong ty gl

% von diéu Ig.

Ty Ié

- Gidam déc CN TP
1 | Nguyén Thi Minh Vo 43.397 0,06%
HCM
2 | Lévy Anh 8.871.823 | 13,25%
6 | Lé Vian Truong Anh 8 | 0,00001%
Tong cong 8.915.228 | 13,31%

- Loi ich lién quan t61 TCPH:

+ Théng tin vé cic hop d?)ng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta ca nhén hodc nhitng ngudi cé lién quan véi T Chire Phat Hanh, céng ty con cia
Té Chirc Phat Hanh, cong ty do Td Chtrc Phat Hanh nim quyén kiém soét trén 50% von

diéu 1é:

+ Thu lao, tién lwong va cac lgi ich khac trong hai ndm lién tuc lidn trude nim dang ky

chao ban va deén thoi diém hién tai:
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Thu lao, tien lwong Cic khoan lgi ich

Thoi gian Chire danh

thwing (VND) khae (VND)

Nam 2023 Thanh vién HDQT 1.603.767.771 Khong co

Thanh vién HDQT kiém Pho
Nam 2024 5 . . 1.681.468.237 Khong co
Tong Giam doc

9 thang ddu | Thanh vién HPQT kiém Phé

; , : 1.110.920.884 Khéng co6
nam 2025 | Tong Giam doc

- Céc khoan ng doi vai Cong ty: Khoéng co.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong ciing linh vyc véi Cong
ty hodc 1a khéch hang/nha cung cép 16n ciia Cong ty: Khong co.

% Ong L& Anh Vin — Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Gidm doc

- @Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 20/02/1994

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc van: 12/12

- Nang luc chuyén mén: Thac sT Quén tri Kinh Doanh (Dai hoc Fordham)

Kinh nghi¢m cong tac:

Thoi gian Don vi cong tic Chiic vu
Tur ndam 2019 — 2020 Xi nghiép 380 Nhén vién Kinh doanh
Cong ty TNHH D4 Thach Anh | Trudng phong kinh doanh

T ndam 2020 - 2024 § e ] T
cao cap Phu Tai Phé Giam doc Cong ty

Ph6 Tong Gidm ddc kiém
Truong phong Kinh Doanh
Thanh vién HDQT kiém Phé
Tu théng 04/2025 - nay | Cong ty Co phan Phu Tai Téng Gidm déc, Giam ddc Xi

Tir nim 2025 - 4/2025 | Cong ty Cb phin Phi Tai

nghiép Thang Loi

- Chtic vu cong tc tai Cong ty: Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Gidm dbc; Gidgm dbc Xi
nghiép Thing Loi.

- Chirc vu dang nam gitr ¢ céc to chirc khac: Khéng co.

- S6 lugng, ty 18 so hitu ching khodn tai T chirc phat hanh ctia cd nhén, dai dién theo ty
quyén va nhitng ngudi lién quan:

+ S& hitu ca nhan: 162.410 ¢ phan, chiém ty 18 0,24% von diéu 1&.
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+  S& hitu theo dai dién tty quyén: 0 ¢ phén, chiém ty 18 0 % vén diéu 1&.

+ Nhitng ngudi ¢6 lién quan: 14.922.772 cb phin, chiém ty 1¢ 22,29% von diéu 1é.

1 | Levy Cha . 8.871.823 | 13,25%
2 | V& Thi Hoai Chau Me . 1.876.676 2,80%
Thanh vién HDQT
3 | L& Vin Léc Cht kiém Pho Tng 4.119.705 6,15%
Giam dbc
4 | Lé Thuc Trinh Em gai - 54.560 0,08%
6 | Lé Vin Truong Chu - 8 | 0,00001%
Téng chng 14922772 | 22,29%

Loi ich lién quan téi TCPH:

+ Thong tin vé céc hop d?mg, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gifta c4 nhan hodc nhiing nguoi cé lién quan voi Té Chirc Phat Hanh, cong ty con cla
T Chire Phat Hanh, cong ty do T6 Chitc Phat Hanh ném quyén kiém soat trén 50% vén
diéu 1&: Khong co.

+ Thu lao, tién luong va céc lgi ich khic trong hai nam lién tuc lién trudc nim ding ky

chao ban va dén thoi diém hién tai:

Thu laoe, tién lwong Cic khoan loi ich

Thoi gian Chiire danh .
thuong (VND) khic (VND)
Nam 2023 - - Khong céd
Nam 2024 - - Khoéng co

9 thdng dédu nam | Thanh vién HDQT kiém

2 . . 643.420.174 Khong co
2025 Phd Tong Giam doc

Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khéng co.

Loi {ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cuing linh vue véi Cong
ty hodc la khach hang/nha cung clp 16n ciia Cong ty: Khong co.

Ong Doan Minh Son — Thanh vién HPQT dgc ldp kiém Chii tich UBKT
Gidgi tinh: Nam

Ngay sinh: 16/04/1971

Quéc tich: Viét Nam

Trinh dé hoc vén: 12/12
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- Ning luc chuyén mén: Ctr nhian Kinh té

- Kinh nghiém cong tac:

Thoi gian

Don vi cong tac

Chire vu

) . Nhén vién ké toan, ké toan
Tir thang 2/1993 - 12/2004 | Cong ty Pha Tai — Quan Khu 5 |
tong hop
Tir thang 10/2005 - 9/2016 | Céng ty C6 phén Phu Tai Ké toan trudng
Tir thang 10/2016 - 03/2017 | Céng ty C6 phan Phu Tai Phé Tdng Giam dbc
o N PR R Thanh vién HDQT déc lap
T thang 04/2023 - nay Cong ty Co phan Pha Tai N o
kiém Chu tich UBKT

- Chirc vu cong téc tai Cong ty: Thanh vién HDQT doc 1dp kiém Chu tich UBKT

- Chtrc vu dang ndm gili & cdc t chire khac: Khong co.

- 86 luong, ty 18 so hitu ching khoan tai T chirc phat hanh ctia cd nhén, dai dién theo 1y

quyén va nhitng nguoi lién quan:

+ S& hitu ca nhan: 2 ¢d phin, chiém ty 1& 0,000003% vén diéu 1&.

+ S@ hitu theo dai dién ty quyén: 0 ¢ phan, chiém ty 1¢ 0% von diéu 1&.

Ho va tén

1| Tran Hitu Thuy Han

Nhitng ngudi ¢6 lidn quan: 19 ¢b phin, chiém ty 1€ 0,00003%

Moi quan hé Chire vu cua

vai nguoi noi ngwoi ¢o lién

bo quan tai Cong ty

Vo -

von diéu Ié.

So huong co
phan niam Ty 1é
gii

19 | 0,00003%

Téng cong

19 | 0,00003%

- Loi ich lién quan té1 TCPH:

+  Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién

gitta c4 nhan hodc nhiing nguoi c6 lién quan vdi T6 Chirc Phat Hanh, cong ty con cia
Té Chire Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh nam quyén kiém sodt trén 50% vbn

diéu l&: Khéng co.

+ Thu lao, tién lwong va céc lgi ich khac trong hai nam lién tuc lién trude nam ding ky

chao ban va dén thoi diém hién tai:

[Phén con lai ciia trang nay dwoc 6 y dé trong]
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Thii lao, tien lwong Cic khoan lgi ich

Thoi gian Chiic danh

thuong (VND) khac (VND)

Thanh vién HPQT déc lap

Nzm 2023 ] 147.300.000 Khéng co \
va Chu tich UBKT J
Thanh vién HPQT doc lap ‘
Nam 2024 , 144.000.000 Khéong cé K
va Chu tich UBKT A

9 thing dau | Thanh vién HDQT ddc lap

- 121.600.000 Khong ¢6
nam 2025 va Chu tich UBKT

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong co.

- Loi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vue véi Cong
ty hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n ciia Cong ty: Khong c6.

% Ong Phan Hong Quy — Thanh vién HDQT ddc ldp kiém Thanh vién UBKT

- (Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 15/10/1982 -
- Qube tich: Viét Nam )
- Trinh dé hoc van: 12/12 {

- Nang lyc chuyén mén: Cir nhén Luéat

- Kinh nghiém cong tac:

Thoi gian Don vi cong tic Chiie vu
Tw ndm 2019 — 2024 | Céng ty TNHH TM Hoang Giang | Giam ddc
Cong ty Co phan Ném gbi Quy
Nhon

Tiur ndgm 2022 - nay Chu tich HBPQT

L. . . , Chu tich Hoi dfing thanh vién
Tir ndam 2024 - nay | Cong ty TNHH TM Hoang Giang

kiém Téng Giam dbc
Thanh vién HDQT doc la
Tir thang 06/2025 - | o hinh vicn HOQT dyclap
Cong ty C6 phan Phu Tai kiém Thanh vién Uy ban Kiém
nay ’
toan

- Chtre vu cong tac tai Cong ty: Thanh vién HPQT doc lap kiém Thanh vién Uy ban Kiém
toan.

- Chirc vu dang nm giit & céc tb chitc khac: Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty C6 phin
Ném gbi Quy Nhon; Chii tich Héi dong thanh vién kiém Téng Gidm déc Cong ty TNHH
TM Hoang Giang.

- S6 lugng, ty 1& so hitu ching khodn tai T chirc phét hanh ctia ca nhan, dai dién theo ty
quyén va nhitng ngudi lién quan:
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+ S hitu c4 nhan: 201.430 ¢b phén, chiém ty 1€ 0,3% von diéu 1¢.

+ Sé hitu theo dai dién Gy quyén: 0 ¢ phén, chiém ty 1€ 0% von didu 18.

+ Nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty 18 0% vén diéu I&.

- Lgi ich lién quan téi TCPH:

+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thyc hién

gifta cd nhan hodc nhirng ngwdi cd lién quan voi Té Chirc Phat Hanh, cong ty con cla
Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chirc Phat Hanh nim quyén kiém soat trén 50% vén

diéu 1&: Khdng co.

+ Thi lao, tién lvong va céc loi ich khac trong hai nim lién tyc lién truée nim dang ky

chao ban va dén thoi diém hién tai:

Thu lao, tién lnong Cac khodn loi ich
Thoi gian Chire danh ,
' thuong (VND) khic (VND)

Nam 2023 - - Khong co
Nam 2024 - - Khéng co
9 thing dau | Thanh vién HDPQT doc lap

. 39.800.000 Khéng co
nam 2025 kiém Uy vién UBKT

- Céc khodn ng d6i véi Cong ty: Khong co.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vire v6i Cong
ty hodc la khach hang/nha cung clp I6n caa Cong ty: Khong co.

3.2. Thanh vién Uy ban Kiém to4n

Danh séch thanh vién Uy Ban Kiém toén gom:

1 Poan Minh Son

Thanh vién HDQT ddc 1ap kiém Chu tich Uy
Ban Kiém todn

2 Phan Hdng Quy

Thanh vién HDQT ddc lap kiém Thanh vién Uy
Ban Kiém to4n

Nguén: CTCP Phii Tai.

Théng tin vé cac thinh vién Uy ban Kiém todn da dugc trinh bay tai muc 3.1 phan VI

3.3. Thanh vién Ban Gidm déc

Danh sach Ban Tong Giam dbc gom:

Ho va Tén

Ong Nguyén S¥ Hoe

Chiie vu

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dbc
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2 Ong Trin Thanh Cung | Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Gidm déc

3 Ong Phan Quéc Hoai | Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm ddc

4 | OngLé Vin Loc Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm ddc
5 Ong Lé Anh Vian Thanh vién HDQT kiém Ph6 Téng Giam ddc
6 Ong L& Van Luin Phé Tdng Gidm ddc

Nguén: CTCP Phii Téi.
Théng tin vé Ong Nguyén S§ Hoe, Ong Tran Thanh Cung, Ong Phan Quéc Hoai, Ong Lé Vin
Loc, Ong Lé Van Anh da duoc trinh bay tai muc 3.1 phin VL.
% Ong Lé& Vin Lun — Phé Téng Gidm dbc
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 14/02/1976
- Qude tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12
- Nang luc chuyén moén: Ky su dién

Kinh nghi¢m cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chiie vu

Tir thang 01/2005 - L Quan dbc phéan xuong, Trudng
Xinghiép 380 X A

12/2012 phong k¥ thuat.

Tir théang 01/2013 - i mehién 380 ot s s 50 B

I nghie 0 glam do 1 ngnie

12/2017 EHEP g Che SRR

Tir nam 2018 - nay Xi nghiép 380 Giam dbc Xi nghiép

Tur thang 05/2024 - nay | Céng ty CH phan Phu Tai Phé Téng Gidm dbc
Coéng ty TNHH MTV Phic _

Tur thang 08/2025 - nay N Chu tich
Tan Kicu

- Chirc vu cong téc tai Cong ty: Pho Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan Phi Tai; Gidm déc Xi
nghiép 380

- Chire vu dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Chu tich Cong ty TNHH MTV Phic Tan Kiéu

- 86 lugng, ty 1¢ s& hitu ching khoan tai T chirc phét hanh cua ca nhan, dai dién theo ty
quyén va nhitng ngudi lién quan:
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+  S@ hiru ca nhan: 52.011 cé phan, chiém ty 18 0,08% vén diéu 1¢.

+ S¢ hitu theo dai dién uy quyén: 0 cb phén, chiém ty 1 0% von diéu 18.

+ Nhitng ngudi c6 lién quan: : 5.824.666 cd phén, chiém ty 18 8,7

0% von diéu lé.

Mbi quan hé Chiie vu eua S0 lugng co
Ho va tén voi ngwoi noi ngudi ¢o lién phan nim Ty Ié
bo quan tai Cong ty giir
1 Lé Van Thao Anh Chu tich HBQT 5.814.860 8,69%
2 | Tran Thi Kim Cic Vo - 9.806 0,01%
Téng cong 5.824.666 8,70%

- Loi ich lién quan t61 TCPH:

+ Thong tin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hogc da ky két va chua thuc hién

gifra cd nhan hodc nhiing nguoi cé lién quan voi T6 Chirc Phat Hanh, céng ty con cta
T4 Chirc Phit Hanh, cong ty do T Chire Phat Hanh ndm quyén kiém soat trén 50% vén
didu 1&: Khéng cé.

+ Thu lao, tién luong va céc lgi ich khéc trong hai nam lién tuc lién trude nam ding ky

Thoi gian

chao ban va dén thoi diém hién tai:

Chiure danh

Thi lao, tién lvong

thuwong (VND)

Cac khodn lyi ich

khic (VND)

Nam 2023 - - Khéng co
Nim 2024 Phé Tong Gidm dbc 704.565.108 Khéng c6
9 thang dau nim ; . ’

- Pho Tong Giam doc 655.115.082 Khong co

- Céc khoan ng db6i véi Cong ty: Khong co.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vyc véi Cong

ty hodc la khach hang/nha cung cép 16n cia Cong ty: Khong cd.

3.4. K& toin truwémg

- Ho va tén: Nguyén Thi My Loan

- Gi6i tinh: N

- Ngay sinh: 02/02/1976

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d9 hoc vén:

12/12

- Ning lyc chuyén mén: Cit nhan Ké todn — Kiém toan

- Kinh nghiém cong tac:
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Thoi gian

T nam 2000 - thang 03/2007

Pon vi cong tac

Cong ty C6 phan Phu Tai

Chire vu

Nhan vién ké toan

Tur thang 03/2007 - 09/2016

Cong ty C6 phan Phu Tai

toan

Ph6 phong Tai chinh — Ké

Tur thang 10/2016 - nay

Cong ty C6 phin Phi Tai

Ké Toan trudng, Trudng
phong Tai chinh — K& todn

Chirc vu cong tac tai Cong ty: Ké Toan truong

Chirc vy dang ndm gilt ¢ céc to chirc khac: Khong co.

S6 luong, ty 1& so hitu ching khodn tai Té chite phéat hanh cta c4 nhan, dai dién theo uy
quyén va nhiing nguoi lién quan:

+ S hitu c4 nhan: 16.000 ¢d phén, chiém ty 18 0,02% vén dicu 1&.

+  S& hitu theo dai dién dy quyén: 0 cé phén, chiém ty 18 0 % vén diéu l¢.

+ Nhitng nguoi c6 lién quan: 357 cb phan, chiém ty 1& 0,001

% von diéu 1€.

Mobi quan hé Chiie vu cua S6 lwong cb
Ho va tén voi ngwor noi nguoi co lién phﬁn nam
ho quan tai Cong ty giir
Nguyén Viét Minh
4 Em - 357 0,001%
Phung
Téng cong 357 | 0,001%

Loi ich lién quan toi TCPH:

+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién

gifta ¢4 nhén hogc nhiimg nguoi ¢o lién quan voi T6 Chirc Phéat Hanh, cong ty con cua
Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chirc Phat Hanh nim quyén kiém sodt trén 50% vén
didu 1&: Khéng co.

+ Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac trong hai nam lién tuc lién truéc nam ding ky

Thoi gian

chao ban va dén thoi diém hién tai:

Chire danh

Thi lao, tién lvong

Cic khoan loi ich

thuong (VND) khac (VND)
Ké Toan truong, Trudng
Nam 2023 o g 644.570.000 Khéng co
phong Tai chinh — K& todn
Ké Toén truong, Trudng
Nam 2024 o P 704.156.042 Khoéng co
phong Tai chinh — K& toan
9 thang dau | Ké Toan truong, Trudng
) o - 549.320.000 Khéng ¢
nam 2025 phong Tai chinh — K€ todn
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- Chc khoan no dbi véi Cong ty: Khong co.

—  Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi Cong
ty hodc la khach hang/nha cung chp 16n ciia Cong ty: Khong co.

VII. THONG TIN VE PQT CHAO BAN

1. Loai cb phiéu

Cb phiéu pho thong.

2. Ménh gi4 ¢ phiéu

10.000 ddng/cd phiéu.

3. Tong s6 lwgng cb phiéu chao ban

Téng s6 lugng c6 phiéu chao ban: 13.387.681 cb phiéu (Béng chit: Muwoi ba triéu ba tram tam

muoi bay nghin sdu trdm tam muwoi mot co phiéu).

4. Tdng gia tri cd phiéu chao ban theo ménh gia

Tng gié tri cb phiéu chao ban theo ménh gia: 133.876.810.000 ddng (Bang chit: Mét tram ba

muoi ba ty tdm trém bay muoi sdu triéu tam trdam muoi nghin dong).

5. Gi4 chao ban dy kién

Gi4 chio béan: 12.000 ddng/cd phiéu (Bang chit: Mudéi hai ngan ddng mét cé phiéu).

6. Phwong phap tinh gia

Gia chao ban duoc tinh dya trén cén ci:

(i) Gia tri sb sach tai ngay 30/06/2025 theo BCTC riéng quy 2/2025 la: 37.878 ddng/cb phicu.
(ii) Gié thi truong (gia dong cira binh quan trong vong 30 ngay ké tir ngay 07/07/2025 dén ngay
15/08/2025): 54.700 ddng/cd phiéu.

Cin cir vao gid tri s6 sach va gid thi trudng cua cd phiéu PTB néu trén; cin cit vao chién luoc
phat trién va nhu cdu ting von ciia PTB; khuyén khich c6 déng gin b6 va déng gdp cho su phat
trién ciia PTB va dam bao tinh kha thi ciia dgt chio ban, HDQT dé xudt gid chao ban 1a 12.000
ddng/cd phiéu. Gia chao ban nay da dugce Dai hoi ddng c6 dong thong qua tai cude hop Dai héi
ddng cb dong bit thudng 1an 1 ndm 2025 ngay 09/09/2025.

7. Phwong thirc phén phoi

- Khéi lugng cb phiéu ctia dot chao ban nay s& dugc cho bén ra cong ching cho cH dong
hién hitu theo phuong thirc thyc hién quyén: Ty 1€ thuc hién quyén: 5:1 (tai thoi diém chét
danh sach, ¢b dong so hitu 01 c6 phiéu s& dugc huong 01 quyén mua, cit 05 quyén mua s&
duoc mua 01 ¢ phiéu méi).

- Nguyén thc 1am tron: S6 cd phiéu chao ban thém cho ¢6 dong hién hitu s& duge lam tron
xubng dén hang don vi, phén [é thap phan (néu c6) s& dugc tong hop lai va xi ly theo
phuong 4n xit Iy ¢ phiéu 1¢ va ¢ phiéu khong phan phdi hét néu tai Phwong én xu 1y ¢d
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phiéu 1¢ va c6 phiéu khéng phén phdi hét.

Vi du: Tai ngéy chét danh séch cé dong dé thure hién quyén, cé dong A so hitu 123 c6 phiéu

twong iing voi 123 quyén mua cé phiéu méi. Vi iy 1é thuc hién quyén ld 5:1, ¢ dong A sé

dieoe quyén mua (123:5) x 1 = 24,6 6 phiéu méi. Nhie vdy, theo nguyén téc lam tron xuéng

dén hang don vi, cé déng A duwoc quyén mua 24 cé phiéu; 0,6 co phiéu lé sé duoc 16ng hop

lai va xur ly theo phuwong an xu Iy c6 phiéu lé var cé phiéu khéng phdn phoi hét néu tai

Phutong dn xir Iy ¢ phiéu lé va co phiéu khéng phdn phdi hét,

Phuong 4n xir 1y ¢b phiéu 1é va cb phiéu khéng phan phéi hét (néu co):

+ Cb phiéu 1& va cé phidu khong phan phéi hét bao gdm:

v
v
v

Cb phiéu 1¢ phét sinh do lam tron xubng dén hang don vi;
Sé Tugng cb phiéu do cb dong tir chdi mua;

Sb c6 phiéu chénh léch phat sinh gitia s6 luong cb phiéu chao ban (13.387.681 cb
phiéu) va s6 luong b phiéu thuc té chao ban theo ty 1& thuc hién quyén (Cu thé: S6
¢6 phiéu dang heu hénh ciia PTB 1d 66.938.403 ¢é phiéu, vai ty I¢ thuc hién quyén
la 5:1, s6 lwong cé phié'u dwoc mua theo ty [é thuc hién quyén I 13.387.680,6 c6
phiéu. Tai nghi quyét Pai hji dong cé déng bat thiong lan 1 nam 2025 s6 06/NQ-
DHDCP ngay 09/09/2025, Dai hji dong cé dong da phé duyét 56 heong cd phiéu
chao bdn thém ra céng chiing cho ¢é déng hién hitu niam 2025 la 13.387.681 co
phiéu, nhie vdy sé phdt sinh phéan cé phiéu Ié do chénh léch giita 6 hrong 6 phiéu
chao ban va sé lwpng cé phiéu dwoc mua theo 1y I¢ thuc hién quyén)

+ Xty d6i v6i cb phiéu 1¢ va cé phiéu khong phan phéi hét (néu c6):

v

HDQT xac dinh tiéu chi, lya chon phan phéi tiép cho ¢b dong hién hitu hodc nha
dhu tu bén ngoai véi didu kién chao ban, didu kién vé gia, didu kién vé quyén, nghia
vu cita nha dAu tu khong thuan loi hon so véi didu kién chao ban cho cé dong hién
hiu.

Viéc xi ly ¢ phiéu 1¢ va ¢d phiéu khong phan phdi hét cho c6 dong hién hitu dam
bio phit hop theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
21/12/2020, dam béio theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 Luat Doanh nghiép )
59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac quy dinh khéac c6 lién quan cua phdp ludt
hién hanh:

S6 ¢6 phiéu 1¢ va ¢b phiéu khéng phéan phdi hét khi phan phdi cho nha dau tu khéc
theo quyét dinh ciia HDQT sé& han ché chuyén nhugng 01 nim ké tir ngay két thic
dot chao ban.

Trong trudng hgp hét han phan phéi ¢b phiéu theo quy dinh cia phép luét (bao gdm
ca thoi gian duge gia han (néu ¢6), néu van con cb phiéu chwa chao bén hét thi sb
cé phiu chua chao ban hét nay dugc hiy bo va HPQT ra quyét dinh két thic dot
chao ban.
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8. Ding ky mua ¢d phiéu

8.1. S6 lwgng cb phiéu dit mua t6i thiéu, Thoi han va cach thire tra lai tién dit mua co
phiéu trong trudmg hep sb hrong cd phiéu diing ky mua khéng dat mirc tdi thiéu

Khong co.
8.2. Thoi han ding ky mua

Thoi han ding ky thyc hién quyén mua cb phiéu clia c¢b doéng tbi thiéu 14 20 ngay. Thoi gian
dang ky cu thé thue hién theo Théng bao chao ban cd phiéu ra cong ching ctia Cong ty, sau khi
duge UBCKNN cip Gidy ching nhan ding ky chao ban thém c phiéu ra cong ching.

8.3. Phuong thirc ding ky va Phwong thirc thanh todn tién mua c phiéu

- Cb déng lam thu tuc ding ky mua, chuyén nhugng quyén mua theo huéng dan tai Thong
bao chao ban cd phiéu ra cong ching ciia Cong ty, sau khi dugc UBCKNN cép Gidy chiing
nhén ding ky chao ban thém cb phiéu ra cong chiing.

- Tién mua ¢ phiéu dwoc chuyén khoan vao Tai khoan phong toa nhén tién mua cb phiéu
néu tai muc 11 phan VII duéi day.

9. Lich trinh dy kién phén phoi c6 phiéu

Thoi gian chao ban du kién: Dy kién trong Quy TV/2025 — Quy 1/2026.

Viéc phéan phdi ¢6 phén chao ban thém dy kién s& duge tién hanh tdi da trong vong 90 ngay ké

tir ngdy Gidy chimg nhan ding ky chio bén c6 phiéu ra cong ching c6 hiéu luc. Truong hop do

céc nguyén nhan khach quan khong thé hoan thanh viéc phan phéi chiing khoén ra cong chiing

trong thoi han nay, Coéng ty s& xem xét bdo cdo UBCKNN gia han viéc phin phéi chirng khoan

nhung t6i da khéng qua 30 ngay.

Bang VII-1: Lich trinh dir kién phdn phéi cé phiéu cho cé déng hién hitu

‘ b Thoi gian
Cong viéc

thue hién

) Giky chimg nhan dang ky chao ban thém cb phiéu ra cong ching
do UBCKNN cap co hi¢u luec.

Cong bd théng tin phat hanh trén cdc phuong tién thong tin dai

2 : T+1dénT+5
chiing.

3 Thgng bao chot danh sach c6 dong thuc hién quyén mua cd T+6dénT+7
phiéu.

4 | Ngay dang ky cudi ciing. T4 17

5 | Nhan danh sach téng hop cb dong duoc phan bd quyén mua. T+17dén T+ 24

Cf) doéng tién hanh ding ky, chuyén nhugng quyén mua va nop

3 T+24dén T+ 44
tién mua.
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Thoi gian

Cong vice

thue hién

7 | Téng hop viée thyuc hién quyén mua cia ¢6 dong hién hiru. T+51

HDQT théng qua phuong anxu ly co phleu leva co phleu khong )
8 | phan ph01 hét va thuc hién xu ly ¢b phiéu 1é va cd phiéu khong | T+ 53 dén T + 68

phan phéi hét (néu co).
Giri bao cdo két qua dot chao ban cho UBCKNN va cong bd

9 - T+69
thong tin.

10 Chuyen giao ) p]:ueu va Thuc hién ding ky bo sung, niém yét T+ 60 dén T + 83

bd sung s6 ¢6 phiéu phét hanh thém.

10. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong co phiéu

Cé déng hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay dang ky cudi cung chét danh sach ¢
dong duogc phén bd quyén mua cé quyén chuyén nhugng quyén mua cua minh cho nguoi
khac trong thaoi gian quy dinh. Quyén mua chi dugc phép chuyén nhuwgng mot (01) lan.
Ngudi nhin chuyén nhuong khong duge chuyén nhuong tiép cho ngudi thir 3. Bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhugng ty thoa thuan mic gia chuyén nhuong va thanh toan
tién chuyén nhuong.

Sb ¢b phiéu do c6 dong hién hiru mua theo quyén mua hodc cb phiéu ctia nha dau tu thyc
hién mua lai quyén mua tir c6 déng hién hiru duoc ty do chuyén nhuong.

Céc cb dong trong tinh trang bi han ché chuyén nhuwong vin duge nhan quyén mua cé phiéu,
s6 luong cb phiéu mua thém tr quyén mua nay khoéng bi han ché chuyén nhugng.

Sb cé phiéu 1¢ va cb phiéu khong phan phéi hét khi phan phdi cho nha dau tr khac theo
quyét dinh cia HDQT s& han ché chuyén nhugng 01 nam ké tir ngay két thic dot chao béan.

11. Tai khodn phong téa nhin tién mua co phiéu

Tén tai khoan: Céng ty cé phan Phi Tai
6 tai khoan: 4300201010600

Ngén hang: Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhdnh Binh
Dinh.

12. Y kién ciia co quan c6 thaim quyén vé dot ting von didu 1¢ ciia TS chire phat hanh

Té Chirc Phat Hanh khong thude nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién ma phap luat chuyén

nganh quy dinh phai co6 chép thun clia co quan quan Iy nha nudc c6 tham quyén vé viée tang

A <A n
von dicu [€.

13. Bién phdp diam béio tudn thi quy dinh vé s& hitu nwée ngoai

Ciin cir theo vin bin sé 6895/UBCK-PTTT ngay 14/102022 ctia Uy ban Chiing khodn Nha

112

- mes e —= LB

RPN FL- SN

b/

i sl

W L\,



PHUTAI . . . . . ) . . ,
BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

nude, ty 16 s hitu nude ngoai ti da tai Cong ty cd phan Phi Tai 13 25%.

Theo théng tin vé& s6 liéu s& hitu ciia nha diu tu nude ngoai do VSDC cong bd ngay
04/11/2025, sb lugng cd phiéu PTB do nha dAu tu nuéce ngoai nim gitr 14 9.112.425 cb phiéu,
chiém 13,61% vbn Diéu 1& Cong ty.

Cong ty ¢é phin Phti Tai cam két sir dung cdc bién phap theo quy dinh ctia phap luat dé ty
1& 56 hitu nude ngoai sau khi thye hién chao ban chirng khoan ra céng ching dam bao phu hop
véi quy dinh cua Luét Ching khoan, Diéu 1é Cong ty va cic quy dinh phdp ludt hién hanh.

Déi véi dot chao ban thém c¢b phiéu ra cong ching cho ¢b déng hién hiru nim 2025, tit ca
cd dong hién hitu 6 tén trong Danh sach cb dong tai ngay chdt danh séch co déng dugc phan
bd quyén mua duoc thuc hién quyén mua ciia minh. Khi xir ly ¢b phiéu 1¢ va cd phiéu khong
phan phbi hét, Cong ty s& chao ban cho cac nha dau tu trong nude, khong chao ban cho nha dau
tw nudc ngoai dé dam bao ty 1& so hitu clia nha dédu tu nude ngoai theo quy dinh.

14. Céc loai thué c6 liégn quan
14.1. Cic loai thué lién quan dén hoat dgng diu tw chimg kho4n
Thué thu nhép c4 nhén:

Déi voi viée chuyén nhugng chimg khoan: Thyc hién theo Ludt Thué thu nhip cé nhén s6
04/2007/QH12 ngay 21/11/2007; Luét s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 sira d6i, bb sung mot
s6 didu cta Luat thué Thu nhap c4 nhan va cdc vin ban lién quan. Nha dau tu phai nop thué
chuyén nhuong ching khoén bang 0,1% gié tri chuyén nhugng.

Thué gi4 tri gia ting:
- Hoat dong chuyén nhugng chig khoén cuia Céng ty khong phai chiu thué Gia trj gia ting.

theo Thong tu s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 huéng dan thi hanh Luat thué GTGT
s6 13/2008/QH12 ngay 03 thing 6 nim 2008.

Thué thu nhip doanh nghiép:

- Theo quy dinh tai Luat thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Luft so
32/2013/QH13 sira ddi, bd sung mot sb didu ciia Luat thué TNDN sé 14/2008/QH12;

- Theo Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot
s6 didu cua Luét thué thu nhép doanh nghiép va Ludt stra ddi, bd sung mot sb diu cua Ludt
thué thu nhap doanh nghiép, nhu dugc sira d6i, bd sung bai Nghi dinh sé 91/2014/ND-CP
ngay 1/10/2014; Nghi dinh sb 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015; Nghi dinh s
118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 va Nghi dinh s6 146/2017/ND-CP ngay 15/12/2017;

- Theo Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia Bo Tai Chinh hudng dan thi hanh
Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngy 26/12/2013 ctia Chinh pht, nhu duge sita déi, bo sung
boi Thong tu sb 119/2014; Thong tw s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/5/2015; Thong tu sé
96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015; Théng tu sb 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 va
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Théng tu s6 25/2018/TT-BTC ngay 16/3/2018 va Thong tw s6 103/2014/TT-BTC ngiy
6/8/2014.

Cin clr cac quy dinh trén, thu nhép tir chuyén nhuwong vén, chuyén nhuong chimg khodn
d8i voi nha diu tur 13 & chic 14 thu nhap khéc ép dung thué suit thué TNDN 14 20%. Riéng doi
v&i doanh nghiép nude ngoai, td chirc nude ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Nam thi thu
nhép tur chuyén nhugng chiing khoan s& ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty 18 0,1% trén
doanh thu tinh thué.

14.2. Cécloai thué lién quan dén hoat d9ng sén xuét kinh doanh cia T chirc phat hanh
+ Thué Thu nhip doanh nghiép:

Cong ty hién dang ap dung mtic thué sut 20% trén thu nhép chiu thué (Theo théng tw s6
78/2014/TT-BTC ngidy 18/06/2014 huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/ND-CP ngay
26/12/2013 ciia Chinh phi quy dinh va huéng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép
s& 14/2008/QH12) - Thu nhap chiu thué bao gdm cé thu nhép tir chuyén nhwong ching khoén
(theo Diéu 14, 15 Chuong IV Thong tu 6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 huéng dan thi
hanh Nghi dinh s6 218/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phi quy dinh va huéng dan thi hanh
Luit thué thu nhap doanh nghigp s6 14/2008/QH12). Cong ty phai nop thué suét thué TNDN
hién hanh dang ap dung la 20%.

Thué gia tri gia ting:

Hoat dong san xuét kinh doanh cua céng ty chiu thué Gia tri gia ting theo dung cdc quy
dinh hién hanh.

Cong ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phdp khiu trir v6i thué sudt thué gia tri gia
tang la 08%.

CAc loai thué khac:

Thué tai nguyén, thué dét, tién thué dét, thué mon bai, phi, 18 phi... cia Céng ty thuc hién
ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo quy dinh ctia Nha nudc.

15. Théng tin vé cic cam két

Céng ty cam két ding ky niém yét bd sung cb phiéu trén S¢ Giao dich Chimng khoan Thanh
phé H6 Chi Minh trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy két thic dot chéo ban thém c6 phiéu ra
cong ching.

Ngoai ra, Cong ty cam két dam bao viéc chao ban cd phicu ra cong ching cho c6 dong hién
hitu dap tng cac quy dinh vé ty 1¢ s& hitu nude ngoai.

16. Théng tin v& cdc chimg khodn khic dwgc chao bén, phit hanh trong cing dgt

Khong co.
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VIII. MUC PiCH CHAO BAN

Dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho cd déng hién hitu nim 2025 ctia Cong ty
Cd phin Phi Tai dugce thyc hién theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong bét thudmg 1dn 1 niam
2025 s 06/NQ-DPHDCD ngay 09/09/2025 va Nghi quyét Hoi dong quén tri s6 177/NQ-HDQT
ngdy 29/09/2025 cia Hoi déng quan tri vé viée phé duyét trién khai phuong 4n chao ban thém
cd phiéu ra cong chiing cho cd déng hién hitu ndm 2025 va Phuong én stir dung vbn thu duoc
tir dot chao ban. Theo d6, Cong ty st dung toan bo s6 tién du kién huy dong duoc tir dot chao
ban dé ting von gop vao céc cong ty con do PTB s¢ hitu 100% vén diéu 1¢ 1a Cong ty TNHH
MTV Phiic Tan Kiéu va Céng ty TNHH MTV gb Phu Tai Binh Dinh.

IX.KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PUT CHAO BAN

- Téng sb tién du kién thu duoc tir dot chao bén 12 160.652.172.000 ddng, Cong ty s& st dung
toan bo s6 tién du kién huy dong duoc tir dot chao ban dé ting von gép vao cic cong ty con
do PTB s hitu 100% vén diéu 18 vé&i thir tu wu tién giam din nhr sau:

S6 tidn dy kién | S tién du Thoi
sir dung tir nguén kién st dung diém
STT Muyc dich sir dung vén vén thu dwge tir | tir ngudn von Téng cong giai
dot chao bin khac ngin
(ddng) (ddng) duy kién

Tang vén gép vao Cong ty
TNHH MTV Phtic Tén Kiéu
1 | dé bbd sung nguon von diu tw | 44.500.000.000 | 1.000.000.000 | 45.500.000.000
nha mdy san xudt vién nén gb
xuét khdu va ché bién 1am san

Tang vén gop_vao Cong ty
TNHH MTV g6 Pha Tai Binh
2 | Pinh dé ning cao quy mé vbn | 116.152.172.000 | 3.847.828.000 | 120.000.000.000
tu co va str dung cho cac muc
dich sau:

Tra ng cho Ngan hang TMCP _
Ngoai Thuong Viét Nam — Chi Tl?ng
nhdanh Quy nhon theo Hap L?(?;.T(li
- | dong cho vay theo han mic 56 | 108.600.000.000

513472025/ HDHM ky ngay
28/04/2025 (khoan vay ngdn
han)

108.600.000.000

Tra ng cho Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Quy nhon theo Hop
dong cho vay theo di dn dau
“ar sé 3884/2020/DAPT I 7.500.000.000 - 7.500.000.000
ngay 18/12/2020 (khoan vay
trung dai han c?e dau tw nha

mdy ché bién go néi thit)
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S tidn du kién | S6 tién dw Thoi
sir dung tir ngudn | kién sir dung diém
STT Muc dich sir dung von von thu dwoe tir | tir ngudn von Tong cong gidi
dot chao ban khic ngan
(ddng) (ddng) du kién

Tra no cho Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Quy nhon theo Hop
dong cho vay theo duy an dau
twsé 577/2025/ DAPT ky ngay
15/05/2025 (khodan vay frung
dai han dé dau tu nha mdy san
xudt hang nhém sdt cao cdp)

52.172.000 | 3.847.828.000 3.900.000.000

Tong cong 160.652.172.000 | 4.847.828.000 | 165.500.000.000

- Dbi voi ngudn von tam thoi nhan rdi do chua giai ngén theo ké hoach st dung vén chi tiét
do HDQT thong qua, HDQT duoc quyén quyét dinh mo (cic) hop dfmg tién gui c6 ky han
dé hudng 1ai dam bao phii hop véi tién do gidi ngén thuce té cua phuong 4n sir dung von.

Trudng hop thdi gian huy déng vén tix dot chio ban kéo dai hon so véi dy kién, din téi tién
d6 huy dong sb tién thu duge tir dot chao ban cham hon tién dd thanh toan theo phuong an
st dung von da duge PHDCD thong qua, HPQT dugc quyén phéan bd nguén von khéc cia
Cong ty dé thuc hién nghia vy thanh toén theo phuong an sir dung vbn, sau d6 sé sir dung
ngudn vén thu duge tir dot chao ban dé thanh toan b dap cho céc nghia vu thanh todn dén
han phat sinh tir viéc su dyng ngudn vén tu cé néu trén, dam bao ding phuong 4n st dung
von huy dong tir dot chao ban.

Phuong 4n xit 1y trong trudmg hop ¢ phiéu khong phan phéi hét: Trong trudmg hop két thic

thdi gian chao ban, Cong ty khong chao ban hét s6 cb phiéu nhu ding ky, sb tién thu duoc

tir dot chao ban khong du nhu du kién, dé thuc hién muc dich da duwgc PHPCPD thong qua,

tiy vao tinh hinh thyc té, HDQT sé thyc hién cdc gidi phap nhu sau:

(i) Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban ndt s6 cd phiéu con lai dam bao tuan thu
quy dinh cua phap luat;

(ii) Tién hanh bd sung ngudn vén con thiéu théng qua cic hinh thic khac nhu vay ngén
hang, phat hanh trai phiéu doanh nghiép, céc giai phap khac phu hop v6i quy dinh cua
phap luét va quy dinh ndi b cia Cong ty dé thyc hién céac ké hoach da dit ra.

B s Do ok

~ \oO\

ot

/s

THONG TIN CU THE VE PHUONG AN SU DUNG VON
a. Ting vén gép vao Cong ty TNHH MTV Phiic Tén Kiéu
4 Thong tin doanh nghi¢p dwgc gép von

- Tén cong ty: Cong ty TNHH MTYV Phtc Téin Kiéu

- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép ma s6 doanh nghiép 5901018717 do S Tai chinh
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Tinh Gia Lai cAp diing ky thay doi lan thir 6 ngay 12/08/2025.
Dia chi: L6 EO1 Cum Cong nghiép An Khé, Phuong An Binh, Tinh Gia Lai, Viét Nam .
Hoat dong kinh doanh chinh: San xudt dam g, vién nén gd

Vén didu 1&: 4.500.000.000 ddng.

4 Méi quan hé ciia doanh nghiép dugc gop von véi Cong ty va nhirng ngudi cé lién quan

ciia Cong ty

Cong ty TNHH MTV Phtic Tan Kiéu dang 13 cong ty con ctia Cong ty (Cong ty sd hitu
100% vén didu 1& ciia Céng ty TNHH MTV Phiic Tan Kiéu).

Ong Lé& Vin Ludn — Ph6 Téng Giam déc Cong ty dong thoi 1a Chu tich Cong ty TNHH
MTV Phiic Tan Kiéu.

4 Théng tin v& viée gop von

Co so phap 1y:

+ T trinh $8 09/TTr-PTK ngay 12/08/2025 ctia Cong ty TNHH MTV Phic Tan Kiéu
& xuat chu trrong Tang vén didu 1& ciia Cong ty TNHH MTV Phic Tan Kiéu;

+ Nghi quyét sb 241/NQ-HPQT ngay 12/08/2025 cua Hoi dong quan tri Cong ty cb
phan Phu Tai;

+ Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong bt thudng 1an 1 nam 2025 sb 06/NQ-DHDCD
ngay 09/09/2025 cua Cong ty co phan Phu Tai;

Thong tin co ban cta dot gop vén

+ Vén didu 1& da gop hién tai: 4.500.000.000 déng.

+  S6 vén du kién gop thém: 45.500.000.000 dong.

+ Vbn didu 1& du kién sau khi tang vén: 50.000.000.000 dong.

+ Hinh thite tang vén: Chu so hitu gop thém v6n bing tién.

+ Muc dich ting von: B6 sung ngudn von dé dau tu nha mdy san xudt vién nén gb xuat
khau va ché bién lam san.

Thoi gian gop von du kién: Trong nam 2026.
Ngudn vén thuc hién gop von du kién nhu sau:

+ Ngudn von thu dugc tir dot chdo bén thém cb phiéu ra cong ching cho co dong hién
hitu nam 2025: 44.500.000.000 dong.

+ Ngudn vén khac: 1.000.000.000 dong.

r . A b 72 = A sn r A A A Y A sA P -
4 Théng tin vé nha mAay sin xuat vién nén go xuat khau va ché bién lam san

Su cin thiét ciia vige diu tw Nha may

Trong nhiing nim gan day, vién nén gd dang 1a mot trong nhitng san phiam duoc dic

biét quan tdm vi day dugc coi nhu ngudn ning lrong thay thé ly twéng cho cic loai ning
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lwgng hoa thach nhur ddu mo hay than dd. Nhu cdu vién nén gd dang ngdy mot tang cao vi
su linh hoat trong si dung va sy thén thi¢n véi moi trudng cla san phédm nay. Vién nén gb
duoc dung trong hé théng thiét bi suoi &m nhu 16 sudi rit tién loi va khong gy 6 nhiém
khong khi, tro ciia vién nén gd con c6 thé ding 1am phéan bon sach.

Vién nén gb dang la chét dbt c6 nang luong sinh ra cao tr 4.200 — 4.600 keal/kg va
lugng tro tan rat nhoé < 3%. Néu so v6i than da, nhiét vién nén g5 dat 70% so voi than da,
nhung gia thanh chi bing 45% so v&i than d4, con so voi sur dung dau DO nhiét vién gb dat
48%, nhung gid thi chua bing 30% gia thanh dau DO, ¢t 2 kg vién nén gd sinh nhiét lugng
bing 1 kg dau DO, so véi dién hién nay thi chi phi con tiét kiém hon rit nhiéu. Ngoai ra,
vién nén gd khong co tap chit lru huynh nhu than da, lwong khi thai cacbonic 1a cuc thip
dam bao tiéu chuan vé khi sach theo tiéu chudn Chau Au. Luong chét thai (tro) 1a loai tro
Biomas st dung dé bén cay, lam phén vi sinh rét than thién v6i méi truong. Vi wu diém it
gy 6 nhiém mbi trudng, hiéu qua vé mat kinh té nén vién nén dang rat dugc va chudng tai
thi trudong Chau Au, Nhat Ban, Han Québc, Bic My... lya chon hang dau gitp céc gia dinh
sudi 4m trong mila dong.

Khu vuce thi xi An Khé va cic huyén ldn cidn nhu: Dik Po, Kong Chro, Kbang vdi dién
tich rimg trong 16n, chuyén canh cdy keo lai va bach dan 1a ngudn nguyén liéu ddi dao cho
nha may san xuét vién nén gd. Dic biét, Cum Cong nghiép An Khé da hoan thi¢n ha téng,
giao thong thudn lgi. Hién nay, nhu cau vé da 6p lat han ché dau ra trén thi trudng, kho khin
kéo dai. Do dé viéc diéu chinh dy 4n sang linh vue sén xuét vién nén gb va ché bién gb
nhim phti hop voi ké hoach kinh doanh va tinh hinh thuc té nhu cau cua thi trudng noi dia
14n xudt khau.

Vi vy, viéc quyét dinh dau tw méi Nha méy san xuét vién nén gb xuit khiu va ché bién
lam san 12 phit hop véi nhu cau ctia thi trudng. Nha may san xudt vién nén g xuit khau va
ché bién 1am san s& st dung ngudn nguyén liéu tr gd ring trong tai dia phuong dé lam
nguyén liéu diu vao, gop phan nang cao gi4 tri xudt khau, giam ty 1& xuat khau tho go ring
trong, tiét kiém tai nguyén, giam thidu 6 nhiém méi truong, tao thém viée lam, thu nhap cho
ngudi dén trong khu vyc va gia ting loi nhuédn bén viing cho Cong ty.

- Co s6 phap ly dé trién khai dw 4n

+ Quyét dinh s6 2402/QD-UBND ngay 28/10/2025 ctia Uy ban Nhin dan Tinh Gia
Lai v& viéc diéu chinh chi truong diu tur dy 4n Nha méy ché bién da Granite — Bazan
ctia Cong ty TNHH MTV Phiic Tén Kiéu.

+ Gidy chting nhén quyén str dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dét s6 CT03587 ngay 07/12/2015.

- Théng tin chung vé dw 4n

1. Nha dau tu . Cong ty TNHH MTV Phic Tan Kiéu
2. Téndyan . DAu tu méi nha may san xut vién nén gb xuét khiu va ché bién
lam san
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3. Muc tiéu . Sén xuét vién nén gb va ché bién 1am san
4. Dién tich dit

31.000 m2 (can cir Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén
xdy dung du an

6 hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt s6 CT03587 ngay
07/12/2015)

5. Quy mé : San xuat 120.000 tAn vién nén gd/ndm va Ché bién 12.000m3
g xé thanh phim/nim.

6. Pia diém thue . 1,5 E01, Cum Cong nghiép An Khé, phuong An Binh, tinh Gia
hién du an Lai.

7. Téngvonddutw . 184.471.927.200 ddng
cua du an

8. Tien do thuc : + Quy I11/2025 — Quy IV/2025: Thuc hién céc thi tuc phap
hién dy an 1y: didu chinh dy 4n ddu tw, thit ké co s6, cAp phép vé mbi
trudng, phong chdy chira chay, cip phép xiy dung dy an.

+ Quy 172026 — Quy 11/2026: Cai tao va xay dung mdi nha
xuong, ha ting.

+ Quy TII1/2026: Lip dat may moc thiét bi, vin hanh thir
nghiém

+ Quy IV/2026: Hoan thanh cong trinh di vao san xuAt.

- Chi tiét tong vén du tw du an

Téng vén dau tu ciia dy 4n 12 184.471.927.200 ddng (Bdng chit: Mt tram tam muoi tie
&, bon tram béy muwroi mét triéu, chin trim hai muoi bay nghin, hai tram déng), chi tiét nhu

sau:
Don vi tinh: déng
STT Hang muc Tong vén diu tw
s, Phén xay dung (Xuong bam dam, Xuong thiét bj, 18.663.642.763
Kho thanh pham, Xuwong co khi, Nha van phong,
Nha an, Nha truyén théng, Mong may...)
2. Phan két céu thép 17.527.361.489
3. | Hé thong phong chay chita chay 6.158.395.748
4. Day chuyen san xuat chinh (H¢ bam gé, Hé 11ghzen 100.000.000.000
g6, Hé thong say va chita nguyen liéu, Hé théng
ngh:en tinh, Hé thong mdy ép vién va lam ngudi,
He tkong dong bao bi va chira thanh phiam, Khung
ds, san thao tdc va hit dam)
: Thiét bi phuc vu san xut (Robot gdp g6 vao mdy 3.840.000.000
bam, Xe ui, Xe nang, Xe xiic ldt)
6. He¢ thong dién va dién dong luc (Tram bién dp, Hé 18.758.000.000
thong dién diéu khién day truyén thiét bi may)
i Chi phi tu vén va quéan Iy du an 1.100.000.000

119

=

Tt .t



PHUTAI . " . G ’ ,
BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

STT Hang muc Téng vén diu tu
8. | Gia tri chuyén nhuong tai san cb dinh 14.000.000.000
9. | Duphong 3.500.000.000
10. | Chi phi khéc 2.024.527.200
Tong cong 184.471.927.200

- Co cAu v6n d4u tw va tinh hinh thu x&p vén diu tw
\ A Ak Ty trong
Nguon von Thanh tién (dong)
(%o)

Téng mirc dau tu 184.471.927.200 100%
Vén ty c6 cia chu s& hitu, gom: 55.341.578.160 30%
- Phdn vén do CSH gép thém dé ting von diéu 1é 45.500.000.000 25%
- Phéan vén do CSH cho vay 9.841.578.160 5%
Vén vay ngan hang 129.130.349.040 70%

+ Vén tu ¢6 ctia chi s& hitu; Cong ty ¢d phin Phu Tai s& gop thém 45.500.000.000
ddng vao Cong ty TNHH MTV Phic Tén Kiéu theo Nghi quyét s6 176/NQ-HPQT
ngdy 29/09/2025 va cho Coéng ty TNHH MTV Phiic Tan Kiéu vay 9.841.578.160
ddng theo hop ddng gitta hai bén, dam bao tuan thi quy dinh phap luat vé giao dich
gitta cac bén cd lién quan.

+ Ngudn vén vay ngan hang: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhénh
Quy Nhon di ddng v tai trg von cho Céng ty TNHH MTV Phic Tan Kiéu dé thue
hién dau tw Nha mdy san xudt vién nén g xuat khau va ché bién 1am san vai s tién
tai tro 12 129.130.349.040 ddng theo Vin ban sb 20.2025/VCB.XNCUTD.043 ngay
12/08/2025.

- Hiéu qua kinh té

+ San lugng, Doanh thu va Loi nhuén sau thué du kién ctia Nha may trong 05 nam

nhu sau:

Chi tiéun Nim 1 Nim 2 Nim 3 Nim 4 Nim 5
San  lugng 84.000 96.000 120.000 120.000 120.000
(tan)

Doanh  thu 289.800 336.000 420.000 420.000 420.000
(triéu dong)

LNST (triéu 33.874 48.100 68.045 69.831 71.506
dong)

Nguén: CTCP Phii Tai.
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+ Thoi gian hoan vén dy kién: 03 ndm.

Théng tin vé tinh hinh trién khai dw dn

+ Coéng ty TNHH MTV Phtic Tan Kiéu di nhén dwoc chip thuén chu truong dau tu
dy 4n theo Quyét dinh s6 2402/QD-UBND ngay 28/10/2025 cia Uy ban Nhan dan
Tinh Gia Lai.

+ Cong ty dang hoan thién cac thi tuc dé dugc cip phép vé méi truong, phong chay
chita chay, cip phép xdy dung du 4n va 1am viéc véi cac nha thiu dé trién khai thi
cong x4y dung xay dung ha ting, hé théng phong chay chita chay va hé théng nha

xuong.

+ Cong ty di ky hop ddng véi mot sb nha cung cip dé mua sém méy moc, thiét bi.

b. Ting von gép vae Cong ty TNHH MTYV g Phi Tai Binh Pinh

+ Thong tin doanh nghi¢p dwoc gép vén

Tén cong ty Cong ty TNHH MTV gb Pht Tai Binh Dinh.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ma sé doanh nghiép 4101571624 do S& Tai chinh
Tinh Gia Lai cip ding ky thay déi 1an tht 7 ngay 22/07/2025.

Dia chi: L6 B1-B9,B10C,B11, B12 CCN Cat Nhon, Thon Lién Tri, X4 Xuin An, Tinh
Gia Lai.

Hoat dong kinh doanh chinh: San xuét, kinh doanh cic san phim gd.

Vén diéu 16: 146.000.000.000 ddng.

+ Mobi quan hé ciia doanh nghiép dwec gop vén véi Cong ty va nhitng ngwdi c6 lién quan
cia Cong ty

Cong ty TNHH MTV g6 Pha Tai Binh Pinh dang 1a cong ty con ctiia Cong ty (Cong ty
s& hitu 100% vén diéu 16 cia Cong ty TNHH MTV gb Phu Tai Binh Dinh).

Ong Nguyén S§ Hoe ~Téng Giam dbc Cong ty ddng thoi 13 Chu tich Cong ty TNHH
MTYV gb Phu Tai Binh Dinh.

4 Théng tin vé viéc gop von

Co so phap ly:

+ To trinh s6 10/TTr-GoBD ngay 12/08/2025 ctia Céng ty TNHH MTV g6 Phi Tai
Binh Dinh dé xuét ch trwong Tang vén diu 1¢ ciia Cong ty TNHH MTV g Phi
Tai Binh Dinh

+ Nghi quyét Pai hi dong cb déng bit thuong 1in 1 ndm 2025 sé 06/NQ-DHPCDH
ngay 09/09/2025 ctia Cong ty c6 phin Phu Tai

Thong tin co ban cua dot gop vdn

+ Von diéu 1& da gop hién tai: 146.000.000.000 ddng.

+ 86 vén du kién gép thém: 120.000.000.000 déng,
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+ Vbn diéu 1& dy kién sau khi ting von: 266.000.000.000 df”)ng.

+ Hinh thirc ting vén: Chu s6 hitu gép thém von bang tién

ot

+ Muc dich ting von: Nang cao quy md von tw c6 va st dung cho cdc muc dich sau:

’

STT Muc dich sir dung von S tién sir dung Sb tién dy kién sir
dw Kién (déng) dung tir ngu?m von
thu dwge tir dot
chao ban
(dﬁng)

¢ ., P_"‘-»

¥/

1. Tra no cho Ngin hang TMCP Ngoai
Thwong Vigt Nam — Chi nhédnh Quy nhon
theo Hop ddng cho vay theo han mtic 56 108.600.000.000 108.600.000.000
513A/2025/HDHM ky ngay 28/04/2025
(khoan vay ngan han)

% Tra no cho Ngin hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam — Chi nhinh Quy nhon
theo Hop dong cho vay theo du 4n dau tu
s6  3884/2020/DAPT  ky  ngdy
18/12/2020 (khoan vay trung dai han dé
dAu tw nha may ché bién gd noi thét)

2 Tra ng cho Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam — Chi nhanh Quy nhon
theo Hop ddng cho vay theo du 4n dau tu
6 577/2025/ DAPT ky ngay 15/05/2025
(khoan vay trung dai han de déu tw nha
mAy san xuat hang nhom sit cao cip)

Téng cong 120.000.000.000 116.152.172.000

7.500.000.000 7.500.000.000

-

oy ]

ey

3.900.000.000 52.172.000

il 1

- Thoi gian gop von dy kién: Trong nam 2026.
- Ngudn von thye hién gop von du kicn nhu sau:

+ Ngudn von thu dugc tr dot chdo ban thém cd phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién
htu ndm 2025: 116.152.172.000 dong.

+ Ngudn vén khic: 3.847.828.000 dong.

[Phdn con lai ciia trang nay dirgc cd y dé trong]
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X. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI QT CHAO BAN

1. Céc dbi téc lien quan téi dot chio ban

TO CHUC KIEM TOAN:

- Téncéngty : CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

- Diachi © S61Le Phung Hiéu, Phuong Hoan Kiém, Ha Noi.
- Dién thoai 024 3824 1990. - Fax: 024 3825 3973.

- Website :  WWWw.aasc.com.vn

- Téncongty : CONG TY COPHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK.

- Diachi . Tang 5, Toa nha Green Diamond, Sb 93 Lang Ha, Phuong Dong DPa,
Thanh pho Ha Noi.

- Dién thoai . 024 6276 2666. - Fax: 024 6276 5666.

- Website :  WWW.agriseco.com.vn

2. Y kién ciia T chirc tw vén vé dgt chio ban

Vi tu cach 1a T chire tu van, Cong ty ¢ phén Chimg khodn Agribank (Agriseco) da tién
hanh thu thap thong tin, nghién ctru, phan tich mét cach than trong va chi tiét dé dua ra nhiing
danh gia vé dot chao ban:

- Muc dich cua dot chéo ban ¢ phiéu ra cong chiing 14n nay nhdm huy dong von dé (i) Tang
vén gép vao Cong ty TNHH MTV Phiic Tan Kiéu (i) Tang von gop vao Cong ty TNHH
MTV g& Phii Tai Binh Pinh. Viéc tang vdn diéu 1§ gitip T6 chire phat hanh c6 ngudn vén
dé mo rong, nang cao quy md hoat dong; néng cao nang lyc tai chinh, cin dbi ngué‘)n von
cho cac hoat dong thuong xuyén va hoat dong dAu tu trong nam 2025 va nhiing nam tiép
theo;

- Khéi luong chao béan c¢b phiéu ra cong chiing dot nay 1a 13.387.681 ¢b phan. Gia chio bén
14 12.000 ddng/cd phan, thip hon gia thi trudong.

Vi nhitng nhén dinh trén, ching t6i — Cong ty ¢b phin Chimg khoan Agribank cho rang
dot chio bén cb phiéu ra cong chiing ciia T6 chirc phéat hanh 1a cd tinh kha thi.

Chiing toi cling xin luu y ring, cc Y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goe do danh
gid ciia mot td chirc tu vén, dua trén nhitng co so thong tin duoc thu thap c6 chon loc ma khong
ham y bao dam gia tri ctia ching khoan cting nhu tinh chic chin cua nhing sb liéu duoce du
bao.

XI.THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUGNG PEN QUYET PINH

CUA NHA PAU TU

Khong co.
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XII. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT
HANH, TO CHUC TU VAN

Gia Lai, ngay 2¥ thang M nam 2025

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PHU TAI

" TONG GIAM POC

LE VAN THAO NGUYEN SY HOE

KE TOAN TRUONG

#

S

NGUYEN THI MY LOAN

[Phdn con lai cua trang nay duoc co y dé trong]
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PHU TAI 5 i S ’ P x P ” r
/ BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Ha Noi, ngéy ¥ thang M ndm 2025
TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK

cO PHKI\[
CHUNG KHOA

LE SON TUNG

[Phédn con lai cia trang nay duoc co y dé trong/
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PHU TAI

BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

XIII. PHU LUC

1.

Phuc lyc 1: Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 4100259236 do S& Tai chinh Tinh
Gia Lai cép dang ky thay déi 1an thir 30 ngay 08/07/2025;

Phu luc 2: Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong bat thudng lan 1 nim 2025 sb 06/NQ-DPHDCD
ngay 09/09/2025 ciia Cong ty cb phan Phu Tai; kém To trinh s6 296/2025/TTr-HPQT ngay
18/08/2025 vé viéc Thong qua phuong an chao ban thém cd phiéu ra cong ching cho ¢
dong hién hiru ndm 2025;

. Phuy lyc 3: Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 177/NQ-HPQT ngay 29/09/2025 vé viéc phé

duyét trién khai phwong an chao ban thém cé phiéu ra cong ching cho ¢é déng hién hiru
nim 2025 va Phuong an sir dung von thu duoe tir dot chio ban;

Phy luc 4: Diéu 1& Céng ty ¢b phan Phu Tai;

Phu luc 5: Béo cao tai chinh (riéng va hop nhit) nim 2023, nim 2024 da duoc kiém todn;
Béo c4o tai chinh ban nién (riéng va hop nhét) nim 2025 da soat xét va Béo céo tai chinh

ban nién (riéng va hop nhét) quy I1T ndm 2025 cia Cong ty cd phan Phi Tai.
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